ZALACZNIKNR 1
DO UCHWALY NR .......... /.....12023
RADY GMINY W POLAJEWIE

ANALIZA POTRZEB
I MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY POLAJEWO

ANALIZA DO ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY POLAJEWO

Zespol autorski:
mgr inz. Pawel Pizto

mgr inz. Daniel Jakubiak
mgr inz. Beata Zalewska
mgr inz. Lukasz Steplewski

Polajewo 2023 r.

u PRACOWNIA
I I PROJEKTOWANIA

URBANISTYCZNEGO
37-450 Stalowa Wola, ul. Narutowicza 2/6A - REGON 361536927 - NIP 8652158642

pracownia: 00-055 Warszawa, ul. Pl. Jana H. Dabrowskiego 5/3
tel.: 22 299-33-43 e-mail: projektowanieurbanistyczne@wp.pl



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY POLAJEWO




ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY POLAJEWO

SPIS TRESCI

L VA3 1 21 OO 5
2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA ......ooioieeeersvessseetes s es s ses s es s sass s sssssaseasas s ssnsenssss s sensssnes 7
3. ANALIZA FINANSOWA .....oooiiiiitieieeiesesssssssesss s ss st es s sssssassasssssessssssssnsssn s sansssnes 9
4. ANALIZA SPOLECZNA .....coovueviteteteeteetes s tes s en s sesn st ses s s sesses sttt st en s 23
5. ANALIZA GOSPODARGCZA........coiteieeeeeseeseseseses s st ses s sess s s ssas s sses st 25
6. UZYTKOWANIE TERENU.......coovuiiiiiiiriiceesscssesss s sestessisses st ssssssssssssssssssssssssssssnsnssnsenssnsnssens 33
7. ANALIZA SRODOWISKOWA ........ooiiiiireeirieeesierie s tenis st sss s sss s st nassssssassensenensens 37
8. WYZNACZENIE OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNED ........coviiveieiriieisiisiesisstssesssssssssssessessesssssssssnsn s senssnsees 40

9. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .... 44

10. CHLONNOSC LUK W ZABUDOWIE NA OBSZARACH O W PEENI WYKSZTALCONE]
ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ] ORAZ OBSZAROW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE A\ MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO........cciiiiieieieeeeeee e 50

11. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE........cocoiiiiiiirecee e 61

12. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE BUDOWY SIECI KOMUNIKACYJNEJ |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,

SEUZACYCH REALIZACJII ZADAN WEASNYCH GMINY ....ooovviiiiiieieieeisceseeeesiee s 66
13 WY NIK ANALIZY ottt nne e 68
14. SPIS TABEL T ILUSTRAGQCUII ...t 69



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY POLAJEWO




ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY POLAJEWO

1. WSTEP

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyla zakres art. 10 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w cze$ci dotyczacej uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich
kierunkow zagospodarowania.

W wyniku wprowadzonych zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego powstal obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, ktora w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym musi obejmowac:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

= prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

» mozliwosci finansowania przez gming wykonywania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji
zadan wlasnych gminy,

= bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg.

W zwigzku z powyzszym na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Polajewo opracowana zostala Analiza potrzeb
I mozliwosci rozwoju gminy Potajewo. Zostala ona sporzgdzona w perspektywie 30-letniej.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sa
w dokumentach strategicznych, ktore tworzone sa zardwno na poziomie gminnym, jak
i ponadlokalnym. W przypadku gminy Potajewo nalezy odnie$¢ si¢ do zalozen zapisanych
Wi

= Zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 roku,
= Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Priorytety i dzialania zwigzane z rozwojem @gminy w najblizszych latach polegaja
w szczegblnosci na:

e budowie nowych drég gminnych,

e przebudowie istniejacego uktadu komunikacyjnego,

e poprawie bezpieczenstwa ruchu drogowego,

e rozbudowie sieci wodno - kanalizacyjnej,

e przebudowie i rozbudowie terendéw przemystowych i ushugowych,

e wspieraniu indywidualnych odbiorcow energii,

e rewitalizacji najstarszej tkanki centrum Potajewa,

e budowie nowych i modernizacji istniejgcych placow zabaw,

e rewitalizacji parkéw i terendw zieleni urzadzone;.

Uwarunkowania sprzyjajace rozwojowi gminy to:
» potozenie przy drodze wojewodzkiej nr 178 relacji Oborniki - Czarnkow;
= uregulowana gospodarka odpadami;
= urozmaicone $rodowisko przyrodnicze: obszary NATURA 2000, obszar chronionego
krajobrazu;
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urozmaicone pokrycie terenu oraz istniejagca sie¢ hydrograficzna sprzyjajaca
uksztattowaniu powigzan przyrodniczo - ekologicznych - liczne lokalne taczniki
ekologiczne;

duze kompleksy lesne w poludniowej cz¢$ci gminy;

walory turystyczno - krajobrazowe - wysoki potencjat agroturystyczny;

brak ucigzliwego przemystu, zanieczyszczajagcego srodowisko;

udokumentowane ztoza kopalin;

poprawiajaca si¢ struktura agrarna gospodarstw, kompleksy gleb $rednich klas
bonitacyjnych, sprzyjajace rozwojowi rolnictwa i jego otoczenia;

relatywnie niskie ceny gruntow i kosztoéw produkcji rolnej;

istniejgce zaktady przetworstwa rolno-spozywczego i grupy producenckie;

staty wzrost inwestycji w zakresie budownictwa;

wzrost aktywnosci gospodarczej mieszkancow;

stosunkowo korzystna struktura demograficzna;

wysoki stan bezpieczenstwa publicznego (niski poziom przestgpczosci);

Uwarunkowania hamujgce rozwoj gminy to:
stabo rozwinigta sie¢ drog gminnych 1 powiatowych;
brak sieci gazociggowej na terenie gminy;
niskie parametry techniczne drog;
niedostateczny zasieg systemu kanalizacyjnego na terenie gminy i zwigkszone koszty
oczyszczania Sciekow;
brak terenow inwestycyjnych z odpowiednig infrastrukturg techniczng;
mate mozliwosci zatrudnienia poza rolnictwem,;
brak przetworstwa rolno - spozywczego i grup producenckich;
brak rolnictwa ekologicznego;
male wykorzystanie walorow turystyczno - rekreacyjnych gminy - stabo rozwinigta
infrastruktura turystyczna (baza noclegowa, gastronomiczna);
silne tendencje do realizacji rozproszonej zabudowy na terenie gminy, znacznie
podnoszace koszty uzbrojenia;
niskie kwalifikacje wolnych zasobow sity roboczej;
bariery architektoniczne dla os6b niepetnosprawnych i brak dla nich oferty pracy;
niedobor mieszkaniowych zasobow socjalnych i komunalnych;
brak dostatecznej specjalistycznej opieki zdrowotnej.
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2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Gming Potajewo zamieszkuje 6 151 mieszkancow (stan na 2021 r.). Analizujgc zmiany
liczby mieszkancéw od 1995 r. zaobserwowano, ze do 2013 r. wystgpowata przewaznie
tendencja wzrostowa. Nastepnie obserwowany jest naprzemienny delikatny wzrost i spadek
liczby mieszkancow o okoto 30-50 0sob.

WyKkres 1. Liczba ludno$ci w gminie Potajewo w latach 2011-2021(opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS)
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Sredni wiek mieszkancow gminy Potajewo to 39,5 lat. Jest on poréwnywalny do
sredniego wieku mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego oraz nieznacznie nizszy
od sredniego wieku mieszkancow catej Polski. W 2020 roku, mieszkancy gminy Potajewo
zawarli 25 matzenstw, co daje 4,1 matzenstw na 1000 ludnosci. Jest to warto$¢ poréwnywalna
do wyniku dla wojewodztwa wielkopolskiego. W tym samym roku odnotowano 1,3
rozwodow przypadajacych na 1000 mieszkancow. W 2021 roku wskaznik przyrostu
naturalnego na 1000 mieszkancéw wynosit -3,57.

W 2021 r. na terenie gminy urodzito si¢ 52 dzieci, z czego 53,8% stanowili chtopcy.
Stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgondéw w roku 2020 wynosi 1,38 i jest
porownywalny do sredniej dla wojewddztwa wielkopolskiego.

Saldo migracji wewngtrznych dla gminy Potajewo w 2021 roku bylo dodatnie
I wynosito + 1 osoba.

Analizujgc strukture ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku zaobserwowano
utrzymujacg si¢ zdecydowang przewage osob w wieku produkcyjnym w stosunku do
pozostatych grup wiekowych, jednak liczba ludnos$ci w tej grupie systematycznie spada.
Obserwuje sie takze staty spadek liczby osob w wieku przedprodukcyjnym. W 2021 r. udziat
0s6b w wieku przedprodukcyjnym wynosit 20,7% ludnosci ogoétem, w wieku produkcyjnym —
61,5%, natomiast w wieku poprodukcyjnym — 17,8%.

Sporzadzajac analize¢ do Studium, biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, majacych wptyw
na ksztaltowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac zapotrzebowanie
na nowg zabudowg przyjeto perspektywe czasowag wynoszaca 30 lat.
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Wykonujgc symulacje potencjalnej liczby mieszkancow gminy Potajewo do 2051 r.
wykorzystano funkcj¢ liniowg otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby
mieszkancow w okresie od 2011 roku do 2021 roku. W celu optymalizacji wyniku lini¢
trendu wyznaczono przy uzyciu funkcji liniowej oraz funkcji logarytmicznej, po czym
wyciagnigto $rednig z otrzymanych wynikow.

Wykres 2. Liczba ludno$ci gminy Potajewo latach 2011 — 2021 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
liniowej (opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Polajewo i publikacji GUS)

6250
6240
6230
6220
6210
6200
6190

6 180
6170

y =-6,0455x+623% 5
6 160

6150
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Wykres 3. Liczba ludnosci gminy Polajewo w latach 2011-2021 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
logarytmicznej (opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Potajewo i publikacji GUS)
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Zgodnie z otrzymang prognozg, w roku 2051 (okres 30 lat) liczha mieszkanicow na
terenie gminy Polajewo wyniesie okolo 8 701.
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3. ANALIZA FINANSOWA

Suma wydatkow z budzetu gminy Potajewo wyniosta w 2020 roku 34,28 min z1, co daje
ok. 5,56 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkow
0 ok. 75% w poréwnaniu do roku 2017. Najwieksza cz¢$¢ budzetu gminy Potajewo — 31,5%
zostata przeznaczona na Dziat 801 — o§wiata i wychowanie. Ponadto znaczna cze$¢ wydatkow
z budzetu przeznaczona zostala na: Dzial 855 — Rodzina, Dziat 750 — Administracja
publiczna, Dziat 600 — Transport i gcznos¢ oraz Dzial 900 — Gospodarka komunalna
I ochrona $rodowiska.

Suma dochodéw do budzetu gminy Potajewo wyniosta w 2020 roku niecate 37,10 min
ztotych, co daje 6,02 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost
dochodow o 84% w porownaniu do roku 2015. Najwicksza czes¢ dochodow wygenerowat
Dziat 758 — r6zne rozliczenia — 38%. Duza cz¢$¢ wpltywow pochodzi z Dziatu 756 - Dochody
od 0s6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek (15,9%), Dziatu 855 - Rodzina (29%)
oraz z Dzialu 010 - Rolnictwo 1 towiectwo (5,6%). W budzecie gminy Polajewo wplywy
z tytutu podatku dochodowego od o0séb fizycznych wynosity 564,66 zlotych na mieszkanca,
natomiast dochdd z tytulu podatkow dochodowych od 0séb prawnych wynosit 8,68 ztotych na
mieszkanca. Szczegdtowe zestawienie dochoddéw i wydatkow Gminy zostato przedstawione
w tabeli 11 2.
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Tabela 1. Zestawienie wydatkow budzetowych w gminie Potajewo w latach 2010-2020

(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Polajewo i publikacji Gléwnego Urzedu Statystyczneg

0)

2017

2018

2019

2020

kategoria wydatkow

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

4 836,06

4 842,16

5 658,57

5563,82

‘Wydatki na 1 mieszkanca

3321,52

2 806,31

2993,58

2 949,85

3191,15

3164,57

3943,19

3

0 046 450,29

30 060 145,60

35060 492,98

34 289 836,04

ogélem
wydatki ogélem

20 752 885,89

17 556 271,70

1

8 608 067,57

18 327 417,17

19 810 680,77

19576 017,98

24 337 393,77

1097 133,63

1070 795,34

1580 052,42

1593 247,25

Dzial 010 - Rolnictwo i 3

536 779,03

929 394,43

933 067,33

1025 002,95

965 874,95

1156 964,79

1216 803,80

0,00

2560,25

1 080,00

lowiectwo
Dzial 020 - Lesnictwo

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1886 121,31

680 077,58

1322 984,05

Dzial 600 - Transporti

1117 910,03

903 472,05

1718 221,18

638 365,06

769 289,22

853 632,76

583 179,17

2823920,73

235 830,00

283 969,07

laczno$é
Dzial 700 - Gospodarka
mieszkaniowa

1012 267,08

224 980,29

186 080,39

220737,33

176 559,45

257 210,95

307 660,22

518 654,86

18 739,32

339 329,61

19 515,40

16 095,90

42 476,32

Dzial 710 - Dzialalnosé

0,00

0,00

3 498,00

0,00

23 426,00

36 157,73

48 662,01

0,00

14 182,05

135 339,45

uslugowa
Dzial 720 - Informatyka

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3005 286,64

3075 395,33

3058 854,78

Dzial 750 - Administracja

1596 092,31

1600 693,21

1790971,39

1787774,39

1857 453,56

1958 546,00

2002 286,46

2 845 365,06

publiczna
Dzial 751 - Urzedy
naczelnych organéw
wladzy panstwowej,
kontroli i ochrony prawa
oraz sadownictwa

29 038,77

19 763,57

1 064,09

1028,92

37 148,00

38 827,54

5 030,61

1228,37

55 567,21

44 833,57

42 076,41

Dzial 754 -
Bezpieczenstwo publiczne
i ochrona
przeciwpozarowa

353 096,65

137 596,62

137 428,23

120 435,30

226 546,45

160 205,10

175 491,06

212 605,28

305 793,28

247 406,09

264 375,58

Dzial 756 - Dochody od
0s6b prawnych, od 0séb
fizycznych i od innych
jednostek
nieposiadajacych
osobowosci prawnej oraz
wydatki zwiazane z ich

20 306,81

22 820,23

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

46 568,20

0,00

75172,46

0,00

118 947,74

poborem
Dzial 757 - Obsluga dlugu

2339,20

163 108,48

142 790,48

97 408,12

63 791,97

38 224,46

18 292,33

10 658,33

11 287 808,01

11 648 785,27

publicznego
Dzial 801 - Oswiata i
wychowanie

7039 804,07

7 453 616,50

8103 653,91

8097 816,97

8467 004,74

8 889 860,73

9 463 030,53

9542 787,20

133 285,42

10 461 605,17

124 594,32

126 741,96

82 941,47

Dziat 851 - Ochrona

85 510,20

90 516,52

107 542,27

122 300,72

117 247,33

127 985,50

119 473,53

1019 358,19

1064 275,66

zdrowia
Dzial 852 - Pomoc
spoleczna

2824584,15

2985 850,36

3135029,37

3135 244,68

3349 109,22

3288 200,21

8023 629,00

763 149,90

0,00

858 748,01

6 780,00

0,00

0,00

Dzial 853 - Pozostale

72 132,30

73104,75

84041,12

140 947,63

0,10

320,00

0,00

zadania w zakresie

10
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polityki spolecznej

55 270,00

73 427,95

Dzial 854 - Edukacyjna

94 826,14

113 916,56

131 334,52

162 578,59

150 133,25

135 756,00

85 447,00

60 831,58

51 464,00

9670 673,25

10 846 798,39

opieka wychowawcza
Dzial 855 - Rodzina

8743 122,99

8714 589,78

Dzial 900 - Gospodarka
komunalna i ochrona

658 470,69

1764 246,48

1053 519,49

1692 223,99

2321 994,40

1618 251,59

1474 594,56

1748 935,70

2271381,44

6 044 402,13

2652 975,24

Srodowiska
Dzial 921 - Kultura i
ochrona dziedzictwa

1079121,17

954 292,81

968 677,99

970 418,88

1129 307,95

853 980,78

658 980,41

685 045,45

685 457,95

712 148,65

736 817,51

narodowego
Dzial 926 - Kultura

1230607,29

156 547,94

172 485,14

320 463,90

fizyczna i sport
Dzial 926 - Kultura

118 898,84

111 147,81

115 133,64

155 794,18

161 893,84

154 833,08

840 986,47

fizyczna

11
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Tabela 2. Zestawienie dochodéw budzetowych w gminie Potajewo w latach 2010-2020

(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Gminy Polq

jewo i publikacji Gtownego Urzedu Statystycznego)
kategoria dochodéw 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Dochody na 1 mieszkafica ogélem 2622,22 3030,61 3059,12 3080,92 3237,02 3258,72 4131,03 4 483,29 4 679,84 5 453,03 6021,19
- 16383 18959 19015 19141 20095 20158 25496 27 854 29052 33786 37108
ge0e 624,28 503,48 482,21 747,20 447,74 440,73 708,14 654,97 442,84 951,86 567,01
Dziat 010 - Rolnictwo i lowiectwo 105024755 | 299998475 | 117222560 | 123562635 | 1331174,00 | 135165536 | 148314655 | 1504563,66 | 167597935 | 2058279,69 | 2 115 290,94
Dziat 020 - Lesnictwo 2149,22 2217,84 2330,64 2757,38 2664,14 134 622,50 8 980,93 4 467,19 4234,83 51 061,36 4 419,83
Dziat 600 - Transport i laczno§é 0,00 15900000 | 41802595 | 309172,64 | 19750000 | 182750,00 | 123000,00 | 142409,00 | 205100,00 | 52538600 | 200 000,00
Dzial 700 - Gospodarka mieszkaniowa 48129872 | 56061110 | 37404549 | 50056401 | 36103265 | 450490,30 | 46525242 | 44073953 | 47184859 | 52852302 | 542 847,40
Dzial 710 - Dzialalnos¢ ustugowa 0,00 0,00 0,00 0,00 19 926,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dziat 720 - Informatyka 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 149 520,00 1,50
Dzial 750 - Administracja publiczna 83 443,51 96 133,05 73 737,96 74 766,20 60 357,72 62 634,72 78 111,30 92 109,10 81 849,35 9261382 | 113472,01
Dzial 751 - Urzedy naczelnych organéw wladzy
panistwowej, kontroli i ochrony prawa oraz 29 038,77 19 763,57 1064,09 1028,92 37 148,00 38 827,54 5030,61 122837 55 567,21 4483357 42 076,41
sadownictwa
WP = e Sty [T s H Ol e 0,00 0,00 0,00 14 050,70 0,00 0,00 0,00 0,00 51 963,12 0,00 30 000,00
prZechpOZarOWa
Dzial 756 - Dochody od 0sdb prawnych, od os6b
__ fizycznych i od innych jednostek 2505 647,96 | 2835351,20 | 3285696,79 | 358993572 | 3995496,61 | 3880 077,00 | 424031845 | 4378801,11 | 5161934,10 | 5917 786,23 | 5906 834,95
nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz
wydatki zwiazane z ich poborem
- . L 10161 10458 10674 11820 14125
Dzial 758 - Rézne rozliczenia 8325750,68 | 8648978,14 | 9169 683,38 | 9101400,17 | 9174 528,10 | 9 473 680,02 157,98 21 $750 3114 P
Dzial 801 - Oéwiata i wychowanie 1581896,69 | 11925385 | 12486129 | 21775535 | 420054,05 | 445388,02 | 439384,60 | 58755643 | 60440855 | 59694512 | 646 956,13
Dzial 852 - Pomoc spoleczna 2428086,61 | 2569539,51 | 2651787,92 | 2627 643,98 | 2812017,94 | 2698 775,50 | 7381248,15 | 203930,98 | 20137408 | 17876332 | 181 245,23
Prabtities) - Lminlle bk w2l T 66 871,30 67 843,75 8132860 | 124814,88 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
polityki spolecznej
Dzial 854 - Edukacyjna opieka wychowawcza | 75 860,91 9386056 | 10760252 | 12601327 | 122570,85 | 108747,00 | 67 758,00 44161,00 35 202,00 44 216,00 58 742,36
Drziat 855 - Rodzina - - - - - - - 8694 163,24 | 866451655 | 9627 128,42 3(1)5733
e Gosp%(iirdlzfivl:sokn;unalna tochrona | oo ors36 | 45477552 | 134808428 | 115737163 | 104791776 | 120992670 | 102370523 | 102187211 | 116349077 | 215082417 | 2365 089,50
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Dzial 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa

4500,00 33210064 | 20500752 | 5884600 | 51305132 | 12086582 | 1479508 741,60 600,00 640,00 600,00
narodowego
Dzial 926 - Kultura fizyczna i sport 666 600,00 - - - - - - - - - -
Dzial 926 - Kultura fizyczna - 0,00 0,00 0,00 8,60 0,25 4518,75 279 700,00 0,00 0,00 0,00
dochody podatkowe - podatek rolny 24423908 | 26412020 | 30676931 | 340150,76 | 34775454 | 350359,78 | 35503990 | 38728705 | 40303228 | 43487031 | 459488,82
dochody podatkowe - podatek le§ny 87 502,02 98552,33 | 11918048 | 11670623 | 107890,15 | 11926007 | 13239985 | 13150112 | 13376624 | 130389,51 | 12961843
dochody podatkowe - podatek od nieruchomosci | 68127136 | 72908598 | 78926265 | 88578807 | 90252379 | 92005753 | 90727389 | 99314248 | 1086057,73 | 120744536 | 1358 426,66
dochody podatkowe - podatek od Srodkéw 3104350 | 3487350 | 3208200 | 2140700 | 2735700 | 2013700 | 3106800 | 35501,00 | 3995800 | 4010300 | 4396300
transportowych
dochody podatkowe - pqdatek od spadkoéw i ) ) ) i i i i i i 7200,00 4349,00
darowizn
dochody podatkowe - podatek od czynnosci 73 460,84 66 246,66 88 101,78 66 082,05 79 686,88 7455693 | 13465738 | 11380162 | 15838285 | 20492462 | 16322684
cywilnoprawnych
dochody podatkowe - podatek od dzialalnosci
gospodarczej osob fizycznych, oplacany w - - 7919,08 11 168,74 10 577,43 11710,66 11 720,76 9462,02 7119,40 8 148,57 780271
formie karty podatkowej
dochody podatkowe - ustalone i pobierane na | | ;375502 | 1200 134,26 | 1364250,65 | 144830442 | 147968498 | 1515744,80 | 157552078 | 1698000,69 | 185531150 | 203308137 | 2 166 875,46
podstawie odr¢bnych ustaw
udzialy w podatkach stanowiacych dochody | ) 55 65q 77 | 145647418 | 170254243 | 1807 853,00 | 186290484 | 2186929,12 | 248433344 | 2487 749,42 | 3105687,66 | 3669 756,69 | 3533 530,76
budzetu panstwa razem
udzialy w podatkach stanowigcych dochody
budzetu panstwa podatek dochodowy od 0s6b | 1209 981,00 | 1438 956,00 | 1677579,00 | 1795780,00 | 1840263,00 | 2160670,00 | 2466 855,00 | 2474984,00 | 3094 094,00 | 3626 015,00 | 3480 021,00
fizycznych
udzialy w podatkach stanowigcych dochody
budzetu panstwa podatek dochodowy od 0sob | 18678,77 17518,18 24 963,43 12073,09 22 641,84 26 259,12 17 478,44 12 765,42 11 593,66 43 741,60 53500,76
prawnych
wplywy z oplaty skarbowej 16 849,00 15 156,36 14 289,00 14 462,38 15 696,00 18 149,00 19 109,00 19 448,00 20 337,00 20 204,00 17 594,50
wplywy z oplaty eksploatacyjnej - - 423320 5583,30 8 446,08 937343 11 150,07 19 160,50 18582,60 19 856,60 17 916,00
wplywy z ushug 1094781,40 | 119304915 | 1294456,06 | 1407599,23 | 1662191,40 | 1415638,93 | 129008844 | 132324505 | 158173493 | 171210207 | 182434575
wplywy z oplaty targowej - - 16 260,00 16 680,00 25 455,00 27 210,00 29 350,00 25 495,00 23 365,00 21 795,00 20 665,00
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wplywy z innych lokalnych oplat pobieranych

przez jednostki samorzadu terytorialnego na 9 653,00 8 930,00 47 035,32 181 086,20 471 631,70 526 567,12 707 793,56 706 256,49 779 384,96 981 204,25 1903 933,10
podstawie odrebnych ustaw
dochody z majatku 277 817,29 362 495,35 129 753,56 253 276,43 117 024,55 211 913,33 200 959,33 229 309,81 248 698,85 252 100,81 337 896,42
dochody z majatku - dochody z najmu i
dzierzawy skladnikéw majatkowych JST oraz 105 329,98 102 181,55 103 066,36 94 430,63 98 547,55 100 748,93 102 886,13 111 435,81 125 309,85 103 338,59 118 352,22

innych uméw o podobnym charakterze
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Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
i kompetencje dziata w imieniu wlasnym i na wilasng odpowiedzialnos¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktorych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotow, zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dziatania daje wladzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg
o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych Gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wlasne Gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdlowo zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

» wodociggdw i zaopatrzenia w wode,

» kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekoéw komunalnych, utrzymania czystosci

i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

= wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

= gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

» edukacji publicznej 1 innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Powyzsze potwierdza, iz Gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb

swoich mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkow zycia miejscowej
ludnosci 1 podstawowa obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodza naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkow publicznych, bowiem wladze gminne maja najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, mogg ustala¢ hierarchi¢ celéw, na ktoére wydatkowane sg srodki oraz moga
nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostgpne zrédla finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé
W nastepujace kategorie:

» dochody wiasne,

= subwencje,

= dotacje celowe,

= dotacje celowe z funduszy celowych,

» kredyty 1 pozyczki,

= obligacje komunalne,

» $rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wlasne,
» 7zrodia finansowania ze srodkow zewnetrznych.

Dochody wtlasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne Zrdédlo
pozyskiwania przez gminy srodkow inwestycyjnych. Dochody wlasne sg ksztattowane przez
wladze gminy, natomiast wysoko$¢ wptywow z tytutu subwencji zalezy od czynnikow, na
ktore gmina nie ma wplywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu
0 sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym
okresie.

Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania srodkami publicznymi oraz ustawg o finansach publicznych.

Mozliwosci finansowania przez gming Potajewo wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy, opracowano na
podstawie:
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= kosztow jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan w latach
ubiegtych (z lat 2010-2020),

» analizy wysoko$ci wydatkow inwestycyjnych przyjetych na lata 2021-2033
zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowa Gminy Potajewo na lata 2021-2033.

Gmina Potajewo w ostatnich latach preznie sie rozwijala. Na jej obszarze dokonano
wielu zmian z zakresu budowy drég oraz rozbudowy infrastruktury technicznej. Celem
zrealizowanych zadan bylo zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy w regionie oraz
wzrost jakosci zycia jej mieszkancow. Istotny wplyw na zagospodarowanie przestrzenne
gminy miaty nastgpujace dziatania zrealizowane w ostatnich latach:

Zrealizowane zadania inwestycyjne w roku 2015:

miejscowosé nazwa inwestycji, koszt realizacji laczny koszt
Miynkowo 1.modernizacja Sali wiejskiej w Mtynkowie 203.962z}
(dofinansowanie 120.865zt)
2. dotacja dla Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej na zakup samochodu gasniczego 237.562
33.600zt
Polajewo 1. garaz z plyty warstwowej 6.000z1

2. rozbudowa o§wietlenia ulicznego ul. Stoneczna i Widokowa 60.225z1
3. GZO utworzenie sieci komputerowej 15.000z}

4.UG zakup centralki telefonicznej 9.496z1

5. drogi dojazdowe do gruntéw rolnych:

- Lisia G6éra 80.000z1,

- do lasu 131.245z1,

6. dokumentacja projektowa zad. Przebudowa drog gminnych Ogrodowa, Wisniowa,
Polna i Cicha 40.800zt

7. budowa chodnika na skrzyzowaniu ul. Okr¢zna-Krdtka 15.666z1

8. przebudowa drogi ul. Rynek 64.077zt

9. przebudowa drogi ul. Zielona 216.504z1

10. sie¢ wodociggowa odcinek ul. Ogrodowa 5.661zt

11. sie¢ wodociggowa obreb ul. Dworcowej (Kaczmarek) 33.800zt

678.474

Krosin 1. utwardzenie fragmentu placu na boisku w Krosinie 5.682zt

utwardzenie terenu przy Sali wiejskiej w Krosinie 20.294z} 25.976

2.
Tarnéwko 1. modernizacja i rozbudowa CO w szkole podstawowej 23.521z1
2.

sie¢ wodociagowa (Swiderski) 104.260zt 127.781

Boruszyn 1. Dokumentacja projektowa do budowy kompleksu sportowego we wsi Boruszyn
15.006z1

2. dotacja dla Powiatu na dokumentacj¢ budowlang na przebudowe drogi, budowg
chodnika w Boruszynie 9.225z1

24.231

Zakup gruntéw na terenie Gminy Polajewo 18.599z1 18.599

lacznie 984.842
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Zrealizowane zadania inwestycyjne w roku 2016:

miejscowos¢ nazwa inwestycji, koszt realizacji laczny koszt
Miynkowo 1. Przebudowa czg¢éci drogi dojazdowej do gruntoéw rolnych 156.176,05
2. Sie¢ wodociggowa Mtynkowo-Jedrzejewo 41.700,00
(REALIZACJA 2015-2016) 197.876,00
Polajewo 1. Dmuchawa powietrza stacja uzdatniania wody 18.740,00zt
2. sie¢ wodociggowa (ul. Les$na, przytacze ul. Podgorna, GOK, Jakubowo) 23.973,20z}
3. rozbudowa o$wietlenia ulicznego ul. Fiotkowa, Potajewko Wyb. 38.806,50z}
4. GOPS utworzenie sieci komputerowej 41.517,60z1
5. Dokumentacja do wniosku ,,rozwoj elektronicznych systemoéw w o$wiacie”
6.150,00z1 299.403,00
6. Dotacja na zakup samochodu ratowniczo-gasniczego 19.918,00zt
7. Zakup fontanny 42.999,00z1
8.Zakup przyczepy ciggnikowej oczyszczalnia 4.928,50z1
9. Rozbudowa oczyszczalni sciekow 19.200,00z1
10. siec kanalizacyjna (ul. Le$na, przylacze GOK, Jakubowo) 83.169,86z1
Krosinek 1. Instalacja CO w $wietlicy wiejskiej 15.537,30zt 15.537,30
Krosin 1. Montaz selektywnego informowania w OSP 6.980,25z1 6.980,25
Sierakdwko 1. Zakup kuchenki gazowej z piekarnikiem elektrycznym 5.073,75z1 5.073,75
Przybychowo | 1. Rozbudowa o$wietlenia ulicznego 9.778,50z} 9.778,50
Boruszyn 1. Dokumentacja projektowa do budowy kompleksu sportowego we wsi Boruszyn
5.904,00zt 7.319,00
2. Rozbudowa oswietlenia ulicznego 1.414,99z1
Zakup gruntow na terenie Gminy Polajewo 56.738,56z1 56.738.56
Zakupy inwestycyjne w jednostkach oSwiatowych na terenie Gminy Polajewo 49.336.86
49.336,86zt T
lacznie 648.042,00
Zrealizowane zadania inwestycyjne w roku 2017:
miejscowosé nazwa inwestycji, koszt realizacji laczny koszt
Mtiynkowo 1. Zakup sprzetu do OSP :
- aparat powietrzny 3.690,00
- wentylator Fogo 1.500,00 (wspotfinansowanie) 102.989,51
2. Doposazenie placu zabaw 4.059,00
3. Dotacja na przebudowe chodnikéw przy drodze pow. 93.740,51
Polajewo 1. sie¢ wodociggowa (ul. Lesna) 28.953,41
2. siec kanalizacyjna (ul. Le$na,) 43.638,14
3. rozbudowa oswietlenia ulicznego ul. Le$na 28.536,00
4. Zakup watu takowego stadion 12.300,00 2.135.232,75
5. Rozbudowa oczyszczalni $ciekéw 10.500,00
6. Przebudowa ulic Ogrodowa, Wisniowa, Polna, Cicha 2.011.305,20
Krosinek 1. Doposazenie placu zabaw 4.059,00 4.059,00
Krosin 1. Przebudowa czesci drogi dojazdowej do gruntéw rolnych Krosin- Miynkowo
112.649,40
2. Garaz z ptyty warstwowej na boisko 9.500,00 171.053,02
3. Odwodnienie drogi 48.903,62
Sierakéwko 1. Oswietlenie uliczne 20.049,00 24.108.00
2. Doposazenie placu zabaw 4.059,00 U
Przybychowo | 1. Przebudowa czesci drogi dojazdowej do gruntéw rolnych 47.466,00
. . 108.132,00
2. zakup samochodu ratowniczo-gasniczego 60.666,00
Boruszyn 1. Doposazenie placu zabaw 4.059,00 793.015.37

2. Rozbudowa o$wietlenia ulicznego 1.414,00
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3. Odwodnienie w Boruszynie 19.207,82

4. Przestrzen publiczna w Boruszynie 43.000,00

5. Boisko wielofunkcyjne 664.569,00

6. Dotacja na przebudowe chodnikow przy drodze pow. 60.684,37

Tarnéwko 1. Doposazenie placu zabaw 6.949,50 46.248.73
2. Dotacja na przebudowe chodnikow przy drodze pow. 39.299,23 T
Zakup gruntéw na terenie Gminy Polajewo 48.477,48z1 48.477 48
(m. in. Tinber, Kokot, Kupczyk, Koch) Y
Zakupy inwestycyjne w jednostkach o$§wiatowych na terenie Gminy Polajewo 102.093.95
(autobus, defibrylator, zmywarka, kserokopiarka) U
lacznie | 3.535.409,81
Zrealizowane zadania inwestycyjne w roku 2018:
miejscowos¢ nazwa inwestycji, koszt realizacji laczny Kkoszt
Miynkowo 1. Dokumentacja projektowa sieci wodociggowej 2.950,00 ,
2. Dotacja na przebud. chodnikéw przy drodze pow. nr 1343P: 170.450,06,
3. Budowa/przebudowa drogi dojazdowej do gruntow rolnych obreb Mitynkowo
131.682,50
4. Wykon. nawierzchni asfaltowej na dziatkach 717, 718, 719/4: 44.722,80 529.834,74
5. Modernizacja monitoringu w Szkole Podstawowej 4.821,60
6. Ocieplenie dachu i uszczelnienie opierzenia kominow szkota 66.692,00
7. Odnowienie elewacji na budynku szkoty I etap 71.002,98
8. Oswietlenie uliczne 37.512,80
Polajewo 1. sie¢ wodociggowa (ok. Szamotulskiej) dokumentacja 1.200,00
2. siec kanalizacyjna (ok. Szamotulskiej) dokumentacja 1.200,00
3. rozbudowa o$wietlenia ulicznego ul. Boczna 27.000,00
4. Budowa parkingu przy cmentarzu 67.328,85 1.024.494 32
5. Przebudowa ulic Ogrodowa, Wisniowa, Polna, Cicha 898.471,48 TeTEn
(cate zad. 2.953.771,00)
6. zakup szafy do tadowania tabletow Szkota Podst. 4.852,00
7. Zakup mebli do archiwizacji Przedszkole 24.441,99
Krosinek 1. Dokumentacja projektowa sieci wodociggowej 700,00 200.00
Krosin 1. Przebudowa drogi dojazdowej do gruntéw rolnych Krosin 96.308,50
2. Zakup motopompy TOHATSU 11.289,00
3. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w Krosinie 655.340,86 766.628,36
4. Oswietlenie uliczne 3.690,00
Sierakéwko 1. Przebudowa wlaczenia drogi gminnej do drogi wojewodzkiej 11.018,62 102.649 06
2. Zakup samochodu RENAULT 91.630,44 T
Przybychowo | brak 0
Boruszyn brak 0
Tarnéwko 1. Dotacja na przebudowg chodnika przy drodze powiatowej nr 1846P 40.000,00
Zakup gruntéw na terenie Gminy Polajewo 163.175,13z} 163.175.13
(glownie pod $ciezke rowerowa) -
Dotacja na zakup samochodu dla WTZ EMPATIA w Gebicach 6.780,00
lacznie | 2.634.261,61

Zrealizowane zadania inwestycyjne w roku 2019:

miejscowos¢

nazwa inwestycji, koszt realizacji

laczny koszt

Miynkowo

. sie¢ wodociggowa 55.100,00,

. Oswietlenie uliczne 40.512,46

. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej w Mtynkowie 138.967,63
. rozbudowa monitoringu w szkole podstawowej 5.000,00

. utwardzenie parkingu przy szkole podstawowej 67.869,87

307.349,96

Polajewo

[l ES L > OO I N

. sie¢ wodociggowa (ul. Le$na, obre¢b ul. Szamotulskiej, ul. Stoneczna ) 58.418,86

3.448.652,45
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. przeb. drogi dojazdowej do gruntéw rolnych Wyb. Stare - Polajewko 255.205,00
. zakup gruntdw na terenie Gminy Potajewo gtownie §ciezka rowerowa 15.288,78
. modernizacja instalacji CO w budynku (Obornicka 7) 11.685,00

. zakup serwera do urzedu gminy 39.242,01

. zakup magazynu/pawilonu do OSP 19.065,00

. modernizacja oczyszczalni §ciekow 2.769.938,65

8. rozbudowa sieci kanalizacyjnej na ul. Szamotulskiej, Fiotkowej, Kwiatowej,
Stonecznej 106.675,46

9. rozbudowa o$wietlenia ulicznego ul. Rynek, Obornicka, Szkolna, Le$na-Spokojna,
Winiary, Lipowa 115.326,69

10. zakup szafek na podreczniki dla klas I-111 w szkole podstawowej 25.000,00

11. zakup serwera dla OPS 32.807,00

~NOoO O WwWN

Krosinek 1. Rozdzielcza sie¢ wodociggowa 16.300,00
2. Modernizacja SUW dmuchawa 24.500,00 40.800,00
Krosin 1. Oswietlenie uliczne 10.369,85
2. Zagospodarowanie terenu wokoét stawu w Krosinie 42.928,81 71.748,76
3. Zakup klimatyzatora do §wietlicy wiejskiej 18.450,00
Sierakowko 1. Odbudowa stawu w centrum Sierakéwka 33.210,00
Przybychowo | brak 0
Boruszyn 1.Przytacze przy tartak Boruszyn 5.803,33
2. Modernizacja kotlowni w szkole podstawowej 37.453,50 43.256,83
Tarnowko 1. utwardzenie parkingu przy szkole 25.000,00 81.356.46
2. modernizacja dachu przedszkola 56.356,46 U
lacznie | 4.026.374,46
Zrealizowane zadania inwestycyjne w roku 2020:
miejscowosé nazwa inwestycji, koszt realizacji laczny koszt
Miynkowo 1. sie¢ wodociggowa (odcinek) 861,18
2. budowa nawierzchni boiska przy szkole podstawowej 68.642,25 69.503,43
Polajewo 1. sie¢ wodociagowa (odcinek ul. Lesna-Sosnowa, obreb ul. Szamotulskiej-
Przemystowej, ul. Polna, ul.Boczna ) 18.899,19
2. dofinansowanie przebudowy chodnika przy drodze powiatowej nr 1353P (ul. Winiary)
122.046,00
3. przebudowa drogi dojazdowej do gruntdw rolnych dz. 800, 855/3 (1l etapy)
271.637,59
4. przepust w pasie $ciezki rowerowej 23.818,09 612.223.73
5. przebudowa drogi dz. 1214 (przy koSciele parafialnym) 18.466,09 B
6. termomodernizacja dachu OSP 40.943,00
7. zakup interaktywnego dywanu do szkoty podstawowej 12.000,00
8. wykonanie i montaz ogrodzenia przy szkole podstawowej 74.993,10
9. rozbudowa odcinkdw sieci kanalizacyjnej na ul. Szamotulskiej-Przemystowej,
Sosnowej, Polnej, Bocznej 29.420,67
Krosinek brak 0
Krosin 1. Zakup zbiornika do wody na potrzeby OSP 3.990,00 3.990,00
Sierakdwko 1. sie¢ wodociggowa (odcinek) 42.467,30 42.467,30
Przybychowo | 1. budowa boiska sportowego 167.030,06 167.030,06
Boruszyn 1.Dokumentacja projektowa sieci wodociggowej 1.200,00
2. montaz monitoringu z sys. domofonowym przy wejsciu do szkoty podstawowej 23.453,86
22.253,86
Tarnéwko 1. Modernizacja SUW dmuchawa 26.000,00 26.000,00
1.Wykup gruntéw na terenie Gminy Potajewo 71.970,49 178.137.97
2.Rozbudowa oswietlenia na terenie Gminy Polajewo 106.167,48 U
Lacznie | 1.122.806,35
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W tabeli 3. przedstawiono zestawienie kosztow poniesionych przez Gmine Potajewo na
inwestycje w latach 2015-2020 w odniesieniu do jej catkowitych wydatkow.

Tabela 3. Zestawienie wydatkéw w latach 2015-2020 w gminie Polajewo (opracowanie wlasne, na podstawie

danych z Urzedu Gminy Polajewo)

kategoria 2015 2016 2017 2018 2019 2020
wydatki ogotem | 19576 017,98 | 24 337 393,77 | 30 046 450,29 | 30 060 145,60 | 35060 492,98 | 34 289 836,04
. wydatki . 1096 760,57 645 922,93 3535 409,81 2634 261,61 4 044 000,26 1122 806,35
majatkowe ogodtem
wydatki
majatkowe 1096 760,57 645 922,93 3535 409,81 2634 261,61 4 044 000,26 1122 806,35
inwestycyjne
udziat wydatkow
inwestycyjnych w 5,6 2,7 11,8 8,8 11,5 3,3
wydatkach ogdtem

Na podstawie analizy ww. danych, a takze wysokosci wydatkéw budzetowych
przewidzianych na lata 2021-2033 w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Potajewo,
oszacowano najbardziej prawdopodobng wysoko$¢ naktadow, jakie Gmina bedzie w stanie
ponies¢ na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
w perspektywie 30-letniej. W prognozie uwzglgdniono jedynie wydatki budzetowe. Nalezy
jednak pamigtaé, ze na ww. inwestycje Gmina moze pozyska¢ dofinansowanie, m.in. ze
srodkow UE, w zwiagzku z czym w rzeczywistosci mozliwosci finansowe Gminy w tym
zakresie mogg okaza¢ si¢ wieksze.

Ponadto w my$l ustawy o finansach publicznych, gminy moga zacigga¢ kredyty
i pozyczki oraz emitowaé papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkéw nie
znajdujacych pokrycia w planowanych dochodach budzetowych. Poniewaz przedsiewzigcia
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego
roku, powinny by¢ one rozwazane w perspektywie co najmniej Kilkuletniej. Roczny charakter
budzetu nie pozwala na prezentacj¢ poszczegdlnych inwestycji w calym okresie ich
realizacji, nie gwarantujac jednoczesnie, iz znajda one odzwierciedlenie w budzetach na
kolejne lata.

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac
studium nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci finansowania przez gming wykonania Sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wilasnych gminy. Jezeli potrzeby inwestycyjne wynikajace z przeznaczenia
nowych terendow pod zabudowe przekrocza mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie,
nalezalo bedzie dostosowac zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ w gminie do jej mozliwosci
finansowania inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej

I spoteczne;.
Na potrzeby niniejszej analizy sporzadzono zatem prognoze¢ wydatkow na inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej do 2051 r. Zostala ona wykonano

W oparciu o wyliczenie $redniego udzialu nakladow budzetowych na ww. inwestycje
w wydatkach inwestycyjnych ogoétem w latach 2015-2020. Wysokos¢ wydatkow
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inwestycyjnych do 2033 r. przyj¢to na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Potajewo na lata 2021-2033. Na ich podstawie stworzono model regresji liniowej, ktory
postuzyt do symulacji potencjalnych wydatkow inwestycyjnych do 2051 r. przy zachowaniu
wyznaczonego trendu. Wyniki przedstawiono w tabeli 4.

Tabela 4. Prognoza wydatkéw na inwestycje w gminie Potajewo do 2051 r. (opracowanie wlasne, na podstawie
danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pofajewo oraz danych BDL GUS)

o | Wi | | oo
2021 40 137 428,16 4416 810,63 2930 032,26
2022 36 259 798,00 4 051 614,00 2 646 965,25
2023 32 719 045,00 538 540,00 2 388 490,29
2024 32 782 000,00 527 800,00 2 393 086,00
2025 31 641 300,00 470 000,00 2 309 814,90
2026 31 482 000,00 516 000,00 2 298 186,00
2027 31 482 000,00 488 000,00 2 298 186,00
2028 31 482 000,00 440 000,00 2 298 186,00
2029 31 582 000,00 300 000,00 2 305 486,00
2030 31 720 000,00 300 000,00 2 315 560,00
2031 31 720 000,00 300 000,00 2 315 560,00
2032 31 720 000,00 300 000,00 2 315 560,00
2033 31468 002,77 300 000,00 2 297 164,20
2034 32412 042,85 325 000,00 2 366 079,13
2035 33384 404,14 325 000,00 2437 061,50
2036 34 385 936,26 325 000,00 2510173,35
2037 35417 514,35 350 000,00 2585 478,55
2038 36 480 039,78 350 000,00 2 663 042,90
2039 37 574 440,97 350 000,00 2742 934,19
2040 38 701 674,20 375 000,00 2 825 222,22
2041 39 862 724,43 375 000,00 2909 978,88
2042 41 058 606,16 375 000,00 2997 278,25
2043 42 290 364,35 400 000,00 3087 196,60
2044 43 559 075,28 400 000,00 3179812,50
2045 44 865 847,54 400 000,00 3275 206,87
2046 46 211 822,96 450 000,00 3373 463,08
2047 47598 177,65 450 000,00 3474 666,97
2048 49 026 122,98 450 000,00 3578 906,98
2049 50 496 906,67 500 000,00 3686 274,19
2050 52 011 813,87 500 000,00 3796 862,41
2051 53 572 168,29 500 000,00 3910 768,28
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W koncowym etapie analizy wartosci te zostang poréwnane z powierzchnig nowych

terenow proponowanych do przeznaczenia w Studium pod zabudowg w celu wyznaczenia
ostatecznych granic terendw przeznaczonych do urbanizacji w gminie.

Nalezy ponadto pamietaé, ze przeznaczanie nowych terendw pod inwestycje, a co za

tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy,
wiaze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami, wynikajagcymi z:

wptywu z podatku od nieruchomosci,

wpltywu zwigzanego z obrotem nieruchomos$ciami gminy,

wplywu z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego),

wplywy z optat adiacenckich.
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4. ANALIZA SPOLECZNA

1 772 mieszkancow gminy Potajewo jest w wieku potencjalnej nauki (3-24 lata)
w tym 844 kobiet oraz 928 me¢zczyzn. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku
11,8% ludnosci posiada wyksztatcenie wyzsze, 1,8% wyksztatcenie policealne, 9,1% Srednie
ogolnoksztatcace, a 20,0% $rednie zawodowe. Wyksztalceniem zasadniczym zawodowym
legitymuje si¢ 27,9% mieszkancow gminy Potajewo, gimnazjalnym 5,7%, natomiast 22,0%
podstawowym ukonczonym. 1,6% mieszkancow zakonczyto edukacj¢ przed ukonczeniem
szkoty podstawowej. W poréwnaniu do calego wojewodztwa wielkopolskiego mieszkancy
gminy Potajewo majg nizszy poziom wyksztatcenia. Wérod kobiet mieszkajacych w gminie
Potajewo najwigkszy odsetek ma wyksztalcenie podstawowe (25,1%) oraz $rednie zawodowe
(19,4%). Mezczyzni najczesciej majg wyksztatcenie zasadnicze zawodowe (37,1%) oraz
srednie zawodowe (20,7%). 16,6% mieszkancoéw gminy Potajewo w wieku potencjalnej nauki
(3-24 lata) zalicza si¢ do przedziatu 3-6 lat - wychowanie przedszkolne (17,4% wsrod
dziewczynek i 15,8% wsrod chiopcow). Na tysigc dzieci w wieku przedszkolnym 845
uczeszcza do placowek wychowania przedszkolnego. Na jedno miejsce w placowce
wychowania przedszkolnego przypada 0,92 dzieci w wieku przedszkolnym. W grupie
wiekowej 3-24 lata na poziomie podstawowym (7-12 lat) ksztatci sie 26,0% ludnosci (24,5%
wsérod dziewczynek i 27,4% ws$rdd chlopcéw). Na 1 oddzial w szkotach podstawowych
przypada 20 uczniéw. Wspotczynnik skolaryzacji brutto (stosunek wszystkich oso6b uczacych
sic w szkotach podstawowych do os6b w wieku 7-12 lat) wynosi 95,44.
Wsrod mieszkancéw w wieku potencjalnej nauki 11,5% zalicza si¢ do przedziatu 13-15 lat -
ksztatcenie na poziomie gimnazjalnym (11,5% wsrod dziewczyn i 11,4% wsrod chlopcow).
Na 1 oddziat w szkotach gimnazjalnych przypada 18 uczniow. Wspotczynnik skolaryzacji
brutto (stosunek wszystkich 0s6b uczacych si¢ w szkotach gimnazjalnych do oséb w wieku
13-15 lat) wynosi 97,04. W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-
18 lat) ksztatci si¢ 18,3% mieszkancow (17,9% wsrod dziewczyn i 18,6% wsrod chtopcow).
W przedziale wiekowym odpowiadajacym edukacji w szkotach wyzszych (19-24 lat) znajduje
sie 27,7% mieszkancow gminy Potajewo w wieku potencjalnej nauki (28,7% kobiet i 26,7%
mezcezyzn).

W gminie Potajewo na 1000 mieszkancéw pracuje 850 0sob. 46,8% wszystkich
pracujacych ogdélem stanowig kobiety, a 53,2% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane
w gminie Polajewo wynosito w 2015 roku 7,2% (8,9% wsrod kobiet i 5,7% wsrod mezczyzn).
Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w gminie Potajewo wynosi 3 506,61 PLN, co
odpowiada 84.50% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wsrod
aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Polajewo 527 0s6b wyjezdza do pracy do innych
gmin, a 94 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wigc saldo przyjazdow
i wyjazdoéw do pracy wynosi -433. 28,3% aktywnych zawodowo mieszkancéw gminy
Potajewo pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, lowiectwo i rybactwo), 38,8%
w przemysle i budownictwie, a 8,9% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazddow,
transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 8,9% pracuje
w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa 1 ubezpieczeniowa, obsluga rynku
nieruchomosci).
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Zasadniczym problemem wystepujagcym na poziomie spolecznym gminy jest
postepujaca emigracja ludnosci w wieku produkcyjnym. Emigracja ludzi mtodych w kierunku
wigkszych miast wynika z braku rozwinigtego szkolnictwa wyzszego. Znaczna liczba
absolwentow szkot S$rednich, pragnac kontynuowaé nauke, udaje si¢ do osrodkow
akademickich, z ktorych rzadko powracaja, obawiajac si¢ trudnos$ci w znalezieniu wlasciwego
dla siebie zatrudnienia. Konsekwencja tego jest spadek liczby wykwalifikowanej kadry
pracowniczej mogacej wplywac na przyszly rozwdj gminy.

Inng — cho¢ mniej znaczaca — przyczyna ujemnego salda migracji jest emigracja
zarobkowa, ktora szczegodlnie uwidocznita sie¢ po wstgpieniu Polski do Unii Europejskiej
I otwarciu zagranicznych rynkow pracy. Tendencja ta, obserwowana w niemal catym kraju,
moze zosta¢ odwrocona poprzez odpowiednig polityke wiladz oferujaca emigrantom
atrakcyjne warunki inwestowania kapitatu oraz mozliwo$¢ rozwoju zawodowego zgodnego
z wyksztatceniem i zainteresowaniami.

Problemem wystepujacym na terenie gminy jest takze brak bezpieczenstwa
mieszkancoOw powodowany migdzy innymi wzmozonym ruchem drogowym na terenie
Potajewa. Stanowi to szczegdlne zagrozenie dla pieszych i rowerzystow. Rodzi si¢ stad
potrzeba zmniejszenia tranzytu oraz rozpoczecia budowy obwodnicy. Do rozwigzania
problemu przyczyni¢ moze si¢ rozbudowa Sciezek rowerowych oraz modernizacja
infrastruktury wokot ciggéw komunikacyjnych. Stad koniecznos$¢ przeprowadzenia remontow
chodnikéw oraz montaz nowego oswietlenia.

Nalezy takze wyj$¢ naprzeciw problemom zwigzanym ze zlymi warunkami
prowadzenia ustug z zakresu pomocy spotecznej. Modernizacja budynkow, w ktorych petnig
dziatalno$¢ instytucje specjalizujace si¢ w $wiadczeniu tychze ustug (przede wszystkim
Migjskiego Osrodka Pomocy Spotecznej), i ich otoczenia powinna stanowi¢ jeden
Z priorytetow dzialanh w sferze spotecznej. Inny problem stanowi zbyt mata baza lokali
socjalnych, z czego wynika konieczno$¢ adaptacji okreslonych budynkéw na ten cel.

Do najwazniejszych czynnikéw spotecznych warunkujacych dalszy rozwdj gminy, co
niesie za sobg konieczno$¢ zapewnienia w dokumentach planistycznych odpowiedniej
rezerwy terendw inwestycyjnych, nalezy zaliczy¢: zahamowanie negatywnych zjawisk
demograficznych, rozwoj infrastruktury spotecznej 1 kulturalnej, walka z bezrobociem
poprzez zapewnienie przestrzeni do tworzenia miejsc pracy.
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5. ANALIZA GOSPODARCZA

Na terenie gminy Potajewo w 2021 r. zarejestrowanych bylo 540 podmiotdéw
gospodarki narodowej, czyli o okoto 30 % wiecej niz w 2015 r. Analizujac dane z lat 2010-
2021 mozna zaobserwowac ciagly wzrost ich liczby (z 342 podmiotdw w roku 2019 do 540
w roku 2021). Wsrod wszystkich podmiotow gospodarki narodowej, 9 stanowity podmioty
zarejestrowane w sektorze publicznym, natomiast 527 — w sektorze prywatnym. W sektorze
publicznym przewazajg panstwowe isamorzadowe jednostki prawa budzetowego (7).
Natomiast w sektorze prywatnym najwieckszy udzial maja osoby fizyczne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarczag - 471 podmiotow. Pozostate to stowarzyszenia i1 organizacje
spoteczne, spotki handlowe, spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego, spétdzielnie

i fundacje.

Tabela 5. Podmioty gospodarki narodowej wedtug sektoréw witasnosciowych (opracowanie wiasne na podstawie

danych GUS)

wyszczegoblnienie

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

podmioty

gospodarki

narodowej
ogolem

342

354

379

384

399

415

424

440

453

477

513

540

sektor publiczny -
ogolem

11

11

11

11

11

11

11

sektor publiczny -
panstwowe i
samorzadowe

jednostki prawa
budzetowego

sektor prywatny -
ogolem

331

343

368

373

388

403

411

428

441

465

500

527

sektor prywatny -
osoby fizyczne
prowadzace
dzialalno$é
gospodarcza

287

298

321

326

337

352

360

375

387

410

445

471

sektor prywatny -
spolki handlowe

10

10

10

11

sektor prywatny -

spotki handlowe z

udzialem kapitalu
zagranicznego

sektor prywatny -
spoldzielnie

sektor prywatny -
stowarzyszenia i
organizacje
spoleczne

14

14

14

14

14

14

14

14

13

13

13

13
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Najwigcej podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na terenie gminy Polajewo
nalezy do dziatow:
= F - Budownictwo — 31,4%,
= G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle — 20,6%,
= C - Przetworstwo przemystowe — 9,4%.

Tabela 6. Podmioty gospodarki narodowej wg. sekcji PKD — sektor prywatny (opracowanie wlasne na podstawie
danych GUS)

sekcja 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ogéltem 342 | 354 | 379 | 384 | 399 | 415 | 424 | 440 | 453 | 477 | 513 | 540
Sekcja A 21 | 28 | 33 | 35 | 31 | 31 | 31 | 31 | 28 | 25 | 24 | 25

Sekcja A dziat01 | 16 | 22 | 26 | 29 | 26 | 26 | 26 | 26 | 22 19 18 18
Sekcja A dzial 02 | 4 5 6 5 4 4 3 3 4 4 4 5
Sekcja A dzial 03 | 1 1 1 1

[E
[ER
N
N
N
N
N
N

Sekcja B 1 1 1 1 2 2 3 3 4 4 4 4
Sekcja B dziat 08 | 1 1 1 1 2 2 3 3 4

Sekcja C 43 | 44 | 49 | 46 | 50 | 53 | 57 | 59 | 60 | 63 | 65 | 63
Sekcja C dziat10 | 9 9 9 9 10 ( 10 | 22 | 11 | 11 | 11 | 11 | 10
Sekcja C dziat13 | O 0 0 0 0 1 1 1 1 0 0 0
Sekcja C dziat 14 | 1 2 2 2 2 2 1 2 2 2 2 2
Sekcja C dzial 16 | 8 7 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
Sekcja C dzial 18 | 2 1 1 1 1 0 0 1 2 4 3 3
Sekcja C dzial 22 | 2 2 4 4 4 4 6 7 8 7 7 7
Sekcja C dziat23 | O 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 1
Sekcja C dziat24 | O 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1
SekcjaCdziat25| 16 | 15 | 17 | 16 | 17 | 21 | 22 | 20 | 17 | 17 | 21 | 20
Sekcja C dziat31 | O 1 1 0 1 0 0 1 1 2 2 2
Sekcja C dzial 32 | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Sekcja C dzial33 | 4 6 7 6 7 8 8 9 10 | 12 | 11 | 10

Sekcja D 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1

Sekcja E 1 1 3 3 3 3 2 2 2
Sekcja E dziat 38 | 1 1 3 3 3 3 2 2 2

Sekcja F 86 | 95 | 106 | 105 | 111 | 113 | 122 | 133 | 144 | 153 | 177 | 197

Sekcja Fdziat41 | 38 | 43 | 50 | 51 | 55 | 57 | 56 | 57 | 62 | 61 | 69 | 81
Sekcja F dzial 42 | 2 2 2 2 2 2 2 3 3 3 3 4
Sekcja Fdziat43 | 46 | 50 | 54 | 52 | 54 | 54 | 64 | 73 | 79 | 89 | 105 | 112
Sekcja G 90 | 87 | 86 | 94 | 94 | 97 | 94 | 101 | 99 | 103 | 106 | 109
SekcjaGdziat45 | 15 | 15 | 14 | 17 | 16 | 19 | 21 | 21 | 25 | 24 | 24 | 24
Sekcja G dziat46 | 15 | 14 | 18 | 18 | 19 | 22 | 22 | 23 | 22 | 21 | 19 | 21
Sekcja G dziat47 | 60 | 58 | 54 | 59 | 59 | 56 | 51 | 57 | 52 | 58 | 63 | 64
Sekcja H 15 | 16 | 16 | 15 | 20 | 22 | 22 | 19 | 21 | 24 | 26 | 26
Sekcja Hdzial49 | 14 | 15 | 15 | 15 | 19 | 21 | 21 | 18 | 19 | 21 | 23 | 22
Sekcja Hdziat 52 | 1 1 1 0 1 1 1 1 2 2 2 3
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Sekcja H dziat 53| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 1
Sekcja | 5 4 4 5 4 4 4 4 3 3 3 5
Sekcja I dziat55 | 1 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Sekcja I dzial 56 | 4 3 3 4 4 4 4 4 3 3 3 5
Sekcja J 2 1 1 1 3 2 2 0 0 1 2 5
Sekcja J dziat59 | O 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Sekcja J dziat 61 | 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sekcja J dzial 62 | 1 1 1 1 2 2 2 0 0 1 2 4
Sekcja J dziat 63 | O 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
Sekcja K 3 3 5 6 4 4 5 4 5 6 8 8
Sekcja K dziat 64 | 1 1 2 2 2 2 3 2 1 1 2 1
Sekcja K dzial 66 | 2 2 3 4 2 2 2 2 4 5 6 7
Sekcja L 5 5 4 4 3 4 4 4 3 5 5 4
Sekcja M 21 | 20 | 20 | 19 | 18 | 19 | 15 | 18 | 19 | 19 | 19 | 22
Sekcja M dziat 69| 4 4 4 3 3 2 2 2 3 3 3
Sekcja M dziat 70 | 2 2 3 3 2 3 2 1 0 0 0
Sekcja M dzial 71| 8 7 7 7 7 7 6 8 10 | 10 | 11 | 11
Sekcja M dzial 73 | 2 2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 3
Sekcja M dziat 74| O 0 1 1 1 3 2 4 4 4 3 3
Sekcja M dziat 75| 5 5 4 4 4 3 2 2 1 1 1 1
Sekcja N 2 2 2 1 2 3 3 4 4 5 6 7
Sekcja N dziat 77 | O 0 1 0 1 1 1 1 1 1 1 1
Sekcja N dziat 78 | O 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
Sekcja N dzial 81 | 2 2 1 1 1 2 2 2 2 2 3 4
Sekcja N dziat 82 | O 0 0 0 0 0 0 1 1 1 2 2
Sekcja O 11 | 11 | 11 | 11 | 11 | 11 | 11 | 11 | 10 | 10 | 10 | 10
Sekcja P 9 8 8 9 10 | 11 | 11 9 8 9 9 9
Sekcja Q 7 8 9 9 9 10 | 11 | 10 | 10 | 10 | 11 | 11
Sekcja Q dzial 86 | 6 7 8 8 8 9 10 9 9 9 10 | 10
Sekcja Q dziat 88 | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Sekcja R 4 4 4 4 4 4 4 5 6 6 7
Sekcja R dziat90 | 1 1 1 1 1 1 1 2 3 3 4 2
Sekcja R dzial 93 | 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Sekcje Si T 16 | 16 | 17 | 16 | 20 | 22 | 23 | 23 | 27 | 30 | 30 | 29
Sekcja S dziat 94 | 7 7 7 6 8 8 8 8 11 | 13 | 13 | 13
Sekcja S dzial 95 | 2 2 2 2 2 3 3 3 3 1 1
Sekcja S dzial 96
i Sekcja T dzial 7 7 8 8 10 | 11 | 12 | 12 | 13 | 14 | 16 | 15
97198

W latach 2010 - 2021 zarejestrowano najwigkszy wzrost liczby podmiotow w dziatach:
F — budownictwo, C — przetworstwo przemystowe, S i T — Pozostata dziatalnos¢ ustugowa
oraz gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow.

Najwiecej sposrod zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w gminie Potajewo to
przedsiebiorstwa mikro i mate, zatrudniajace do 9 pracownikéw. Wedtug danych Gléwnego
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Urzedu Statystycznego w 2021 r. stanowitly one ponad 97 % wszystkich przedsigbiorstw.
Naterenie gminy istnieja tylko 4 podmioty gospodarcze =zatrudniajagce ponad 50
pracownikow.

Tabela 7. Podmioty gospodarki narodowej wedlug wielkosci (opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

‘:ﬁiﬁgﬁg'ﬁ 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
ogolem | 342 | 354 | 379 | 384 | 399 | 415 | 424 | 440 | 453 | 477 | 513 | 540
0-9 325 338 364 369 383 399 406 425 438 460 497 524
10 - 49 13 | 12 ] 13 13| 13 ] 13| 14 | 12 | 12| 13| 12 ] 12
50 - 249 4 4 2 2 3 3 4 4 4 4 4 4
0-249 | 342 | 354 | 379 | 384 | 399 | 415 | 424 | 440 | 453 | 477 | 513 | 540

Wsrod nowo zarejestrowanych podmiotow wg grup sekcji PKD 2007, w 2021 roku
56% stanowity podmioty prowadzace dziatalno§¢ w zakresie przemystu 1 budownictwa, 40%
to przedsigbiorstwa zwigzane z pozostala dzialalnoscia, zas 4% podmiotéw zwigzanych jest
Z rolnictwem, le$nictwem, towiectwem i rybactwem. W 2021 r. wyrejestrowano z kolei 16
podmiotéw, najwigcej z grupy prowadzacej pozostatg dziatalno$é gospodarcza - 8 i grupy
przemyst i budownictwo - 8.

Tabela 8. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane i wyrejestrowane z rejestru REGON wedtug sektoréw
wlasnosciowych w latach 2010-2019 (opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

podmioty nowo zarejestrowane wg grup sekcji PKD 2007

kategoria 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

ogolem 34 38 37 39 53 38 37 51 54 46 50 50

rolnictwo,
leSnictwo,
lowiectwo i
rybactwo

przemyst i

) 13 19 20 7 28 18 22 32 31 25 29 28
budownictwo

pozostala | o4 | 45 | 45 | 98 | 23 | 20 | 12 | 15 | 22 | 21 | 20 | 20
dzialalnos¢

podmioty wyrejestrowane wg grup sekcji PKD 2007
ogoélem 22 28 15 28 35 23 24 31 32 18 12 16
rolnictwo,

leSnictwo, | | 3 | o | 2 | o [ 0o | 1| 0o | 2]2] 10
lowiectwo i

rybactwo

przemyst i

) 11 11 4 11 19 15 9 15 11 11 3 8
budownictwo

pozostala

. . 11 14 11 15 16 8 14 16 19 5 8 8
dzialalno$é
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W latach 2010-2021 zaobserwowano wzrost liczby podmiotow wpisanych do rejestru
REGON nas 10 tys. mieszkancow. W roku 2021 wskaznik ten wyniost 878. Warto$¢ ta jest
wyzsza o ok. 5% w stosunku do roku poprzedniego i 0 60% w stosunku do 2010 r.

Tabela 9. Podmioty gospodarki narodowej - podstawowe wskazniki. (opracowanie wlasne na podstawie danych

GUS

kategoria

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

podmioty wpisane
do rejestru
REGON na 10
tys. ludnos$ci

547

568

610

617

643

671

682

711

731

773

830

878

podmioty wpisane
do rejestru na
1000 ludnosci

55

57

61

62

64

67

68

71

73

77

83

88

podmioty na 1000
mieszkancow w
wieku
produkcyjnym

86,9

90,5

97,1

98,1

102,5

107,3

109,0

113,6

117,6

124,6

134,5

1425

podmioty
gospodarki
narodowej o
liczbie
pracujacych
powyzej 49 os6b
na 10 tys.
mieszkancow

6,4

6,4

3,2

3,2

4,8

4,8

6,4

6,5

6,5

6,5

6,5

6,5

podmioty MSP (0-
249 pracujacych)
na 10 tys.
mieszkancow

547

568

610

617

643

671

682

711

731

773

830

878

podmioty
gospodarcze w
sekcjach J-N na
1000
mieszkancow

53

5,0

52

5,0

4,8

52

47

4,8

5,0

58

6,5

7,3

jednostki nowo
zarejestrowane w
rejestrze REGON
na 10 tys.
ludnosci

54

61

60

63

85

61

60

82

87

74

81

81

jednostki nowo
zarejestrowane w
rejestrze REGON
na 1000 ludnosci

5,44

6,07

5,95

6,28

8,54

6,14

5,99

8,21

8,70

7,42

8,11

8,12

nowo
zarejestrowane
podmioty
gospodarki
narodowej w
sektorze
prywatnym na 10
tys. mieszkancéw

54

61

60

63

85

60

58

77

85

74

80

80

podmioty nowo
zarejestrowane na
10 tys. ludnoS$ci w
wieku
produkcyjnym

86

97

95

100

136

98

95

132

140

120

131

132
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nowo
zarejestrowane
fundacje,
stowarzyszenia,
organizacje
spoleczne na 10
tys. mieszkancow

nowo
zarejestrowane
fundacje,
stowarzyszenia,
organizacje
spoleczne na 1000
mieszkancow

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

jednostki
wykresSlone z
rejestru REGON
na 10 tys.
ludnosci

35

45

24

45

56

37

39

50

52

29

19

26

osoby fizyczne
prowadzace
dzialalno$¢
gospodarcza na
10 tys.
mieszkancow

459

478

517

524

543

569

579

606

624

664

720

766

osoby fizyczne
prowadzace
dzialalno$é
gospodarcza na
1000 ludnosci

46

48

52

52

54

57

58

61

62

66

72

77

osoby fizyczne
prowadzace
dzialalno$é
gospodarcza na
100 tys. 0s6b w
wieku
produkcyjnym

7292

7621

8 227

8 327

8 661

9100

9 252

9 682

10
049

10
713

11
671

12
431

osoby fizyczne
prowadzace
dzialalno$é
gospodarcza na
100 os6b w wieku
produkcyjnym

7,29

7,62

8,23

8,33

8,66

9,10

9,25

9,68

10,05

10,71

11,67

12,43

fundacje,
stowarzyszenia i
organizacje
spoleczne na 1000
mieszkancow

2,24

2,25

2,25

2,25

2,26

2,26

2,25

2,26

2,10

2,11

2,10

2,11

fundacje,
stowarzyszenia i
organizacje
spoleczne na 10
tys. mieszkancow

22

22

23

23

23

23

23

23

21

21

21

21

instytucje
otoczenia biznesu
na 10 tys.
podmiotéw
gospodarki
narodowej

233,9

226,0

237,5

260,4

175,4

192,8

212,3

181,8

176,6

230,6

253,4

222,2
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udzial podmiotow
wyrejestrowanych
w ogdlnej liczbie
podmiotéw
wpisanych do
rejestru REGON

6,4

79

4,0

7,3

8,8

55

5,7

7,0

7,1

3,8

2,3

3,0

udzial nowo
zarejestrowanych
podmiotéw
sektora
medycznego w
liczbie nowo
zarejestrowanych
podmiotéw
ogolem

0,00

2,63

2,70

0,00

0,00

5,26

2,70

0,00

1,85

0,00

2,00

0,00

udzial nowo
zarejestrowanych
podmiotéw
sektora
kreatywnego w
liczbie nowo
zarejestrowanych
podmiotéw
ogolem

2,94

0,00

0,00

5,13

1,89

5,26

0,00

5,88

3,70

2,17

4,00

4,00

udzial nowo
zarejestrowanych
podmiotéw
sektora
przetworstwa
rolno-
SpPOZywczego w
ogolnej liczbie
nowo
zarejestrowanych
podmiotéw
ogolem

0,00

0,00

0,00

0,00

3,77

0,00

5,41

1,96

0,00

0,00

0,00

2,00

udzial osob
fizycznych
prowadzacych
dzialalno$é
gospodarcza w
liczbie podmiotow
gospodarki
narodowej
ogolem

83,9

84,2

84,7

84,9

84,5

84,8

84,9

85,2

85,4

86,0

86,7

87,2

udzial podmiotow
gospodarki
narodowej o
liczbie
pracujacych do 9
0s6b w ogolnej
liczbie podmiotow
wpisanych do
rejestru REGON

95,0

95,5

96,0

96,1

96,0

96,1

95,8

96,6

96,7

96,4

96,9

97,0

udzial fundacji,
stowarzyszen i
organizacji
spolecznych w
ogolnej liczbie
podmiotéw

41

4,0

3,7

3,6

3,5

3,4

3,3

3,2

2,9

2,7

2,5

2,4
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gospodarki
narodowej

podmioty
gospodarki
narodowej
dzialajace w
sektorze rolno-
SpoZywczym

10

12

11

11

11

11

10
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6. UZYTKOWANIE TERENU

Zabudowa na terenie gminy ma charakter zwarty jedynic w miejscowosciach
skupiajgcych zabudowe¢ mieszkaniowsg i1 ustlugowa, pozostate tereny gminy to obszary
rozproszonej zabudowy zagrodowej. We wszystkich miejscowo$ciach gminy wyksztalcity si¢
lokalne centra, gidéwnie w rejonach skrzyzowan waznych drég. W tych strefach skupia si¢
zdecydowana wigkszos$¢ istnicjgcej zabudowy. Najwiecej rozproszonej zabudowy zagrodowej
znajduje si¢ w TarnOwku, Mtynkowie oraz w Potajewie. Glowny osrodek gminny wyksztatcit
si¢ w Potajewie. Miejscowos$¢ ta posiada najbardziej ztozony ukiad uliczny, w ktérego
centralnym punkcie znajduje si¢ ko$ciot pw. Sw. Michata Archaniota. W centralnej czesci
miejscowosci wystepuje dos¢ duze nagromadzenie ushug oraz instytucji publicznych, m.in.
Urzad Gminy, Gminny Os$rodek Kultury, ustugi z zakresu o$wiaty, handlu, zdrowia, finanséw
i kultu religijnego. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana jest wokot
centralnego placu oraz wzdluz drog przebiegajacych w kierunku pdinoc-potudnie oraz
wschod-zachod.

Obiekty uzyteczno$ci publicznej rozmieszczone sg roOwnomiernie na terenie calej
gminy, m.in. w Mtynkowie znajduje si¢ szkola podstawowa i przychodnia lekarska,
a W Boruszynie szkota podstawowa. W poszczegdlnych miejscowosciach gminy dziataja
réwniez jednostki Ochotniczej Strazy Pozarne;.

Wsrdd terenow zabudowanych dominujg te o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej. Jedynie w Przybychowie i Potajewie zlokalizowana jest zabudowa o funkcji
wielorodzinnej. Budynki mieszkalne s3 najczgsciej jednokondygnacyjne 1 murowane.
Materiatem budowlanym znacznej czgéci starszych budynkow jest cegla palona, tzw.
»,czerwona” (m.in. w Boruszynie). Zabudowa mieszkaniowa ma najczesciej uklad
kalenicowy, o stosunkowo jednolitej formie architektonicznej i kolorystyce elewacji oraz
pokry¢ dachowych, co daje poczucie ogdlnego tadu i porzadku. Dominujg ogrodzenia
drewniane i z siatki ogrodzeniowej. Nowa zabudowa powstaje gtownie jako uzupetnienie luk
w istniejacych strukturach przestrzennych lub jako niewielkie osiedla o zwartym ukladzie
przestrzennym. Zabudowa zagrodowa jedynie punktowo zlokalizowana zostala w wigkszym
oddaleniu od zwartej zabudowy wsi. Niezaleznie od rozlokowania wpisuje si¢ ona
w krajobraz rolniczy. Nalezy doceni¢ fakt, Ze istniejace budynki, w tym réwniez nowe,
dostosowane sg do skali 1 charakteru miejscowosci.

Tereny otwarte na obszarze gminy Polajewo tworza gltownie pola uprawne, trwate
uzytki zielone oraz lasy 1 zadrzewienia. Najwiekszy kompleks lesny znajduje si¢
w potudniowej czegsci gminy. Wigksze zalesienia wystgpuja jeszcze w centralnej oraz
potnocno-wschodniej czesci gminy. Zabudowaniom gospodarskim do$¢ czgsto towarzysza
sady.

W uzytkowaniu terenu gminy przewazaja tereny gruntéw ornych, stanowig one okoto
52% powierzchni catej gminy. Tereny lesne to 3914,03 ha, co stanowi okoto 27%
powierzchni catej gminy. Wsréd gruntéw zurbanizowanych dominuja terenu zabudowane —
83,06 ha — 0,59% inne tereny zabudowane (tereny ustlugowe) — 0,11% oraz tereny
przemystowe — 0,03%. Nieznaczny udzial w uzytkowaniu terenu gminy stanowig tereny
zadrzewione i zakrzewione - 0,12% oraz tereny wod powierzchniowych — 0,86%.
Szczegodtowa struktura uzytkowania terenu gminy zostata przedstawiona w tabeli 5.
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Mieszkancy gminy zaopatrywani s3 w wode z uje¢ wody zlokalizowanych na terenie
gminy. Z ujecia wody w Potajewie zaopatrywani s3 w wod¢ mieszkancy wsi: Potajewo,
Krosin, Boruszyn, Sierakdwko i Ortowo w gminie Ryczywoét. Z ujecia wody w Krosinku
zaopatrywani sa w wod¢ mieszkancy wsi: Krosinek, Potajewko, i Przybychowo. Z ujecia
wody w Tarnéwku zaopatrywani sg mieszkancy wsi: Tarnéwko i Mtynkowo. Tylko Kilka
rozproszonych gospodarstw rolnych nie posiada sieci wodociggowe;j.

Na terenie gminy Potajewo oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana jest w Potajewie. Do
oczyszczalni $ciekoOw odprowadzane sa Scieki ze wsi: Potajewo i z czeSci wsi Krosin.
Planowane be¢dzie docelowo podiaczenie do oczyszczalni wsi: Krosin, Boruszyn, Tarndwko,
Mtynkowo, Krosinek, Sierakbwko i Przybychowo. W pozostatych wsiach $cieki sg
gromadzone w indywidualnych szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczane
w przydomowych oczyszczalniach $ciekow, szczegélnie na terenach rozproszonego
budownictwa. Scieki z tych zbiornikéw sa regularnie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne. Sieci kanalizacyjnej nie posiadaja
wsie: Krosin (czgs$¢ wsi), Boruszyn, Tarnéwko, Mtynkowo, Krosinek, Sierakoéwko, Potajewko
1 Przybychowo. Sie¢ kanalizacyjna na terenie gminy bedzie sukcesywnie rozbudowywana.

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia WN 220 kV
relacji Plewiska-Krzewina. Na terenie gminy, zgodnie z obowigzujagcym planem
inwestycyjnym Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. projektuje si¢ budowe wzdhuz linii
220 kV nowej elektroenergetycznej linii wysokich napie¢ 400 kV .

Gmina Potajewo zasilana jest w energi¢ liniami SN 15 kV z GPZ Czarnkéw 1 GPZ
Rogozno. Nastepnie poprzez stacje transformatorowe, liniami $rednich 1 niskich napigé
energia jest dostarczana do odbiorcow. Rozwoj elektroenergetyki wiaze si¢ z modernizacja
istniejacych  sieci oraz rozbudowa wurzadzen elektroenergetycznych zwigzanych
z przylaczaniem nowych odbiorcow do sieci. Na terenie gminy trwa rozbudowa linii
$rednich napiec¢ (15 kV) i niskich napig¢, w tym stacji transformatorowych. Rozbudowa sieci
elektroenergetycznych wiagze si¢ z uruchamianiem nowych terenéw przewidzianych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa i produkcyjna.

Na terenie gminy zasilanie w energi¢ moze odbywac si¢ przy wykorzystaniu
odnawialnych Zrodet energii: baterii stonecznych, elektrowni biogazowych i energii
geotermalne;.

Na obszarze gminy wybudowano sieci $§wiattowodowe Huta-Mtynkowo-Boruszyn-
Potajewo-Ludomy, oraz stacje telefonii cyfrowej. Dostgpnos¢ telekomunikacyjna ulegla
znacznej poprawie. Na tym rynku dziata wielu operatordw. Istniejace centrale telefoniczne:
W Polajewie obstugujg mieszkancéOw wsi Potajewo, Sierakowko, Przybychowo, Krosin
i Krosinek, w Boruszynie - mieszkancow wsi Boruszyn, i Tarnowko, w Miynkowie -
mieszkancow wsi Mtynkowo 1 Jedrzejewo (w gminie Lubasz). W zwigzku ze wzrostem
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne — w zakresie telekomunikacji przewiduje si¢
dalsza rozbudoweg sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak
I wykorzystujac nowe technologie.

Teren gminy nie jest uzbrojony w sie¢ gazowa. Mieszkancy gminy zaopatruja si¢
w gaz z butli. Projektowana byla na terenie gminy Polajewo budowa gazociaggu wysokiego
cisnienia DN 200 mm ze stacja redukcyjng gazu w Potajewie.
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Popraw¢ zaopatrzenia w gaz mozna osiggna¢ przez budowe sieci. Wymaga to zgody
mieszkancow wsi na jej budowe i podiaczenie do niej. Projektuje si¢ budowe nitki gazociagu
wysokiego cisnienia od gazociggu DN 400 mm relacji Krobia-Pita. Planowana jest
gazyfikacja wsi Polajewo, Przybychowo, Sierakowko, Krosin, Krosinek, Mtynkowo,
Boruszyn i Tarndéwko.

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 178 relacji Oborniki-Czarnkdow-
Watcz. Obstuguje wsie Sierakowko, Potajewo, Potajewko 1 Przybychowo.

Na terenie gminy zlokalizowane sg drogi powiatowe:
e droga nr 29270 relacji Potajewo-Krosin, Boruszyn, Tarnéwko - Obrzycko,
e droga nr 29268 relacji Potajewo-Krosinek-Mtynkowo,
e droga nr 29269 relacji Mtynkowo-Tarnéwko,
o droga nr 29262 relacji Smieszkowo-Jedrzejewo-Mtynkowo-Boruszyn,
e droga nr 29267 relacji Huta - Ciagzyn - Mlynkowo,
e droga nr 29276 Potajewo-Ryczywol,
e droga nr 29275 relacji Przybychowo-Ryczywot,
e droganr 29271 relacji Ludomy-Chlebowo-Podlesie.

Obstuge pasazerow wsi  Tarndéwko, Boruszyn, Krosin, Potajewo, Krosinek
i Miynkowo realizuje PKS i regionalne linie autobusowe. Linia kolejowa z Drawskiego
Mtyna przez Lubasz i Ryczywot do Rogozna zostala wylaczona z ruchu pociagdéw
pasazerskich. Odbywa si¢ na niej transport materiatbw masowych.

Gminny uktad drég rowerowych zbudowany zostal w oparciu o petle drog
powiatowych w relacji Potajewo-Krosinek-Mtynkowo-Tarnéwko-Boruszyn-Krosin-Potajewo.
Uktad miedzygminnych tras rowerowych oparto na promienistym przebiegu drég
powiatowych w kierunku gmin Ryczywoét, Oborniki, Obrzycko, Lubasz i Czarnkow.
Rowerowe trasy turystyczne w obszarze Puszczy Noteckiej relacji Tarnbwko-Boruszyn.

Tabela 10. Struktura uzytkowania gminy Potajewo (opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej).

pow. [ha]
o 2 e o
i c X =) 4
.k ategorla. symbol i = 2 E g 2 2 é
uzytkowania @ 2 = = = e < S
5 < S| &£| 3| & | € S
o0 X = ~ N ) —
o w
tereny zabudowane B 3,03 6,59 2,6 498 | 4659 | 3,48 | 9,62 | 6,17
tereny przemystowe Ba 1,02 3,31 0,38
LS EED Bi 064 | 097 | 014 | 1,3 |1142| 01 | 018 | 0,47
zabudowane
zgrbanlzowane tereny Bp 0,04 0,33 0.11 0,04
niezabudowane
tereny gruntéw
rolnych Br 23,54 18,11 10,2 | 36,96 | 38,24 | 14,07 6,9 24,9
zabudowanych
ENEIT E TEEEMTD — Bz 326 | 047 | 059 | 1,71 | 1,3 | 1,33 | 0,15 | 1,68
wypoczynkowe
tereny drog dr 27,96 44,04 | 16,2 47,7 | 77,46 | 26,87 | 27,7 | 37,87
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tereny uzytkow

kopalnych K 30.19

tereny lesne Ls 6957 | 1013 | 23,7 | 81,73 | 194 |163,46| 86,13 | 1656
IO oA PSS Lz 344 | 147 | 196 | 1,71 | 2,63 | 493 | 047 | 046
zakrzewione

tereny fak L 2645 | 3946 | 99 | 5844 | 3686 | 41,55 | 118,65 | 156,8
tereny nieuzytkow N 371 | 10,33 | 2,46 | 13,09 | 44,21 | 14,9 | 13,01 | 13,51
tereny pastwisk Ps 46,12 | 96,02 | 62,2 | 1094 | 42,03 | 23,98 | 51,67 | 37,89
Lﬁf;g’hgr””mw R 626,2 | 7758 | 549 | 1530 | 1699 |562,74 |713,75| 9395
tereny sad6w S 293 | 017 | 327 | 11,18 | 856 | 10,18 | 46 | 822
tereny kolejowe Tk 10,18 | 4,66 0,03
tereny rozne Tr 1,81 0,2 3,27 2,27 0,55

tereny wod W 17,19 | 17,17 | 06 | 11,25 | 33,6 | 12,87 | 13,07 | 15,92
powierzchniowych

Tabela 11. Struktura uzytkowania gminy Potajewo (opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej).

udzial w pow. poszczego6lnych obrebéw [%]
o
o
. udzial c x~ 2 ° 2 <L e
‘kategona. powierzchnia | w pow. | symbol § = 2 = .5 G 8 2
uzytkowania ] o 7] = > x o
calkowita calej g v o 2 < ) S g
gminy @ X = ~ < 2 ~
tzeafﬂgowane 83,06 059% | B | 365% | 7,93% | 3,13% | 6,00% |56,09% | 4,19% | 11,58% | 7,43%
Lerfe?q’ys}owe 4,71 0,03% | Ba |21,66% 70,28% | 8,07%
'Z';’g‘fj;eo';g{]e 15,22 0,11% | Bi | 4,20% | 6,37% | 0,92% | 8,54% |75,03% | 0,66% | 1,18% | 3,09%
zurbanizowane
tereny 0,52 0,00% | Bp 7,69% 63,46% 21,15% | 7,69%
niezabudowane
tereny gruntow
rolnych 172,92 122% | Br |13,61% | 10,47% | 590% |21,37% |22,11% | 8,14% | 3,99% | 14,40%
zabudowanych
?@ggggﬁiﬂg" 10,49 007% | Bz |31,08% | 4,48% | 562% |16,30% |12,39% | 12,68% | 1,43% |16,02%
tereny drég 305,76 216% | dr | 9,14% | 14,40% | 5,29% | 15,60% | 25,33% | 8,79% | 9,06% | 12,39%
fg;gﬁ]‘ylcihytk"’w 30,19 021% | K 100,00%
tereny lesne 391403 | 27,68%| Ls |17,77%| 25,89% | 0,61% | 2,09% | 4,96% | 4,18% | 2,20% |42,31%
tereny
zadrzewione i 17,07 0,12% | Lz |20,15% | 8,61% |11,48% |10,02% | 15,41% | 28,38% | 2,75% | 2,69%
zakrzewione
tereny 1ak 14129 9,99% | L [18,72% | 27,93% | 0,70% | 4,14% |26,09% | 2,94% | 8,40% |11,09%
tereny nieuzytkow 115,22 0,81% | N | 3,22% | 897% | 2,14% |11,36% |38,37% | 12,93% | 11,29% | 11,73%
tereny pastwisk 469,22 3,32% | Ps | 9,83% | 20,46% | 13,25% | 23,31% | 8,96% | 5,11% | 11,01% | 8,08%
gerrneyncyhgr“”to"" 73953  |52,30%| R | 8,47% | 10,49% | 7,42% |20,69% |22,97% | 7,61% | 9,65% |12,70%
tereny sad6w 49,11 0,35% 597% | 0,35% | 6,66% |22,77% |17,43% | 20,73% | 9,37% | 16,74%
tereny kolejowe 14,87 0,11% Tk 0,01% 0,01%
tereny rozne 8,1 0,06% | Tr [2235%| 2,47% |40,37% 28,02% | 6,79%
:)ec:\(/e\;é/r\é\(l:%iiowych 121,67 0,86% | W |14,13%| 14,11% | 0,49% | 9,25% |27,62% | 10,58% | 10,74% | 13,08%
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7. ANALIZA SRODOWISKOWA

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno—geograficzng J. Kondrackiego poinocna czegsé
gminy znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Pojezierza Chodzieskiego, bedacego czescia
Pojezierza Wielkopolskiego, a poludniowa cze¢§¢ w granicach mezoregionu Kotliny
Gorzowskiej, nalezagcego do makroregionu Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej. Na terenie
gminy mozna wyr6zni¢ dwa gléwne przedzialy wysoko$ciowe zwigzane z obecno$cig
poszczegdblnych jednostek geomorfologicznych:

e poziom wysoczyzny morenowej, zajmujgcej potnocng i centralng czgs¢ gminy:
70,0 -95 m n.p.m,,

e poziom terasy wysokiej doliny Warty, przy potudniowej granicy gminy: 62-82
m n.p.m.

W obrebie wysoczyzny najwyzej potozony jest teren w rejonie wsi Mtynkowo, gdzie
rzgdne osiggaja warto$¢ 96,6 m n.p.m. Jest to jednoczesnie najwyzej potozona cze$¢ gminy
Potajewo. Powierzchnia wysoczyzny obniza si¢ zarowno w kierunku poludniowym do
poziomu 65 m n.p.m. w rejonie Boruszyna oraz w kierunku wschodnim do 70 m n.p.m
w rejonie Sierakowka. Na wschod od Potajewa, monotonna powierzchnia wysoczyzny
urozmaicona jest wzniesieniami kemowymi, ktorych wysokosci wzgledne wynosza do
kilkunastu metrow.

Na terenie gminy Potajewo dominujg gleby brunatne wytworzone z utworow
lodowcowych i wodno-lodowcowych. Na ptaskich powierzchniach, na podlozu gliniastym,
wystepuja gleby brunatne, Il i Il klasy bonitacji zaliczana do komplekséw pszennego
dobrego 1 wadliwego. Ich najwigksze zwarte powierzchnie znajduja si¢ na wschod od
Polajewa oraz miedzy Boruszynem i Tarndwkiem. Na powierzchniach wysoczyzny
o wigkszym nachyleniu zostaty wyksztalcone gleby ptowe. Najczesciej klasyfikowane sa one
do 11 i IV Klasy bonitacji i komplekséw przydatno$ci rolniczej zytniego dobrego i stabego.
Wystepuja one powszechnie w potnocnej 1 centralnej czesci gminy. W jej potudniowej czesci
na powierzchniach wydmowych wystepuja gleby bielicoziemne - rdzawe i bielicowe,
nalezace do V 1 VI klasy bonitacji oraz najstabszych komplekséw. Uzytki rolne klas
bonitacyjnych II-IIT stanowig ok. 9% powierzchni uzytkéw rolnych w gminie, za$ klasy IV
i V-VI odpowiednio 47% i 44%.

Przez potudniowg czgs¢ gminy przebiega korytarz ekologiczny o randze
mig¢dzynarodowej Puszcza Notecka-Puszcza Zielonka. Jest on zwigzany przede wszystkim
z rozleglymi terenami lesnymi Puszczy Noteckiej. W skali ponadregionalnej stanowi on
powiazania przyrodnicze m.in. z Drawienskim Pakiem Narodowym i obszarami sieci
NATURA 2000: Ujscie Warty, Ostoja Drawska i Jeziora Czaplineckie. W skali lokalnej role
korytarza ekologicznego speinia takze rzeka Konczak z przyleglymi iakami, taczaca
kompleks Puszczy Noteckiej z terenami leSnymi w rejonie Chodziezy, a za ich
posrednictwem takze z Doling Noteci.

W granicach gminy Potajewo znajdujg si¢ nastgpujace obszary i obiekty chronione na
podstawie przepisow ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 poz.
916). Sa to:
=  Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka,
=  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka (PLB300015),
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= Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bagno Chlebowo” (PLH300016),
= pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka zajmuje powierzchni¢ 58,17 ha
i obejmuje fragment Puszczy Noteckiej z doling rzeki Miaty. Jego krajobraz tworza przede
wszystkim rozlegte wydmy porosnigte lasami sosnowymi. Urozmaiceniem tego do$¢
monotonnego lesnego krajobrazu jest rynnowa dolina rzeki Miaty, ktora przepltywajac przez
Puszcze taczy liczne na trasie swego biegu jeziora. Na obszarze tym rosng rzadkie gatunki
ro$lin - m.in. knie¢ blotna, rdestnica ptywajaca, turzyca zaostrzona, osoka aloesowata, widlak
jatowcowaty. Okoto 30 gatunkéw ptakéw wodno - blotnych ma tu swoje miejsca lggowe
(m.in. tabedz niemy, zuraw, bak, perkoz dwuczuby, czapla siwa, gegawa, baczek). Okoto 40
innych gatunkow zlatuje tutaj w okresie przelotow lub na zerowiska (m.in. bielik, rybotow,
tabedz krzykliwy, bociany bialy i czarny). Obszar ten zostal ustanowiony rozporzadzeniem
nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83), poprzedzonym
uchwata Nr IX/56/89 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r.
W sprawie ustanowienia obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz.
Nr 11, poz. 95).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka (PLB300015) stanowi jednolity
kompleks lesny w migdzyrzeczu Noteci 1 Warty, bedacy czescig pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej, rowniny akumulacyjnej przeksztalconej przez wiatr. Jest to najwigkszy w
Polsce obszar wydm $rodladowych, glownie o wysokosci 20 - 30 m, maksymalnie do 98 m
n.p.m. W jego srodkowej czesci uformowaty si¢ waty o przebiegu potudnikowym, lezace ok.
500-600 m od siebie. W cze$ci wschodniej maja one ksztalt paraboliczny. Wydmy pokryte sa
monotonnym, jednowiekowym lasem, gtownie sosnowym (92%), posadzonym tu po wielkiej
klesce spowodowanej pojawieniem si¢ szkodnikow owadzich w okresie migdzywojennym.
Na terenie ostoi znajduje si¢ ponad 50 jezior, raczej ptytkich, pochodzenia wytopiskowego,
zwykle z grubg warstwg mutu 1 zakwitami glonéw. W zaglebieniach terenu lub na brzegach
jezior utrzymujg si¢ torfowiska, na ogdét w pewnym stopniu przeksztatcone.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bagno Chlebowo” (PLH300016) nalezy do
nielicznych torfowisk wysokich w Wielkopolsce. Potozony jest na terenie Pradoliny
Torunsko-Eberswaldzkiej, we wschodniej czesci Puszczy Noteckiej. Kompleks zajmuje
nieckowate zaglebienie, lekko nachylone ku zachodowi, otoczone od pdédinocy, zachodu
1 poludnia watami wydmowymi. W czesci zewnetrznej kompleksu wyksztalcone sg zespoty
lakowe 1 torfowiska przejsciowe, cze$S¢ srodkowa to w wigkszosci zdegradowane juz
torfowisko wysokie. Cato$¢ obszaru otoczona jest przez bory sosnowe, w ktérych spotkac
mozna nieduze ptaty wrzosowisk i muraw napiaskowych oraz pola uprawne.

Bagno Chlebowo jest najwigkszym kompleksem torfowiskowym w Wielkopolsce.
Nalezy podkresli¢ duza roéznorodnos¢ siedliskowa obszaru - wystepuje tu ponad 45
zbiorowisk roslinnych, z ktorych 19 posiada status zagrozonych w regionie. Stwierdzono tutaj
obecnos¢ 10 typow siedlisk 0 znaczeniu europejskim, w tym priorytetowych kompleksow
boréw i lasow bagiennych w roznych stadiach rozwojowych. Ich areaty na terenie ostoi moga
w przyszto$ci znacznie si¢ powigkszy¢ w wyniku proceséw regeneracyjno - sukcesyjnych.
Obecnie siedliska przyrodnicze z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG zajmuja ok. 30%
powierzchni obszaru. Bardzo bogata jest flora ostoi, obejmujgca ponad 350 gatunkéw roslin
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naczyniowych (z tego 5 gatunkow zagrozonych w Polsce 1 29 znajdujacych si¢ na regionalnej
czerwonej liscie Wielkopolski) oraz 66 gatunkéw mszakoéw (z tego az 11 mchow torfowcow,
w tym kilka rzadkich w kraju i regionie). Na obszarze Bagna Chlebowo wystepuja 2 gatunki
zwierzat o znaczeniu europejskim (Zatgcznik II Dyrektywy Rady 92/43/EWG). Znaczng
cze$¢ ostol stanowia tereny torfowiskowe wykorzystywane gospodarczo od ponad 100 Iat.
System rowow 1 kanatow znacznie obnizyl poziom wody. Wydobycie torfu i jego transport
(drogi i ciezki sprzet) oraz osuszanie terenu stanowig gldwne zagrozenie dla ostoi. Miejsca
swiezo odstoniete stanowig dogodny teren do wnikania obcych dla torfowisk gatunkéw, np.
chwastow segetalnych 1 ruderalnych, ktore jeszcze dlugo po zakonczeniu wydobycia
utrzymuja si¢ w krajobrazie. Cze$¢ torfianek jest wykorzystywana rekreacyjnie przez
okoliczng ludno$¢ co rowniez nie sprzyja naturalnej regeneracji torfowiska. Otaczajace
kompleks torfowiskowy taki sa uzytkowane rolniczo. Zarzucenie pasterstwva prowadzi
w wielu miejscach do zarastania cennych zbiorowisk. Intensyfikacja dziatalno$ci tgkarskiej
1 przenawozenie uzytkdw zielonych réwniez negatywnie wpltywa na sklad i strukturg
ro$linnosci.

Na terenie gminy Potajewo istnieje 13 pomnikow przyrody w postaci pojedynczych
drzew. Sa one zlokalizowane w wigkszosci na terenie parku w Potajewie, a ponadto
w Mtynkowie i Boruszynie. Zostaly one powotane na mocy nastepujacych aktow prawnych:

» Orzeczenie Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 28 wrzesénia
1957 r. o uznaniu za pomniki przyrody (Dz. Urz. Wojewodzkiej Rady Narodowej
w Poznaniu z 30 grudnia 1957 r., Nr 14, poz. 80),

= Decyzji w sprawie uznania za pomniki przyrody Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile
z dnia 01 stycznia 1982 r. (Dz. Urz. Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile nr 3 poz.5),

* Rozporzadzenia Nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia 31.12.1992 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody.
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8. WYZNACZENIE OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Na potrzeby analizy na terenie gminy Polajewo wyznaczono obszary o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt
2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje sie chionnosé,
potozonych na terenie gminy, obszarow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (...) wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. ”.

Podstawowym zatozeniem ich wyznaczenia bylo wskazanie obszaréw zwartej
zabudowy na terenie gminy Potajewo, ktore ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych 1 le$nych definiuje jako: ,, obszar wyznaczony przez obwiedni¢ prowadzong
W odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzqcych zwartq
zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sq te budynki, jesli ich
odleglos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m”. Ponadto zwarta zabudowa definiowana jest
W ww. ustawie jako ,,zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw, za wyjqtkiem budynkow
0 funkcji wylgcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegtos¢ sgsiadujgcych ze
sobg budynkow nie przekracza 100 m”.

W analizie jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej przyjeto te obszary zwartej zabudowy, ktére posiadajg dostep do istniejagcych
drég publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o tacznej powierzchni oK.
203 ha, co stanowi ok. 1,42% powierzchni calej gminy. W znacznej mierze grunty te
potozone sa w centralnych czgéciach najintensywniej zabudowanych miejscowosci,
zwlaszcza w miejscowosci Potajewo, Tarndwko, Mtynkowo i Boruszyn. Najmniej obszarow
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono
w obrgbach: Przybychowo, Sierakowko, Krosinek i Krosin.

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy bylo wskazanie luk w zabudowie
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
rozumianych jako pojedyncze dzialki ewidencyjne (lub zespoty dzialek ewidencyjnych)
znajdujacych si¢ wewnatrz obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacych dostgp do droég publicznych oraz infrastruktury
technicznej, ktére nie zostaty dotychczas zabudowane.

Nalezato jednak zauwazy¢, ze nie dla wszystkich wyznaczonych w ten sposob
obszarow istnieje mozliwos¢ zabudowy, przede wszystkim ze wzgledu na powierzchnig
dziatek. W analizie przyjeto, ze minimalna powierzchnia pojedynczej luki w zabudowie nie
moze by¢ mniejsza niz 400 m% za$ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze byé
mniejsza niz 15 m (wskazniki przyjete na podstawie analizy powszechnie stosowanych
standardow urbanistycznych).

Powierzchnia luk w zabudowie stanowi okoto 19% powierzchni wyznaczonych
obszaré6w o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Najwiecej
takich terendw zidentyfikowano w miejscowosci Potajewo (ok. 93,64 ha), Tarnowko (53,84
ha) i Mtynkowo (51,43 ha).
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W dalszej czgsci analizy zostanie obliczona potencjalna chtonno$¢ wyznaczonych luk
w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej. Nalezy jednak podkresli¢, ze realnie tereny te nie zostang wykorzystane
W catosci. Czg$¢ terenéw nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej

niz przyjete 30 lat. Sktadajg si¢ na to nastepujace czynniki:
» nieuregulowany stan prawny,
» rolnicze uzytkowanie gruntow,
= geometria dziatek uniemozliwiajgca zabudowe,

* brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dzialek powstajacych w wyniku

wtdérnych podziatow nieruchomosci rolnych,
* niesprzyjajace sasiedztwo,

» brak planéw wiascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele
budowlane.

Tabela 10. Powierzchnia obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wraz

z lukami w zabudowie na terenie gminy Potajewo (opracowanie wiasne)

nazwa obrebu

powierzchnia obszaréw o
w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze
funkcjonalno-

powierzchnia luk w
zabudowie na
obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej
strukturze

udzial luk w zabudowie w
obrebie obszaréw o w pelni
wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-

przestrzennej [ha] funkcjonalno- przestrzennej
przestrzennej [ha]

Krosinek 108,57 22,86 21%
Przybychowo 89,29 17,68 20%
Polajewo 518,01 93,64 18%
Sierakowko 98,57 19,72 20%
Tarnéwko 274,63 53,84 20%
Miynkowo 256,09 51,43 20%
Boruszyn 148,86 28,01 19%
Krosin 137,15 25,10 18%
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Rysunek 1. Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy
Potajewo (opracowanie wiasne)
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Rysunek 2. Luki w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej na terenie gminy Potajewo (opracowanie wiasne)

KROSINEK
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9.

OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy Potajewo obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

Uchwata nr 11/17/98 Rady Gminy w Potajewie z dnia 4 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze wsi
Potajewo i Przybychowo;

Uchwata nr 27/99 Rady Gminy w Potajewie z dnia 27 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze wsi
Potajewo;

Uchwata nr XXI/141/2001 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2001 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Potajewo;

Uchwata nr XXI/141/2001 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2001 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Potajewo;

Uchwata nr X/54/2003 Rady Gminy w Potajewie z dnia 30 wrze$nia 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo;

Uchwata nr X/55/2003 Rady Gminy w Potlajewie z dnia 30 wrzesnia 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Polajewo
w obrebie wsi Krosinek;

Uchwata nr VII/38/2007 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Polajewo;

Uchwata nr X/65/2007 Rady Gminy w Polajewie z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo dla dziatki nr 456/7;

Uchwata nr X/78//2016 Rady Gminy w Potajewie z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo;

Uchwata nr XIII/92/2016 Rady Gminy w Polajewie z dnia 22 wrze$nia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo w rejonie
ulic Obornickiej, Polnej i Szerokiej;

Uchwata nr XIII/93/2016 Rady Gminy w Potajewie z dnia 22 wrze$nia 2016 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Miynkowo;

Uchwata nr XX/168/2017 Rady Gminy w Polajewie z dnia 21 wrzesnia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Tarnowko,
Przybychowo i Potajewo;

Uchwata nr XXVI/231/2018 Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 wrze$nia 2018 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego
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Gminy Potajewo wczeSci obrebow: Boruszyn, Krosin, Miynkowo, Potajewo,
Sierakowko, Tarnowko;

=  Uchwata nr XVII/180/2021 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaréw
W obrebie wsi Przybychowo i Potajewo.

Wymienione powyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w catosci
pokrywaja gming Potajewo w jej granicach administracyjnych. Z uwagi na ztozone wnioski
0 wyznaczenie nowych terenow budowlanych w gminie, jak réwniez ze wzglgedu na potrzebe
dostosowania zapisow do obowigzujgcych przepisow prawnych stwierdzono, ze obowigzujace
na terenie gminy dokumenty planistyczne wymagaja aktualizacji.

Ruch budowlany na terenie gminy Polajewo jest stosunkowo niewielki. W latach 2010-
2020 wydano ponad 500 decyzji o pozwoleniu na budowe, z czego znaczna cz¢$é dotyczyla
budowy, rozbudowy, nadbudowy budynkdéw  mieszkaniowych  jednorodzinnych
1 gospodarczych lub remontu dachu istniejacych obiektéw budowlanych.

W zwigzku z tym, ze dla calego obszaru gminy obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, nie ma koniecznosci wydawania decyzji o warunkach
zabudowy. Tym samym procesy rozwoju zabudowy sa do$¢ dobrze kontrolowane. Na
potrzeby niniejszej analizy przeanalizowano zapisy obowigzujacych na terenie gminy
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu identyfikacji terenow
przeznaczonych pod zabudowe: mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinna,
mieszkaniowo-ustugows, ustug sportu i rekreacji, ustugows, zagrodowag i produkcyjno-
uslugowa.
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Tabela 13. Obszary funkcjonalne w obowigzujacych planach miejscowych na terenie gminy Potajewo — przeznaczone pod zabudowg (opracowanie wlasne)

. pow. [ha]
kategoria - - - - -
Boruszyn Krosin Krosinek | Mlynkowo | Polajewo | Przybychowo | Sierakéwko | Tarnéwko

IO e O A O 42,35 2614 | 3851 58,21 142,59 16,28 36,25 31,20
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowo - 9.96
ustugowe;j '
tereny zabudowy zagrodowej 28,98 74,25 18,26 4,5 108,65
tereny zabudowy mieszkaniowej

: A— 1,74
wielorodzinnej
tereny zabudowy ushlugowej 3,25 3,87 0,49 5,15 20,44 1,98 1,59 2,25
tereny zapudowy produkcyjno - 18 3,65 45,25 2.4 133
ustugowe;j
powierzchnia obrebu 1719,49 2407,16 692,13 1907,64 2577,87 884,88 1048,51 2896,98
udziat terenow przewidzianych do
zabudowy w stosunku do pow. obrebu 4,44% 1,25% 5,63% 7,40% 9,24% 2,84% 3,61% 4.95%
— niezainwestowane [%]
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Rysunek 3. Obszary przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy Potajewo (opracowanie wlasne)

KROSINEK

TARNOWKO

Na potrzeby niniejszej analizy sporzadzono rowniez bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktore nie zostaly dotychczas zabudowane. Wynik przedstawiono w tabeli 14.
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Tabela 14. Obszary funkcjonalne w obowiazujacych planach miejscowych na terenie gminy Potajewo — niezabudowane, ktore zostaty przeznaczone do urbanizacji

(opracowanie wiasne)

. pow. [ha]
kategoria - - - - -
Boruszyn Krosin | Krosinek | Miynkowo | Polajewo | Przybychowo | Sierakowko | Tarnéwko
IO A7 e SO 18,25 4,56 24,25 31,05 75,25 5,58 14,25 12,35
jednorodzinnej
tereny zapudowy mieszkaniowo - 0.15 6.25
ustugowe;j
tereny zabudowy zagrodowej 24,12 65,28 7,25 0,7 91,25
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
tereny zabudowy ustugowej 0,25 1,25 1,57 1,74 11,129,87 0,25 0,14 0,25
tereny zapudowy produkcyjno - 1.25 2,58 2854 1.28 1,02
ustugowe;j
powierzchnia obrebu 1719,49 2407,16 692,13 1907,64 2577,87 884,88 1048,51 2896,98
udzial teren6w przewidzianych do
zabudowy w stosunku do pow. obrebu 2,55% 0,24% 3,75% 5,28% 4,98% 0,88% 1,37% 3,62%
— niezainwestowane [%]
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Z powyzszego bilansu wynika, ze tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,
mieszkaniowo-ustugows, ustugowa i produkcyjna, w obowiazujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, sg zainwestowane w ok. 59%. Na chwile obecng gmina
Potajewo posiada jeszcze ok. 431 ha niezabudowanych terendw inwestycyjnych, z ktorych
najwigcej w planach miejscowych zostalo przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa,
mieszkaniowg jednorodzinng oraz pod zabudowe produkcyjng i ustugowa.
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10. CHLONNOSC LUK W ZABUDOWIE NA OBSZARACH O W PELNI
WYKSZTALCONEJ  ZWARTEJ  STRUKTURZE  FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ ORAZ OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W rozdziale 8 i 9 niniejszej analizy wyznaczono luki w zabudowie na obszarach
owpeli  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
niezagospodarowanych obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na
terenie gminy Potajewo.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 w Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
Z potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy. Jednym z etapéw stuzacych ich okresleniu jest
sporzadzenie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg:

,,2) Sszacuje sie¢ chionnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chionnos¢, potoZonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy ”.

Przedmiotem analizy chionnos$ci jest okreslenie przyblizonej powierzchni uzytkowe;j
zabudowy oraz liczby mieszkancéw przy zalozeniu calkowitej konsumpcji inwestycyjnej
terendw obecnie niezabudowanych znajdujgcych si¢ na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw potozonych poza tymi obszarami,
ktore w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod zabudowe. Obliczono chtonnos$¢ dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
ustugowe;j i1 produkcyjne;j.

Chionnosé luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Kazdej luce w zabudowie wyznaczonej w rozdziale 8 niniejszej analizy
przyporzadkowano funkcj¢ zabudowy, ktora moze zosta¢c w jej obrebie zrealizowana.
Dokonano tego w oparciu o:

= przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (o ile

dziatka jest w planie przeznaczona pod zabudowg),

= przeznaczenie terenu w dotychczas obowigzujagcym Studium uwarunkowan

i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo,

= funkcj¢ zabudowy sasiednie;.

Na tej podstawie lukom w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyporzadkowano nastepujace funkcje:
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= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, dla ktorych przyjeto
wspotczynnik mieszkaniowy 0,5 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy
struktury terendéw zabudowanych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej w gminie),

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

= tereny zabudowy zagrodowej, dla ktoérych przyjeto wspodtczynnik mieszkaniowy
0,25 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy struktury terendw zabudowanych
o funkcji zagrodowej w gminie),

= tereny zabudowy zagrodowej i1 ustugowej, dla ktorych przyjeto wspotczynnik
mieszkaniowy 0,25 oraz wspélczynnik ustug 0,5 (wskaznik oszacowany na
podstawie analizy struktury terendw zabudowanych przeznaczonych pod zabudowe
zagrodowg i ustugowa w obowigzujacych na terenie gminy planach miejscowych),

= tereny zabudowy uslugowej,

= tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, dla ktérych przyjeto wspotczynnik ustug
0,5 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy struktury terenéw zabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa w obowigzujacych na terenie
gminy planach miejscowych).

W ponizszej tabeli przedstawiono powierzchni¢ luk w zabudowie w podziale na
przypisane funkcje zabudowy.

Tabela 15. Powierzchnia wyznaczonych luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy (opracowanie wiasne).

powierzchnia luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy
[ha]:
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Boruszyn 9,11 1,25 10,25 2,25 22,86
Krosin 10,43 5,67 1,58 17,68
Krosinek 84,85 7,54 1,25 93,64
Miynkowo 6,97 4,25 4,25 4,25 19,72
Polajewo 3,54 12,25 2,25 20,25 6,3 9,25 53,84
Przybychowo | 4214 2,2 5,89 1,20 51,43
Sierakéwko 19,03 1,25 6,48 1,25 28,01
Tarnéwko 8,35 2,25 12,25 2,25 25,10
Suma 184,42 12,25 2,25 31,45 58,63 23,28 312,28
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W celu oszacowania, w jakim maksymalnym stopniu obszary te moga zosta¢
zabudowane, nalezalo przyja¢ wiasciwy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.
Zuwagi na fakt, ze W obowigzujacych planach miejscowych parametr ten nie zostal
okreslony dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe, obliczono $redni wskaznik
intensywnosci zabudowy (WIZ) dla zagospodarowanych dziatek budowlanych na terenie
gminy w podziale na funkcje: mieszkaniowa, ustugowsg i produkcyjng. Wynik przedstawia si¢
nastepujaco:

= usredniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowej (W tym dla budynkéw mieszkalnych

w ramach zabudowy zagrodowej) - 0,16,

= usredniony WIZ dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j - 0,30,

= usredniony WIZ dla zabudowy produkcyjnej - 0,34.

Przyjete WIZ nie obejmuja zabudowy gospodarczej i1 garazowej na dziatkach
budowlanych, dzigki czemu obrazujg, w jakim stopniu potencjalne tereny inwestycyjne moga
,»wypehi¢” si¢ zabudowa o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;j.

Ponadto obliczono $rednig arytmetyczng wskaznikow WIZ ustalonych we wszystkich
obowigzujacych na terenie gminy planach miejscowych, ktora wyniosta:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,49;

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 0,86;

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,50;

= dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej - 1,29;

= dla zabudowy zagrodowej - 0,90;

= dla zabudowy ustugowe;j - 0,97.

W celu obliczenia najbardziej prawdopodobnego stopnia ,,wypelnienia”
poszczeg6lnych terendw przez zabudowe, przy obliczaniu chlonnosci przyjeto srednig WIZ
na terenach istniejacej zabudowy oraz WIZ ustalony w obowiazujacych planach
miejscowych. Ostateczny parametr WIZ przyjety do obliczen wyniost zatem:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,30;

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,50;

= dla zabudowy produkcyjnej - 0,90;

= dla zabudowy zagrodowej - 0,50;

= dla zabudowy ustugowe;j - 0,60.
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Tabela 16. Chtonnoé¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Potajewo (opracowanie wlasne)

kategoria/nazwa obrebu

Boruszyn

Krosin

Krosinek

Mtiynkowo

Polajewo

Przybychowo

Sierakéwko

Tarnéwko

Powierzchnia luk w
zabudowie [ha]

22,86

17,68

93,64

19,72

53,84

51,43

28,01

25,10

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Powierzchnia luk
zabudowy [m2]

91125

104 275

848 500

69 650

35400

421 425

190 275

83 500

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

0,3

wspolczynnik mieszkaniowy

1

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,9

wspoltezynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,7

chtonnos¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

17 222,63

19 707,98

160 366,50

13 163,85

6 690,60

79 649,33

35961,98

15 781,50

ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Powierzchnia luk
zabudowy [m2]

122 500

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

mieszkaniowej - 0,30

ustugowej - 0,60

wspolczynnik mieszkaniowy

0,5
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prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,9

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,7

chtonnos¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

11 576,25

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m*])

23 152,50

Tereny zabudowy wielorodzinnej

Powierzchnia luk
zabudowy [m?]

22500

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

15

wspolczynnik mieszkaniowy

prawdopodobny stopiern
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,9
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wspoltczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,7

chtonnos$¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

21 262,50

Tereny zabudowy zagrod

owej

Powierzchnia luk
zabudowy [m?]

102 500

56 700

75 400

42 500

63 000

58 900

64 800

122 500

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

0,5

wspolczynnik mieszkaniowy

0,25

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,9

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,7

chtonnos¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

8 071,88

4 465,13

5937,75 3346,88

4 961,25

4 638,38

5103,00

9 646,88

Tereny zabudowy uslugowej

Powierzchnia luk
zabudowy [m?]

22 500

15 800

12 500

42 500

92 500

12 000

12 500

22500

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

0,6
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prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,9

wspolczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,7

chlonnos$¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

8 505,00 5972,40 4725,00 16 065,00 34 965,00 4 536,00 4725,00

8 505,00

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

Powierzchnia luk
zabudowy [m?]

12 500 42 500 202 500 22000 12 500

22 500

Intensywnos¢ zabudowy
przyjeta dla funkcji

produkcyjnej - 0,90 ustugowe;j - 0,60

wspolczynnik funkcji

0,5

prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej
intensywnosci
zagospodarowania terenu

0,9

wspotczynnik okreslajgcy
ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w
stosunku do jego
powierzchni catkowitej

0,7

chtonno$¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

2 362,50 8 032,50 38 272,50 4 158,00 2 362,50

4 252,50
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chtonnos$¢ luk w zabudowie
na terenach produkcyjnych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

3 543,75

12 048,75

57 408,75

6 237,00

3543,75

6 378,75

SUMA

chtonnos¢ luk w zabudowie
na terenach
mieszkaniowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

25 294,50

24 173,10

166 304,25

16 510,73

44 490,60

84 287,70

41 064,98

25 428,38

chlonnos¢ luk w zabudowie
na terenach ustugowych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

10 867,50

5972,40

4725,00

24 097,50

96 390,00

8 694,00

7087,50

12 757,50

chlonnos$¢ luk w zabudowie
na terenach produkcyjnych
(powierzchnia uzytkowa

[m’])

3 543,75

12 048,75

57 408,75

6 237,00

3 543,75

6 378,75

SUMA

Podsumowujqgc, chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej w gminie

Potajewo Wynosi:

. ok. 427 554 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
. ok. 170 591 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,
. ok. 89 160 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji produkcyjne;.
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Chlonnosé terenow niezabudowanych potoZonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe

W rozdziale 9. niniejszej analizy obliczono powierzchni¢ terenow niezabudowanych,
ktore w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod zabudowe: mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem letniskowej, mieszkaniowa jednorodzinng i1 uslugowa, mieszkaniowag
wielorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa, zagrodowa, zagrodowa i1 ustugowa,
ustlugowa, ushug sportu i turystyki, produkcyjng oraz produkcyjng i ustugowa. Czes$¢ z tych
terenow pokrywa si¢ jednak z wyznaczonymi lukami w zabudowie na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej 1 ich chtonno$¢ zostata juz
obliczona.

W celu obliczenia chtonno$ci tych terenow, podobnie jak w przypadku luk
w zabudowie, przyjeto te same warto$ci wspotczynnikow mieszkaniowych i wspotczynnikow
ustug co w przypadku liczenia chtonnosci luk w zabudowie na obszarach o w pehni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Chlonnos¢ obliczono zbiorczo dla wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Potajewo. Maksymalny WIZ przyjeto jako $rednig
arytmetyczng usrednionych  wskaznikow ustalonych dla  poszczegolnych  funkcji
w poszczegblnych planach miejscowych oraz rzeczywistego usrednionego wskaznika
intensywnosci zabudowy dla terenow istniejacej zabudowy o danej funkcji w gminie.
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Tabela 17. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe (opracowanie wiasne)

kategoria/nazwa obrebu Boruszyn Krosin Krosinek Miynkowo Polajewo Przybychowo Sierakéwko Tarnéwko
tereny zabudowy mieszkaniowej 43800 11400 72750 65 205 225 750 13392 49875 44 460
jednorodzinnej [m?]
tereny zabudowy mieszkaniowej 15 625
jednorodzinnej i ustugowej [m?]
tereny zabudowy zagrodowej [m?] 28944 78 336 6 375 109 500
tereny zabudowy ustugowej [m?] 1350 5140 24700 2 800 500
tereny zabudowy produkcyjno- 25 860 29 925 3060
ustugowej [m?]
. R mieszkaniowo- . . S .
Intensywnosé zabudowy mieszkaniowej ushugowej zagrodowej ustugowe;j produkcyjnej i ustugowe;j
przyjeta dla funkcji
0,3 0,55 0,5 0,6 0,9
. R mieszkaniowo- . . S .
mieszkaniowe . zagrodowe ustugowe rodukcyjnej i ustugowe
wspdlczynnik mieszkaniowy J ustugowe; g ) gOWeJ p yjnej gowej
1 0,5 0,25 - -
. R mieszkaniowo- . . S .
mieszkaniowe . zagrodowe ustugowe rodukcyjnej i ustugowe
wspotezynnik ustug ) ustugowe;j g ] gowe) p yjnej gowe)
- 0,5 0,5 1 -
prawdopodobny stopien
wykorzystania, przyjetej 09
intensywnosci !
zagospodarowania terenu
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wspolczynnik okreslajgcy ilosé¢

powierzchni uzytkowej budynku 07

w stosunku do jego powierzchni '
calkowitej

chlonnosé
niezagospodarowanych terenéw
mieszkaniowych (powierzchnia
uzytkowa [m?])

10 557,54 2 154,60 13 749,75 18 492,71 45 875,81 2531,09 9 426,38 17 026,07

chlonnosé
niezagospodarowanych terenéw
ustugowych (powierzchnia
uzytkowa [m?])

4 558,68 510,30 12 337,92 13 047,69 1 058,40 17 435,25

chtonnosé
niezagospodarowanych terenéw
produkcyjnych i ustugowych
(powierzchnia uzytkowa [m?])

14 662,62 16 967,48 1735,02

Podsumowujqgc, chlonnosé obszarow niezagospodarowanych w gminie Polajewo (poloZonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej), ktore w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly
przeznaczone pod zabudowe wynosi:

= ok. 119 813 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

= ok. 48 948 m? powierzchni uZytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,

= 0k. 33 365 m? powierzchni uiytkowej zabudowy o funkcji produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej.

Ostateczna chionnosé luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow
niezagospodarowanych (potoZonych poza ww. obszarami), ktdre w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
zostaly przeznaczone pod zabudowe w gminie Polajewo wynosi zatem:

= ok. 547 368 m* powierzchni uiytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

= ok. 219 539 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,

=ok. 122 525 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji produkcyjno-ustugowe;j.
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11. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Dla wskazanej] w niniejszej analizie prognozowanej liczby mieszkancéw gminy
Potajewo do 2051 r. zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obliczono maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na zabudowg o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno-
ustugowej. W przypadku funkcji mieszkaniowej nie wprowadzano podziatu na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowa. Zapotrzebowanie na funkcje
mieszkaniowg nalezy rozumie¢ jako cato$ciowe zapotrzebowanie gminy Potajewo na
powierzchni¢ uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktora moze by¢ realizowana w roznej
formie, np. w formie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
szeregowej, czy blizniaczej, jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ktora moze przyjac rézng forme od willi wielorodzinnych po kilkupigtrowe bloki.

Uwzgledniajagc  przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania, gldéwnymi czynnikami
wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej sa:

» prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy,

= obserwowany spadek liczebno$ci gospodarstw domowych w gminie,

= dobre powigzania komunikacyjne z duzymi osrodkami miejskimi w regionie,

= prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem ilosci
nowych miejsc pracy,

= stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury spotecznej 1 techniczne;,

= dostepnosc srodkdéw z roznych programow operacyjnych,

» zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych
gospodarstwach rolnych 1 zmiany w Zrodtach dochodow.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

= kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas niezabudowanych,

= koncentracji zabudowy w ramach istniejgcych jednostek osadniczych
(miejscowosci),

» przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terenow w infrastrukture
techniczng poprzez:

- wypehianie zabudowg istniejacych struktur przestrzennych,

- przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej
przy uruchamianiu nowych terendbw zabudowy mieszkaniowej oraz
jednoczesnym planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywnej.

Sporzadzajac niniejsza analizg, biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spolecznych, majacych
wplyw na ksztaltowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac
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Zapotrzebowanie na nowg zabudoweg, autorzy przyjeli perspektywe czasowg wynoszaca
30 lat. Zgodnie ze sporzadzona prognoza demograficzng liczba mieszkancow gminy
Potajewo w roku 2051 wyniesie ok. 8 701 osob.

Wedlug danych GUS przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie
Polajewo w 2020 r. wynosila ok. 101,9 m® Natomiast przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osob¢ wynosita ok. 27,7 m?. Jest to warto§¢ nizsza niz $rednia dla catego
wojewodztwa wielkopolskiego, dla ktorego wartos¢ wskaznika w 2020 r. wynosita ok. 29,8.

Jest to warto$¢ do$¢ niska, zwlaszcza w porOwnaniu z sytuacjag w panstwach Unii
Europejskiej. Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
W przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim miejscu wsrdd
krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech. W czotéwce krajow
cechujacych si¢ najlepszymi warunkami mieszkalnymi sa Dania, Austria 1 Luksemburg,
w ktoérych przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobg wynosi ok. 53 m? Majac
na uwadze powyzsze, jak rowniez charakter gminy Potajewo (gmina wiejska, z dominujaca
zabudowg jednorodzinng i zagrodowa, cechujaca si¢ niska intensywnos$cig) nalezy uznaé, ze
dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski.

Nalezy dazy¢ do systematycznej poprawy warunkow zycia mieszkancoOw gminy,
poprzez umozliwienie zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkan, W analizie przyjg¢to,
iz warto$¢ wskaznika do roku 2051 r. wzrosnie do wielkoséci zblizonej dla $redniej dla
wojewodztwa wielkopolskiego czyli do ok. 29,86 m? na jednego mieszkanca.

Analizujac zapotrzebowanie na ustugi nalezy zabezpieczy¢ tereny zarowno pod ustugi
podstawowe jak 1 ponadlokalne. Nalezy pamigta¢, iz z racji funkcji miejscowosci Polajewo
duzy procent ustug stanowig ustugi publiczne (administracji, oswiaty, zdrowia).

Oprécz zapotrzebowania na tereny ustug publicznych, nalezy wyznaczy¢ tereny pod
ustugi komercyjne podstawowe 1 ponadlokalne. Nalezy jednak przy tym pamigtaé, ze
odlegltos¢ do ustug podstawowych nie powinna by¢ wieksza niz 250-500 m.

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchni¢ o funkcji ustugowe;j
przeanalizowany zostal stosunek powierzchni terenéw ustugowych do powierzchni terenow
mieszkaniowych, a takze oparto si¢ na wskaznikach urbanistycznych z literatury przedmiotu.
Ogolna powierzchnia terenéw zainwestowanych pod ustugi stanowi ok. 26 ha, co stanowi
25% powierzchni terendw zainwestowanych pod zabudowe mieszkaniowg. Zaktada si¢
wzrost stosunku powierzchni terendw ustugowych do terendéw mieszkalnych do 30%
(proporcjonalnie do wzrostu zapotrzebowania na pozostate funkcje).

Biorac pod uwagg przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoleczne,
prognozy demograficzne, jak réwniez uwzgledniajac mozliwosci finansowania, gtownymi
czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej
zabudowy ustugowej sg:

» rosngca liczba mieszkancéw, ktéra wptywa na wzrost popytu na uslugi oraz nowe
miejsca pracy,

* potrzeby zwigzane z lokalizacja uslug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
I ponadlokalnym,

» dostgpnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programéw
operacyjnych,

= rozwini¢ta sie¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
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W celu oszacowania powierzchni uzytkowej, jaka moze zosta¢ zrealizowana na
potencjalnych terenach aktywnos$ci gospodarczych, przeanalizowane zostaly tereny
zabudowane wykorzystywane do celéw produkcyjnych na terenie gminy Potajewo.
Intensywno$¢ zabudowy zostata ustalona na podstawie powierzchni zabudowy i liczby
kondygnacji poszczegolnych budynkéw (dane ewidencji gruntow i budynkoéw) oraz
powierzchni ewidencyjnej dziatki/dzialek, na ktorych inwestycja zostata zrealizowana.
Obecnie zabudowa na terenach aktywnos$ci gospodarczych, terenach zabudowy produkcyjno—
ustugowej oraz na terenach sktadow i magazynoéw stanowi okoto 8% powierzchni zabudowy
o funkcji mieszkaniowej na terenie gminy Potajewo. W zwiazku z planowanymi inwestycjami
na terenic gminy, korzystng lokalizacja, przeznaczeniem terendw na ten cel w planach
miejscowych i prognozowanym wzrostem zapotrzebowania na towary i ushugi w gminie
prognozuje si¢, ze w perspektywie 30-letniej obecny stosunek powierzchni zabudowy
o0 funkcji produkcyjno-ustugowej do zabudowy mieszkaniowej bedzie niewystarczajacy.
W zwigzku z tym przyjeto, ze stosunek powierzchni zabudowy produkcyjnej do
mieszkaniowej w perspektywie 30-letniej wzroscie 3-krotnie do poziomu 15%.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoleczne,
prognozy demograficzne, jak réwniez odnoszac si¢ do mozliwos$ci finansowania, gtownymi
czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy
produkcyjnej sa:

= potozenie w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej,

= potozenie w sagsiedztwie miasta powiatowego, pozwalajace na korzystanie
z wyksztatconej kadry, w tym naukowej 1 badawczej, przy jednoczesnym ograniczeniu
kosztéw transportu,

= tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

= dostgpno$¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programéw
operacyjnych.
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza chlonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w planach miejscowych (poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje si¢ rozwdj nowej zabudowy poza tymi obszarami.
Zgodnie z wynikami przedstawionymi w tabeli 18. stosunek ten jest dodatni dla zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie z obliczonym wskaznikiem intensywnosci zabudowy na terenach
zabudowy mieszkaniowej, na terenie gminy stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 47 ha
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowq.

Obliczajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji uslugowej i produkcyjno-
ustugowej przyjeto, ze jego wzrost bedzie proporcjonalny do przyrostu powierzchni
zabudowy mieszkaniowej, co wynika bezposrednio z prognoz demograficznych. Nalezy
jednak pamigtaé, ze oprocz czynnikdw demograficznych, na zapotrzebowanie na nowa
zabudowe produkcyjno-ustugowa ma wptyw wiele innych czynnikéw - $rodowiskowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych.

Nie mniej jednak bardzo istotne jest, bioragc pod uwage prognozy demograficzne, aby
gmina Potajewo posiadata stosunkowo liczne i atrakcyjne tereny umozliwiajace lokalizacje
zabudowy produkcyjnej i ustugowej. Wielko$¢ (powierzchni¢) terenow produkcyjnych
I ustugowych nalezy analizowac¢ w skali powiatu lub najlepiej regionu. Niewielkie odleglosci

oraz zwigkszajaca si¢ mobilnos¢ spoteczenstwa to czynniki wptywajace na relacje pomigdzy
wspéfczynnikami  demograficznymi 1 przestrzennymi. Zapotrzebowanie na tereny
produkcyjne 1 ushugowe jest wynikiem zatozen polityki przestrzennej wtadz Gminy, strategii
rozwoju gminy Potajewo oraz indywidualnych wnioskéw mieszkancow gminy i podmiotow
dzialajacych na jej terenie.

Zgodnie z bilansem przedstawionym w tabeli 18. na terenie gminy Potajewo
stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 1,5 ha nowych terenéw pod zabudowe¢ ustugowa i oK.
2,0 ha nowych terendw produkcyjno — ustugowych.
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12. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE BUDOWY SIECI
KOMUNIKACYJNEJ 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym do zadan wiasnych gminy nalezy
zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow. Gmina realizuje zadania publiczne, do
ktorych nalezy m.in. infrastruktura techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢
finansowane zgodnie z zasadami planowania i dysponowania $rodkami publicznymi oraz
ustawa o finansach publicznych. Zrédlami finansowania moga by¢: dochody wlasne,
subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy celowych, kredyty i pozyczki,
obligacje komunalne, §rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wlasne.

W rozdziale 3. niniejszej analizy przekalkulowano naktady, jakie gmina poniosta na
realizacj¢ ww. zadan od 2012 r. oraz ich udziat w wydatkach budzetowych ogétem w tym
okresie. Na tej podstawie, a takze uwzgledniajac wysokos¢ wydatkow budzetowych
przewidzianych na lata 2018-2032 w Wieloletniej Prognozie Finansowej, 0szacowano
najbardziej prawdopodobna wysokos$¢ naktadow, jakie Gmina bedzie w stanie ponie$¢ na
inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j [tabela 4].

Oszacowano, ze prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej
wyniosag OK. 86,51 mln na inwestycje z zakresu ukladu komunikacyjnego i inwestycje
z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajgc bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe okreSla si¢ ,,mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczmnej, stuzgcych realizacji zadan
wlasnych gminy.”

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 6 ww. ustawy ,w przypadku gdy potrzeby
inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania, o ktérych
mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq
zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej oraz spolecznej”.

Zgodnie z wynikami niniejszej analizy, na terenie gminy Potajewo stwierdzono
zapotrzebowanie na wyznaczanie nowych terenéow pod zabudowg mieszkaniows, ustugowsa
I produkcyjno - ustugows. Nalezy zatem zbada¢ mozliwosci sfinansowania przez gming
inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na niezagospodarowanych
terenach, ktére w planach miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe, w perspektywie
30-letniej. Tylko w wypadku, gdy Gmina bedzie w stanie zrealizowa¢ ww. inwestycje na tych
terenach, w Studium bedzie mozna wskaza¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
I ustugowe;j.

W analizie wskazano zapotrzebowanie na ok. 50 ha nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Zaktadajac, ze wszystkie nowo wyznaczone tereny beda pozbawione dostgpu
do drogi publicznej oraz mediéw, koszt realizacji ww. inwestycji na tych terenach wyniesie
ok. 2,69 min zt.
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Zgodnie z prognoza wydatkow na ww. inwestycje W gminie do 2051 r. [tabela 4], przy
utrzymaniu obecnego poziomu wydatkow na te cele, gmina Potajewo bedzie w stanie
zrealizowac¢ wskazane inwestycje W perspektywie 30-letniej. Nalezy ponadto pamietac, ze na
czesSci terendw przeznaczonych pod rozwoj zabudowy posiadajgcych dostgp do drogi
publicznej konieczna bedzie realizacja sieci wodociggowej (w niewielkim stopniu, poniewaz
niemal wszystkie obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej posiadajg dost¢p do sieci wodociggowej), kanalizacyjnej oraz modernizacja
istniejacych drog. Przyjmujac dane z opracowanej prognozy wydatkOw na ww. inwestycje
[tabela 4], Gmina bedzie w stanie sfinansowa¢ inwestycje z zakresu budowy sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, a takze niezbednej infrastruktury spotecznej
towarzyszacej terenom mieszkaniowym i ustugowym w perspektywie 30-letniej.

Nalezy ponadto pamigtac, ze przeznaczanie nowych terenow pod zainwestowanie, a CO
za tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy,
wiaze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami, wynikajacymi z:

» wplywu z podatku od nieruchomosci,

» wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomosciami gminy,

» wplywu z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego),

» wplywy z optat adiacenckich.
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13. WYNIK ANALIZY

Zgodnie z obliczong chlonno$cia niezabudowanych terenow przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospdoarowania przestrzennego oraz
luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zapotrzebowaniem na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe,
przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne i ekonomiczne oraz analizg mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
| spotecznej, wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Polajewo uznano za
zasadne.

Na podstawie rozdziatu 11. niniejszej analizy w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono nowe tereny pod zabudowe:

= ok. 5 ha terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
= ok. 2 ha terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
» ok. 3 ha terenow zabudowy ustugowej oraz produkcyjno-ustugowe;.

Wartosci te nie przekraczaja obliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie
w perspektywie 30-letniej, w zwiazku z czym mozliwe jest wyznaczenie w Studium ww.
nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe.
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