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ROZDZIALL

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wszelkie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Polajewo powinny odbywaé si¢ przy uwzglednieniu
nastepujacych naczelnych zasad:

tworzenia warunkoéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia wszystkich mieszkancow gminy,

harmonijnego, skoordynowanego rozwoju struktur osadniczych przy uwzglednieniu cech i waloréw $srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji regionu,

statego dazenia do ksztattowania i poprawy tadu przestrzennego stanowigcego wartos¢ ogélnospoteczna,

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb
lokalnych i ponadlokalnych skorelowanego z procesem rozwoju spoteczno — gospodarczego,

wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju gospodarczego gminy,
bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia i zycia ludzi, ochrony mienia,

rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu integralno$ci wewngtrznej gminy oraz
powiazan ponadlokalnych, stuzacych wzmocnieniu konkurencyjnos$ci i spdjnosci regionu.

Gléwne Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Polajewo to:

wzmocnienie roli miejscowosci Potajewo jako osrodka obstugi gminy,

dalszy rozwoj struktur osadniczych w oparciu o istniejace jednostki osadnicze przy jednoczesnym dazeniu
do skupiania zabudowy,

utrzymanie rolniczego charakteru obszaréw wiejskich gminy,

stworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego rozwoju wsi, m.in. poprzez rozwdj agroturystyki, rolnictwa
specjalistycznego oraz przetwdrstwa rolno-spozywczego,

zachowanie istniejacych komplekséw lesnych oraz dazenie do wyréwnania granicy polno-lesne;j,

ochrona szczegblnie wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektéw i obszaréw zabytkowych,
uktadow przestrzennych poszczegdlnych wsi,

ochrona szczegOlnie warto$ciowych obszarow i obiektow przyrodniczych, przede wszystkim obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

rozwoj przestrzenny gminy w oparciu o istniejacy uktad komunikacyjny, poprawa stanu technicznego istniejacych
drog,

dalszy rozwdj infrastruktury technicznej (zwlaszcza sieci kanalizacji sanitarnej), propagowanie pozyskiwania
energii ze zrodet ekologicznych.

W _celu realizacji sformulowanych powyzej gléwnych Kierunkéw zmian w_strukturze przestrzennej gminy

Polajewo, wyznacza si¢ na rysunku ..Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” nastepujace strefy rozwoju

zabudowy:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ,
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWE],
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]J,

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]J,

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ,
TERENY USLUG SPORTU I REKREACII,

TERENY OBIEKTOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J,
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= TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW.

Laczna powierzchnia obszaréw przewidzianych w niniejszym Studium do rozwoju zabudowy na terenie gminy
Potajewo wynosi okoto 525 ha (w tym obszary istniejacej zabudowy), co stanowi okoto 3,7% catkowitej powierzchni

gminy.

W celu realizacji sformulowanych powyzej glownych Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy
Polajewo, wyznacza sie na rysunku zmiany studium . Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”
nastepujace strefy rozwoju zabudowy:

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWE],
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE]J,

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]/,

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ.

Laczna powierzchnia obszarow przewidzianych w zmianie studium do rozwoju zabudowy na terenie gminy Potajewo
wynosi okoto 49,52 ha.

W _celu realizacji sformulowanych powvzej gléwnych kierunkéw zmian w_strukturze przestrzennej gminy
Polajewo, wyznacza sie na rysunku zmiany studium . Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”
nastepujace strefy rozwoju zabudowy:

= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
= TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWE],

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWE],

= TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ,

= TERENY USLUG SPORTU I REKREACIJI.

Laczna powierzchnia obszarow przewidzianych w zmianie studium do rozwoju zabudowy na terenie gminy Potajewo
wynosi okoto 10,72 ha.

Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice poszczegdlnych stref rozwoju zabudowy zostaly wyznaczone
orientacyjnie. Ich ostateczny zasigg podlega uszczegétowieniu, w zaleznosci od warunkéw lokalnych, podziatéw geodezyjnych oraz

sposobu zagospodarowania i uzytkowania, W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunku ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” wskazano istniejace tereny zieleni i tereny otwarte, w tym
tereny rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, na ktérych nie powinna by¢ lokalizowana zabudowa (poza
okre$lonymi w niniejszym Studium przypadkami). Sg to:

= TERENY ROLNE,

= TERENY LAK,

= TERENY ZIELENI PARKOWEJ,

= TERENY CMENTARZY,

= TERENY LESNE,

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

Tereny otwarte — nawet w przypadku zajecia przez inwestycje wszystkich wyznaczonych w Studium obszarow
rozwoju zabudowy — be¢da zajmowatly okoto 90 % powierzchni gminy.
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Na rysunku Studium -  Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” w granicach zmiany studium wskazano
istniejace tereny zieleni i tereny otwarte, w tym tereny rolniczej, na ktorych nie powinna by¢ lokalizowana zabudowa
Sa to:

= TERENY ROLNE,

= TERENY LAK,

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

Tereny otwarte — nawet w przypadku zajecia przez inwestycje wszystkich wyznaczonych w Studium obszaréw
rozwoju zabudowy — beda zajmowaty okoto 90 % powierzchni gminy.
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ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO GMINY

W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz prawidlowej struktury osadniczej gminy Potajewo nalezy
stosowa¢ w odpowiednim zakresie nast¢pujace zasady:

= ksztaltowanie spdjnych architektonicznie i urbanistycznie zespotéw zabudowy, pierzei ulic, wyeksponowanych
widokowo fragmentéw zabudowy,

= ksztaltowanie lokalnych przestrzeni publicznych np.: w formie mniejszych i wigkszych placow, terenéw zieleni
publicznej, stuzacych integracji spotecznej, zarowno na terenie istniejacych zespolow zabudowy jak i przy
projektowaniu nowych zespotéw zabudowy,

= harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej,

* harmonizowanie zabudowy z istniejacym uksztaltowaniem terenu, w szczegdélnosci poprzez: ksztattowanie
gabarytow 1 wysokos$ci zabudowy poszczegdlnych obiektow jak i zespotdw zabudowy w kontek$cie panoram
widokowych, osi i otwar¢ widokowych,

=  wlasciwe rownowazenie proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi z uwzglgdnieniem funkcji, a terenami
otwartymi,

= stopniowe likwidowanie obiektéw dysharmonijnych w przestrzeni lub obiektéw o niskiej jakosci
architektonicznej,

= stopniowe likwidowanie obiektow zdewastowanych (za wyjatkiem obiektow zabytkowych),

= ksztaltowanie struktur nowej zabudowy i porzadkowanie istniejacych struktur urbanistycznych poprzez
wydzielanie publicznych, powigzanych ze sobg ciggéw komunikacyjnych,

= wydzielanie nowych dzialek budowlanych, w taki sposdb, aby dziatki te posiadaty bezposredni dostep do drogi
publicznej lub dostep do tejze drogi poprzez drogi wewnetrzne i ciagi pieszo—jezdne. Stuzebnosci dojazdu dla
nowych dziatek budowlanych powinny by¢ stosowane wylgcznie w sytuacjach, kiedy inne rozwiazania nie moga
by¢ zastosowane.

Ponadto proponuje si¢ nastepujace zasady umieszczania reklam i szyldow w przestrzeni:

Proponuje si¢, aby reklamy i szyldy w przestrzeni umieszczaé w taki sposob, aby swoja formg, wielko$cia
i kolorystyka nie znieksztalcaly istniejacych ukladéw przestrzennych oraz architektury budynkow. W przestrzeni
publicznej (ulice, place) powinny by¢é one umieszczane w formie ujednoliconych urzadzen reklamowych
zintegrowanych z obiektami malej architektury.

Reklamy oraz szyldy nie powinny by¢ realizowane na terenach rolnych, lasow, cmentarzy oraz tgk, pastwisk
i nieuzytkow.
Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam i szyldéw na obiektach budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow

i objetych ochrong konserwatorska (nie dotyczy szyldow), chyba ze Wojewodzki Konserwator Zabytkow
w poszczegOlnych i uzasadnionych przypadkach postanowi inaczej.

W niniejszym Studium nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznej. Natomiast przestrzeniami o charakterze
publicznym sa: tereny drég publicznych i placow oraz tereny zieleni urzadzonej. Na etapie sporzadzania planéw
miejscowych, na terenach wskazanych pod zabudowg, nalezy przewidzie¢ lokalne przestrzenie publiczne
o charakterze placow, skwerdw, parkow czy zielencow.
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ROZDZIAL 3

KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWAN,IA
TERENOW, W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ORAZ TERENOW

WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

Zaklada sie nastepujace Kkierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw do stosowania

w strefach rozwoju zabudowy:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

jako funkcj¢ uzupelniajaca dopuszcza si¢ zabudowe ushugows (w tym zabudowe ustug publicznych), dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw
zabudowy ustugowe;j,

dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzong i naturalng, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczegolne funkcje moga byé realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej — 15%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1000 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej :

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

jako funkcje uzupehniajacg dopuszcza sie zabudowe ustugows (w tym zabudowe ustug publicznych), dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy ustugowej, a takze zabudowg zagrodowa (w tym produkcji rolniczej i przetwoérstwa rolno-
spozywczego, turystyki wiejskiej 1 agroturystyki), dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczegolne funkcje moga byé realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej — 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
~ 600 m’,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej objete zmiang studium:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

jako funkcje uzupehiajaca dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa (w tym zabudowe ustug publicznych), dla
ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy ustugowej, a takze zabudowe zagrodowa (w tym produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-
spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki), dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
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powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczegblne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej — 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
— 600 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej objete zmiana studium:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

jako funkcje uzupehniajaca dopuszcza sie¢ zabudowe ustugows (w tym zabudoweg ushug publicznych), dla
ktorej przyjmuje sie dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw
zabudowy uslugowej, a takze zabudowe zagrodowa (w tym produkcji rolniczej i przetworstwa rolno-
spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki), dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej,

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej — 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
~ 600 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (w tym zabudowa ustug
publicznych),

jako funkcje uzupehiajaca dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa (w tym produkcji rolniczej i przetworstwa
rolno-spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki), dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terendw zabudowy zagrodowe;j,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczegolne funkcje moga byé realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 16 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej — 20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 600 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— 1000 m?, dla pozostatych funkcji
wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej objete zmiang studium:
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— przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (w tym zabudowa ustug
publicznych),

— jako funkcje uzupetiajaca dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowag (w tym produkcji rolniczej i przetworstwa
rolno-spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki), dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

— dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

— poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 16 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej — 20%,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— 1000 m?, dla pozostatych funkcji
wedtug potrzeb,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej objete zmiang studium:

—  przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (w tym zabudowa ustug
publicznych),

— jako funkcj¢ uzupelniajaca dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa (w tym produkcji rolniczej i przetworstwa
rolno-spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki), dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

— dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej,

— poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 16 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej — 20%,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 600 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— 1000 m? dla pozostatych funkcji
wedlug potrzeb,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy zagrodowej:

—  przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w tym: produkcja rolnicza i przetworstwo rolno-spozywcze, turystyka
wiejska i agroturystyka,

— jako funkcje uzupetniajace dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza,
dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a ponadto zabudowg ustugowa (w tym zabudowe ustug
publicznych) oraz pozarolnicza zabudowg produkcyjna, sktadowa i magazynowa, dla ktorych przyjmuje si¢
dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenéw zabudowy ushugowo-
produkcyjnej,

— dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

—  poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,
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maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej, produkcji rolniczej, przetworstwa rolno-spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki —
20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?,

dla pozostalych funkcji wedlug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy zagrodowej objete zmiang studium:

przeznaczenie: zabudowa zagrodowa w tym: produkcja rolnicza i przetworstwo rolno-spozyweze, turystyka
wiejska i agroturystyka oraz zabudowa letniskowa.

jako funkcje uzupetniajace dopuszcza sie: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i blizniacza,
dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, a ponadto zabudowg ustugowsg (w tym zabudowe ustug
publicznych) oraz pozarolniczg zabudowe produkcyjna, sktadowa 1 magazynowa, dla ktoérych przyjmuje si¢
dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla terenow zabudowy ustugowo-
produkcyjnej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nast¢pujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, doj$cia 1 dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbe¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczegdlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej, produkcji rolniczej, przetwérstwa rolno-spozywczego, turystyki wiejskiej i agroturystyki —
20%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy zagrodowej — 2000 m?,

dla pozostalych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy uslugowe;j:

przeznaczenie: zabudowa uslugowa, w tym zabudowa ustug publicznych,

jako funkcj¢ uzupeiniajaca dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa zwiazang z obsluga obiektow
ustugowych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczegolne funkcje moga byé realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 16 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej 1 mieszkalno-ustugowej — 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ushugowej— 600 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy uslugowej objete zmiang studium:

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug publicznych,

jako funkcje uzupelniajagcg dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg zwigzang z obslugg obiektow
ustugowych, dla ktérej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 16 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej i mieszkalno-ustugowej — 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 600 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy uslugowej objete zmiana studium:

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w tym zabudowa ustug publicznych,

jako funkcje uzupehiajacag dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg zwigzang z obslugg obiektow
ustugowych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej,

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 16 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej 1 mieszkalno-ustugowej — 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 600 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej:

przeznaczenie: zabudowa ustlugowa, produkcyjna, sktadowa i magazynowa,

jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows zwigzang z obstuga obiektow ustugowych
i produkcyjnych, dla ktdrej przyjmuje sie¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy,

poszczeg6lne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznoéci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 600 m?
dla zabudowy produkcyjnej — 1000 m? dla pozostatych funkeji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 60% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwiazan majacych na celu ograniczenie uciazliwosci obiektow produkcyjnych,
sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ushug publicznych.

Tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej objete zmiang studium:

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadowa i magazynowa,

jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg zwigzang z obstuga obiektow ustugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
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powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania gminy,

poszczegblne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 600 m?,
dla zabudowy produkcyjnej — 1000 m?, dla pozostatych funkcji wedhug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 60% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie ucigzliwosci obiektow produkcyjnych,
sktadéw na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ushug publicznych.

Tereny zabudowy uslugowo-produkceyjnej objete zmiang studium:

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadowa i magazynowa,

jako funkcje uzupetniajacg dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg zwigzang z obstuga obiektow ustugowych
i produkcyjnych, dla ktorej przyjmuje si¢ dopuszczalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody
powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej,

poszczegolne funkcje moga byé realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej— 600 m?
dla zabudowy produkcyjnej — 1000 m? dla pozostatych funkcji wedtug potrzeb,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 60% powierzchni dziatki,

zaleca si¢ stosowanie rozwigzan majacych na celu ograniczenie ucigzliwosci obiektéw produkcyjnych,
sktadow na tereny mieszkaniowe i ustugowe, a zwlaszcza ustug publicznych.

Tereny uslug sportu i rekreacji:

przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia sportowe z niezbednym zapleczem
techniczno-sanitarnym, place zabaw, budowle i urzadzenia stuzgce obstudze ruchu rekreacyjnego
i turystycznego,

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastgpujace funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, obiekty gastronomiczne, zielen urzadzona
i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne
do prawidtowego funkcjonowania gminy,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.

Tereny ushlug sportu i rekreacji:

przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne, w tym boiska i urzadzenia sportowe z niezbednym zapleczem
techniczno-sanitarnym, place zabaw, budowle i urzadzenia stuzgce obstudze ruchu rekreacyjnego
i turystycznego,

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie,

dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy,
inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, obiekty gastronomiczne, zielen urzadzona
i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni dziatki.
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Tereny obiektdw infrastruktury technicznej:
—  przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej wraz z zabudowg towarzyszaca,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 10%,
— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin:

— przeznaczenie: obiekty zwigzane z powierzchniowa eksploatacja kopalin,

— zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi w zakresie prawa
geologicznego i gérniczego,

— dopuszcza si¢ wydzielanie terenu pod nastepujace funkcje: drég publicznych i niepublicznych, dojsé
i dojazddéw, innych terenéw komunikacji, parkingdbw samochodowych, zieleni naturalnej (w tym laséw), wod
powierzchniowych, terendéw infrastruktury technicznej, innych obiektow niezb¢dnych do prawidtowego
funkcjonowania gminy oraz zaktadu gérniczego.

Zaklada sie nastepujace Kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw zieleni (za
wyjatkiem obszaréw rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej, dla ktorych kierunki zagospodarowania
i uzytkowania terenow zostaly przedstawione w rozdziale 12.):

Tereny cmentarzy:
— wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowijzujacymi w tym
zakresie,
— dopuszcza si¢ jako funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiazane z funkcja podstawowa.

Tereny zieleni parkowej:

— w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mieé formg parkoéw lub zielencow,

— dopuszcza si¢ realizacjg¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji,

— architektura budynkéw ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%,

— funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojsécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Na terenie gminy Potajewo jako obszary wylaczone spod zabudowy wskazuje si¢ tereny potozone w strefie ochrony
bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w ktorych zabrania sig realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z uyjmowaniem wod.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazuja dla terenéw:
= polozonych w pasie technologicznym:

— napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach),

— napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV (projektowanej) o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii
w obu kierunkach),

— napowietrznych linii elektroenergetycznych WN-110 kV o szerokosci 22 m (po 11 od osi linii w obu
kierunkach),

— napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15 kV (20 kV) o szerokosci 12 m (po 6 od osi linii w obu
kierunkach),

— napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4 kV o szeroko$ci 4 m (po 2 m od osi linii w obu
kierunkach).
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= polozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m,
= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m,

» laséw, gdzie dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy wylacznie zwigzanej z gospodarka lesng i dopuszczonej
w odpowiednich planach urzadzania lasu i uproszczonych planach urzadzania lasu,

= powierzchniowej eksploatacji surowcow naturalnych, gdzie dopuszcza si¢ wylgcznie zabudowe zwigzana
z funkcja terenu (zabudowa zaktadoéw gorniczych).

Wszelkg planowang zabudowge stalg i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, nalezy
zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa),
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

Na terenie gminy Potajewo zakazuje si¢ realizacji wszelkich zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

W zwigzku z potozeniem terenéw objetych zmiang studium (w obrebie Potajewo, Mtynkowo, Krosin, Boruszyn,
Sierakowko, Tarnéwko) na obszarze dla ktérego wydano koncesje nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia 2019 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego
ze 7zt67 na obszarze ,,Szamotuty — Poznan Poinoc” wazng do dnia 12 kwietnia 2029 r. na gruntach rolnych oraz
gruntach lesnych dopuszcza si¢ prowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych 1 wiercen, a takze realizacji
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow, budowg instalacji technologicznych, budowa rurociggdw od
nowo powstatych odwiertow do osrodkow zbiorczych oraz ich pdzniejsza eksploatacje i likwidacje.

Przyjete parametry i wskazniki w poszczeg6lnych strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku ,, Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego”, majg charakter orientacyjny i usredniony, a tym samym podlegajq
uszczegotowieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla istniejgcej zabudowy | zagospodarowania terenu dopuszcza sig utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenu, wskaznikéw i architektury budynkdw wedfug stanu
istniejgcego lub wynikajgcych z obowiqzujgcych planow miejscowych.

Dopuszcza sig realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzgcej bezpieczenstwu publicznemu
i bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposob minimalnie kolidujgcy
z istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione, lub likwidacji stref ochronnych,
zakazy w nich obowiqzujgce przestajq by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terendw, dla ktorych ustanowione sq ograniczenia
w uzytkowaniu, lub  w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych
i sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszaréw i obiektow
chronionych, ograniczenia w nich obowiqzujgce na podstawie przepisow odrebnych nalezy stosowaé odpowiednio
w planach miejscowych.
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ROZDZIAL 4

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Stan $rodowiska przyrodniczego ma znaczacy wplyw na jako§¢ zamieszkiwania na terenie gminy Potajewo. Posiada
ona bogate zasoby naturalne, zwigzane gléwnie z rozleglymi terenami leSnymi w potudniowej czesci gminy
oraz terenami otwartymi w sgsiedztwie dolin rzecznych. W zwigzku z tym szeroko rozumiana ochrona $rodowiska
przy jednoczesnym wykorzystaniu zasobow S$rodowiska naturalnego ma niezwykle duze znaczenie dla rozwoju
i funkcjonowania gminy.

Glowne cele w zakresie ochrony srodowiska to:

= wyznaczenie stref wylaczonych spod zabudowy, obejmujacych lasy, skupiska zieleni oraz nieuzytki, taki
i pastwiska tworzace system terenéw otwartych,

= ochrona obszarow NATURA 2000, obszaru chronionego krajobrazu, gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych,
gminnych uje¢ wody, obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ciekéw i zbiornikéw wodnych
przed zanieczyszczeniem, szczegOlnie poprzez wprowadzanie odpowiedniego dla danego terenu sposobu
zagospodarowania, wyeliminowanie zrzutow $ciekOw i uregulowanie gospodarki wodno — §cickowe;j,

= utrzymanie wlasciwych stosunkow wodnych dla zachowania rownowagi biologicznej obszaréw przyrodniczych
oraz rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

= ochrona réznorodnosci biologicznej (powierzchni biologicznie czynnej): ekosysteméw lesnych, parkowych,
cmentarzy, ekosystemow wodnych, fgkowych, starorzeczy, torfowisk,

= nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktore w istotny sposob moglyby wptynaé
na degradacje srodowiska przyrodniczego,

= zréwnowazone wykorzystanie potencjatu srodowiska naturalnego,

= traktowanie ochrony $rodowiska jako nadrzgdnej i nierozlgcznej czeSci wszystkich proceséw rozwojowych
gminy.

Ochrona powietrza:

Zadania z zakresu ochrony powietrza powinny obejmowac ochrone przed zanieczyszczeniami chemicznymi i pytami,
ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrone przed hatasem i wibracjami.

Ochrona przed emisjg zanieczyszczen chemicznych i pyldow powinna polegac na:

= docelowym ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych Zrodtach ciepta piecow wysokoemisyjnych
i zastgpowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi,

= ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrodltach ciepla paliw wysokoemisyjnych,
w szczegolnosci takich jak: koks, mial, oleje cigzkie 1 przepracowane i zastgpowanie ich paliwami
niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi zrodtami
energii ze szczegdlnym uwzglednieniem mikroinstalacji,

= stosowaniu urzadzen odpylajacych dla obiektow ustugowych i produkcyjnych emitujacych do atmosfery pyty,

= stosowaniu w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierna utrata ciepla
z ogrzewanych budynkow,

= utrzymaniu istniejacych i tworzeniu nowych zadrzewien $rodpolnych,

= zapobieganiu skutkom suszy na obszarach rolnych, co tyczy si¢ gtdwnie gruntow ornych okresowo pozbawionych
pokrywy roslinne;j,

= ograniczeniu lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzigé, w ktorych zastosowane instalacje i technologie
moglyby powodowaé emisje pylow i gazow w stopniu przekraczajagcym dopuszczone przepisami odrebnymi
normy poza terenem dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny.

Ochrona przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego powinna polega¢ na:

= ograniczeniu budowy w strefach rozwoju zabudowy mieszkaniowej nowych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, zwlaszcza niskiego i $redniego napigcia i stopniowym ich zastgpowaniu liniami
podziemnymi,
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ograniczeniu lokalizowania w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi,

ograniczeniu lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z pobytem
ludzi, obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajacym dopuszczalne
przepisami odregbnymi poziomy promieniowania,

preferencji do lokalizowania obiektdw radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa.

Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na:

zapewnieniu okre$lonych przepisami odrebnymi standardow akustycznych w srodowisku,

modernizacji drog, w tym w szczegolnosci stosowaniu nawierzchni ograniczajacych emisj¢ halasu, zwigkszeniu
ich przepustowosci,

stosowaniu technicznych $rodkéw uspokajania ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych
obstugujacych tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowe;.

Ochrona woéd:

Na terenie gminy Potajewo kluczowym zadaniem jest ochrona Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 139
,»Dolina Kopalna Margonin-Smogulec” oraz subzbiornika Jezioro Bytanskie -Wronki - Trzciel — GZWP nr 146.
Ochrona wod podziemnych i wdd powierzchniowych na terenie gminy powinna polega¢ na:

ochronie uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej wszystkim obiektom
i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe zgodnie z zapotrzebowaniem,

ograniczeniu mozliwosci realizacji nowych indywidualnych ujeé woéd w gospodarstwach domowych na terenach
zwodociggowanych,

rozwijaniu sieci kanalizacyjnej na terenach wyznaczonych do osadnictwa i istniejacych terenéw osadniczych,
zgodnie z zapotrzebowaniem oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan ekonomicznych,

dopuszczeniu stosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki dla nowo realizowanej zabudowy
jedynie jako rozwigzan tymczasowych, do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

dostosowaniu lokalizacji terenéw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw budowlanych do struktur
hydrologeologicznych,

likwidacji wszystkich nieczynnych studni i otworéw stanowigcych potencjalne drogi utatwionej migracji
zanieczyszczen,

utrzymaniu ciggtosci i droznosci istniejacych systemoé6w melioracyjnych z przebudowa tych systeméw w kierunku
nawadniania terenu gminy,

przechowywaniu i stosowaniu w rolnictwie nawozéw sztucznych i organicznych (obornika, gnojowicy)
oraz srodkéw ochrony roslin w sposob okreslony w przepisach odrgbnych,

likwidowaniu ewentualnych nielegalnych wysypisk i miejsc zrzutu Sciekow,

ochronie ciagtoéci rzek i dolin rzecznych oraz ich obudowy biologicznej (w tym cennych przyrodniczo obszarow
mokradtowych w otoczeniu rzeki Konczak), w tym budowie i modernizacji przeptawek,

ograniczenie ,,obudowy” koryt rzek poprzez zachowanie minimalnej odlegtosci 1,5 m nowej zabudowy i ogrodzen
od brzegéw rzek,

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wod opadowych i roztopowych na terenach zabudowanych
poprzez: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych w pierwszej kolejnosci
do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych,
minimalizowanie stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych, retencjonowania nadmiaru woéd opadowych
i roztopowych w lokalnych zbiornikach retencyjnych i ograniczaniu ich odptywu z terenu gminy,

budowie zbiornikéw wodnych w celu poprawy stosunkéw wodnych oraz renaturyzacji zbiorowisk przyrodniczych
— torfowiskowych, takowych i wodnych,

podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ochrona powierzchni ziemi, gleb oraz surowcéw naturalnych:

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtéwnie rzezby terenu, ktora powinna polegaé na:
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= realizacji inwestycji, w szczegdlnosci liniowych, w sposdb najmniej ingerujagcych w naturalng rzezbe¢ terenu,
w tym wymagajacych tworzenia znacznych wykopow lub nasypow,

= realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajgcy naturalng rzezbe terenu,

= ochronie naturalnych wzniesien i pagorkéw przed erozja poprzez utrzymanie istniejacych i wprowadzanie nowych
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

= ograniczeniu powierzchniowej eksploatacji surowcow poza terenami wskazanymi na rysunku Studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”,

= rekultywacji terendw po zakonczonej eksploatacji surowcow naturalnych.

Ochrona gleb przed degradacja powinna polegac na:

= podejmowaniu tych samych dziatan w zakresie gospodarowania $ciekami, wodami opadowymi i roztopowymi,

nawozami i $rodkami ochrony roélin na terenach upraw rolnych, co przyjeto w stosunku do waod

powierzchniowych i podziemnych, a ponadto:

— ochronie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntéw organicznych przed nadmierng i nieuzasadniong
zabudowa,

—  priorytecie wykorzystania gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (II-1V) na cele produkcji rolniczej,

— ochronie trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacja,

— wapnowaniu gleb zakwaszonych wskutek nadmiernego wykorzystywania w rolnictwie nawozéw
organicznych i sztucznych,

— utrzymaniu cigglos$ci i droznos$ci istniejagcych systemoéw melioracyjnych, z przebudowa tych systemow
w Kierunku nawadniania gminy.

Ochrona przyrody:

Jak wskazano w cze$ci Studium ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w granicach gminy Polajewo
istnieja obszary i obiekty objete ochrong na mocy przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Sa to:

= Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka,

= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka (PLB300015),

= Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bagno Chlebowo” (PLH300016),
= drzewa uznane za pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka:

Obszar ten zostal ustanowiony rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998r. w sprawie
ustanowienia obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83),
poprzedzonym uchwata Nr 1X/56/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie
ustanowienia obszardw chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pilskim (Dz. Urz. Nr 11, poz. 95).

Zasady zagospodarowania w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka okreslone sa w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka (PLB300015):

Dla obszaru OSO Puszcza Notecka obowigzuje plan zadan ochronnych wprowadzony Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie
Wielkopolskim z dnia 3 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru NATURA 2000
Puszcza Notecka PLB300015 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 1793). Ponadto obowigzuja zasady
zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

W celu zminimalizowania potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
(projektowanej) na Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Notecka (PLB300015) nalezy:

e przewidzie¢ zabezpieczenia ograniczajace kolizyjno$¢ z linig elektroenergetyczng poprzez odpowiednia
kolorystyke konstrukcji i stosowanie bezpiecznych rozwigzan konstrukcyjnych (np. platformy gniazdowe,
znaczniki na przewodach, zwyzki, itp.),
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e w miejscach potencjalnie najbardziej narazonych na kolizje kluczowych gatunkéw ptakow zaleca sig
wykonanie specjalnych oznakowan linii elektroenergetycznej, co powinno przyczyni¢ si¢ do
zminimalizowania liczby przypadkow zderzen ptakdéw z przewodami,

e dostosowa¢ szerokos$¢ rozstawu kabli do rozpictosci skrzydet gatunkow ptakéw wystepujacych na tym
obszarze,

e w miar¢ mozliwosci wszelkie prace budowlane i montazowe w poblizu siedlisk lggowych nalezy prowadzié
poza okresem legowym, dopuszcza si¢ prowadzenie prac w okresie lggowym z zastrzezeniem prowadzenia
tych prac pod nadzorem przyrodniczym,

e w miar¢ mozliwosci nalezy unika¢ planowania stupéw oraz dréog dojazdowych i baz technicznych
zwigzanych z fazg budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV w obrebie zidentyfikowanych
stanowisk zwierzat chronionych oraz siedlisk przyrodniczych.

W przypadku stanowisk gatunkéw chronionych nalezy zastosowaé wiasciwe przepisy. W stosunku do chronionych
gatunkéw zwierzat oraz roélin obowiazuja nastepujace przepisy prawne: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183) oraz Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014 poz. 1409).
W przypadku braku mozliwosci przestrzegania zakazow wymienionych w art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody
obowiagzujacych w stosunku do gatunkow chronionych, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, wymagane begdzie
uzyskanie zezwolenia na odstepstwa od zakazow. Zezwolenie takie wydawane jest przez Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska lub/i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, w zaleznosci od zakazu (zgodnie z art. 56
ustawy o ochronie przyrody).

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Bagno Chlebowo (PLH300016)

Dla SOO Bagno Chlebowo obowiazuje plan zadan ochronnych wprowadzony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru NATURA 2000 Bagno Chlebowo PLH300016 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 1817).
Ponadto obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Ewentualne negatywne oddzialywania na réznorodno$¢ biologiczna, rosliny i zwierzeta, a takze na cele ochrony
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka, cele i przedmioty ochrony Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw
Puszcza Notecka i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Bagno Chlebowo oraz ich integralno$¢ i spdjnosé sieci
Natura 2000 nalezy ograniczy¢ do minimum. Szczegdtowy sposdb nalezy przedstawi¢ w raporcie oddziatywania na
srodowisko sporzgdzanym w procedurze oceny oddzialywania na §rodowisko przedsiewzigcia.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Potajewo istnieje 13 pomnikdéw przyrody w postaci pojedynczych drzew. Sg one zlokalizowane

w wiekszo$ci na terenie parku w Potajewie, a ponadto w Mtynkowie i Boruszynie. Zostaly one powotane na mocy

nastepujacych aktow prawnych:

=  Orzeczenia Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 28 wrzesnia 1957 r. o uznaniu
za pomniki przyrody (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z 30 grudnia 1957 r., Nr 14, poz. 80),

= Decyzji w sprawie uznania za pomniki przyrody Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 01 stycznia 1982 r.
(Dz. Urz. Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile nr 3 poz.5),

= Rozporzadzenia Nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia 31.12.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
(Dz. Urz. Woj. Pilskiego z 27 stycznia 1993 Nr1, poz.2).

Tabela 1. Pomniki przyrody na terenie gminy Polajewo

Lp. Nazwa gatunkowa Obwad [cm] WE’::;kosc Miejscowos¢
1. Zywotnik olbrzymi 220 12 Potajewo
2. Zywotnik olbrzymi 172 16 Potajewo
3. Daglezja zielona 260 23 Potajewo
4. Diaglezja zielona 240 20 Potajewo
5. Topola biata 530 27 Potajewo
6. Platan zachodni 420 22 Potajewo
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7. Platan zachodni 570 22 Polajewo
8. Lipa szerokolistna 570 22 Polajewo
9. Lipa szerokolistna 730 23 Polajewo
10. Jesion wyniosty 420 23 Boryszyn
11. Dab szyputkowy 375 24 Potajewo
12. Lipy drobnolistne 565, 330 27,16 Potgjewo
13. Lipa drobnolistna 335 26 Potajewo
14, Kasztanowiec zwyczajny - 5 415,300,270,380,3 26-28 Miynkowo
drzew 65

zrodto: Urzad Gminy Potajewo

W stosunku do pomnikéw przyrody obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
obowiazujacych w zakresie ochrony przyrody.

W celu ograniczenia potencjalnych negatywnych oddzialywan inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska
przyrodniczego, zaleca si¢ uwzgledni¢ nastepujace dzialania minimalizujace:

1. W stosunku do roélin i grzybéw (w tym gatunkéw chronionych):

w miare mozliwo$ci nalezy omija¢ stanowiska wystepowania chronionych gatunkow roslin w przypadku ich
stwierdzenia,

budowa i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac zniszczenia chronionych gatunkow ro$lin mogacych
wystepowa¢ w poblizu miejsca realizacji inwestycji; w przypadku koniecznos$ci zniszczenia badz
przeniesienia gatunkow, niezbednym bedzie uzyskanie niezbednej zgody organu wymienionego w art. 56
ustawy o ochronie przyrody,

prace ziemne prowadzone w poblizu drzewostanow nalezy wykonywac¢ w sposéb niepowodujacy zagrozen
dla systemow korzeniowych i pni drzew sasiadujacych,

nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wycinke drzew i krzewow, w przypadku koniecznosci
lokalizacji stupa w bliskim sgsiedztwie chronionych siedlisk zaleca si¢ wykonanie odpowiednich badan
hydrologicznych celem zbadania oddziatywania na siedliska i wykluczenia negatywnego oddziatywania
(zmiana stosunkdw wodnych, zanieczyszczenia, itp.).

2. W stosunku do zwierzat (w tym gatunkéw chronionych):

w miare mozliwos$ci nalezy omija¢ stanowiska wystepowania chronionych gatunkow zwierzat w przypadku
ich stwierdzenia,

przy tymczasowych drogach dojazdowych w miejscach wystepowania intensywnych wedrowek plazow
(przechodzenia przez drogg) zaleca si¢ obustronne ogrodzenie drogi ptotkami dla ptazéw, na odcinku
stwierdzonego korytarza,

w przypadku konieczno$ci usytuowania wykopu w poblizu miejsca intensywnie penetrowanego przez ptazy
i gady lub zaobserwowania problemu wpadania ptazéw lub gadéw do wykopow nalezy je ogrodzi¢ ptotkami
stosowanymi standardowo przy grodzeniu drdg oraz sprawdzi¢ je przed zasypaniem,

w miar¢ mozliwosci wszelkie prace budowlane i montazowe w poblizu siedlisk lggowych ptakow nalezy
prowadzi¢ poza okresem lggowym,

prace budowlane i montazowe prowadzone w poblizu terenow lesnych oraz w miejscach, w ktorych nastapi
wycinka drzew, na ktérych stwierdzono obecno$¢ nietoperzy, nalezy wykonywaé, co do zasady, poza
okresem rozrodu,

w miar¢ mozliwosci zachowa¢é szlaki migracyjne fauny,

budowa i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowac znaczacych zagrozen dla zwierzat mogacych
wystepowac w poblizu miejsca realizacji inwestycji; w przypadku zagrozenia gatunkoéw, niezbednym bedzie
uzyskanie niezbednej zgody organu wymienionego w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Lasy ochronne
Cze$¢ laséw na terenie gminy Potajewo zostala uznana za lasy ochronne. Zostaly one przedstawione na rysunku

Studium

,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Sg to lasy o nastepujacych kategoriach ochronnosci:
wodochronne — o powierzchni 582,5 ha,

ostoje zwierzat — 0 powierzchni 86,8 ha,

cenne pod wzgledem przyrodniczym — 0 powierzchni 17,9 ha,
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nasienne — o powierzchni 3,4 ha.

Na terenach laso6w uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci, poprzez:

utrzymanie le$nego uzytkowania terenow,

utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostandw,
dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem,

dazenie do naturalnego odtwarzania lasu,

ograniczenie do niezbednych regulacji stosunkéw wodnych.

Ochrona krajobrazu kulturowego:

Krajobraz kulturowy to przestrzen historycznie uksztaltowana w wyniku dziatalno$ci czlowieka, zawierajaca
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Ochrona $rodowiska kulturowego ma na celu zachowanie specyfiki
i waloréw krajobrazu Kkulturowego w taki sposdb, aby przestrzen historyczno — kulturowa byla czytelna
i rozpoznawalna na zewnatrz.

Ochrona krajobrazu kulturowego gminy Potajewo powinna polegaé na:
= ochronie historycznie uksztaltowanego i zachowanego uktadu urbanistycznego centralnej czg$ci miejscowosci
Potajewo, dla ktorego ustanowiono strefe¢ ochrony konserwatorskiej. Dziatania powinny by¢ ukierunkowane

w szczeg6lnosci na:

zachowanie historycznie uksztattowane;j siatki ulic i rynku,

uwzglednianie przy podziatach wtoérnych nieruchomosci przylegtych do wymienionych ulic, historycznych
zasad  wydzielania  nieruchomosci 1  tradycyjnego  sposobu  rozmieszczania  zabudowy
na dziatkach budowlanych,

zachowanie ciggtosci historycznie uksztattowanych linii zabudowy,

utrzymanie istniejacej zabudowy noszacej cechy tradycyjnej architektury regionalnej i realizacje nowej
w nawigzaniu do tradycyjnej, w szczegdlnosci w zakresie: architektury budynkow, gabarytow, ksztattow
dachow, kolorystyki pokry¢ dachowych i elewacji, detali architektonicznych,

= ochronie obiektow zabytkowych przed dewastacja poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie technicznym

i uzytkowanie niezagrazajace zachowanym wartosciom kulturowym tych obiektow (np.: w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach),

= wyeksponowaniu w przestrzeni i mozliwie szerokim udostepnieniu obiektoéw bedacych zabytkami,

= ochronie i ksztaltowaniu otoczenia obiektow zabytkowych w sposdb niezagrazajacy ich ekspozycji w przestrzeni,
np. poprzez:

zakaz lokalizowania w bezpos$rednim otoczeniu zabytku, na przedpolu widokowym, osi, otwarciu
widokowym obiektow o wysokosci lub gabarytach przestaniajacych widok na zabytek oraz naziemnych
i nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej wptywajacych niekorzystnie na odbior wizualny zabytku,
zakaz lokalizacji w sagsiedztwie obiektow zabytkowych obiektow o ,agresywnej” architekturze,
zaktocajacych odbior obiektu,

zachowanie w miare mozliwo$ci wokot zabytku przestrzeni niezabudowanej (o ile taka istnieje),

= ochronie i utrzymaniu istniejgcej zabudowy historycznej o wyraznych cechach tradycyjnej architektury
regionalnej,

= ograniczeniu wprowadzania do przestrzeni gminy budynkow o architekturze wywodzacej sie z innych regionéw
kraju i $wiata,

= ochronie istniejacych na terenie gminy: kapliczek i krzyzy przydroznych, cmentarzy historycznych.

Gmina Potajewo nie jest gming uzdrowiskows.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku

do niego przestajq obowigzywac.

W przypadku zmiany granic istniejgcych obszaréow chronionych, powotania nowych form ochrony przyrody, nie
wymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujgce na podstawie

przepisow odrebnych nalezy stosowac odpowiednio.
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ROZDZIAL 5

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy Polajewo obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego sa:

»  koSciot parafii p.w. §w. Andrzeja z 1822 r. w Boruszynie (nr rej.: A-425 z dnia 29.11.1968 r.),
»  dzwonnica przy kosciele parafialnym w Boruszynie z 1850 r. ( nr rej.: A-425 z dnia 29.11.1968 r.),
= zespol kosciota parafialnego w Potajewie:
o kosciot p.w. $w. Michata Archaniota, 1773-1780 ( nr rej.: A-423 z dnia 28.11.1968 r.),
o kaplica na cmentarzu przykoscielnym, z 1906 r. (nr rej.: A-486 z dnia 13.12.1983 r.),
o kaplica na cmentarzu przykoscielnym z 1900 r. ( nr rej.: A-487 z dnia 13.12.1983 r.),
o plebania z I pot. XIX (nr rej.: A-423 z dnia 28.11.1968 r.),
= kosciot ewangelicki w Potajewie z ok. 1860 r. (nr rej.: A-484 z dnia 13.12.1983 r.),
= park krajobrazowy w Potajewie z pocz. XVIII w. (nrrej.: A-380 z dnia 27.11.1979r.),

= kosSciot ewangelicki w Tarndwku wraz z plebanig (obecnie rzymsko-katolicki p.w. Matki Bozej Szkaplerznej)
21908 r.(nr rej.: A-759 z dnia 28.07.1994 r.).

W rejestrze zabytkéw ruchomych znajduje sie rowniez wyposazenie ko$ciota parafii p.w. Sw. Michata Archaniota
w Polajewie (nr rej.: 487-494 B decyzja z dnia 04.04.1979 r.).

W odniesieniu do zabytkobw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach planistycznych, projektowych i
realizacyjnych. Zasady ksztalttowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz podzialéw historycznych zatozen winny by¢
podporzadkowane uwarunkowaniom konserwatorskim. Wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna prowadzona przy tych
obiektach i w otoczeniu zabytku musi odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujacych
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego sa jednocze$nie obiektami bedgcymi
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Ponadto zostaty do niej wilaczone 104 obiekty nieruchome, gltéwnie: domy
mieszkalne, historyczne cmentarze, kapliczki i zespoty dworsko-folwarczne.

Na terenie gminy nie zidentyfikowano obiektow mogacych stanowié¢ dobro kultury wspodtczesne;.

W stosunku do obiektow budowlanych bedacych w Ewidencji Wojewddzkiego Wielkopolskiego Konserwatora

Zabytkow, kierunki dziatan ochronnych powinny polega¢ odpowiednio na:

= ochronie przed rozbiorka i likwidacja obiektu, chyba ze wzgledy bezpieczenstwa publicznego stanowia
o koniecznosci rozbiorki obiektu,

= utrzymaniu obiektu w dobrym stanie technicznym lub przywracaniu obiektu do wlasciwego stanu technicznego,
o ile jest to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie,

= ograniczeniu zmiany gabarytéw obiektow, rozbudowy i nadbudowy,

= zachowaniu historycznych elementéw dekoracyjnych,

= ograniczeniu wymiany tradycyjnych pokry¢ dachowych (o ile zostaly zachowane) na pokrycia nienawigzujace
do historycznej warto$ci obiektu,

= ograniczeniu istotnych zmian ksztattu dachu,

= ograniczeniu zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o innych wymiarach i bez nawigzania
do dotychczasowych podzialow okien,

= ograniczeniu zamurowywania drzwi wej$ciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania do formy
tradycyjnej,

= ograniczeniu tynkowania i malowania czgsci elewacji budynku w sposob wyrozniajacy ja z catosci budynku,

= ograniczania ocieplania budynkow po stronie zewngtrznej, w sposob przestaniajacy detale i historyczne elewacje,

= ograniczeniu likwidacji wystroju elewacji, ograniczeniu wybijania otwor6w w $cianach zewnetrznych bez
nawigzania do kompozycji budynku i mocowania reklam zastaniajacych wystro;.
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Dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne obiecktow budowlanych bedacych w Ewidencji Wojewddzkiego Wielkopolskiego
Konserwatora Zabytkéw na zasadach okre$lonych przez wlasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkdw.

Na terenie wsi Potajewo obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej (na podstawie uchwaty Nr VII/38/2007 Rady

Gminy w Polajewie z dnia 29 czerwca 2007 r.). Jej zasigg zostal przedstawiony na rysunku Studium ,,Kierunki

zagospodarowania przestrzennego”. Celem jej ustanowienia byto zachowanie ruralistycznego uktadu wsi Polajewo

poprzez:

= ochrong konserwatorskg obiektow zabytkowych i ich historycznego otoczenia,

= przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, nalezy uzgodni¢ z WKZ zakres koniecznych badan archeologicznych,
podczas wykonywania prac ziemnych,

= dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy zabytkowej przez:

— utrzymanie historycznej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,

— nawigzanie formg zabudowy do cech architektury lokalnej, w tym do wysokosci i szerokosci budynku
zabytkowego w sasiedztwie oraz do formy dachu - dach symetryczny dwuspadowy i kata pochylenia potaci
od 40° do 55°,

— zmian¢ formy architektury dysharmonizujacej poprzez przywrdcenie wiasciwej skali i wysokosci obiektu,
w tym: wygladu elewacji frontowej, formy dachu i kata pochylenia potaci,

— wykonczenie zewng¢trzne nowych budynkéw w sasiedztwie zabudowy zabytkowej, winno by¢ kontynuacja
tradycyjnych technik budowlanych,

— utrzymanie krzyzowych podziatdéw w stolarkach okiennych oraz dazenie do zachowania ich jednorodnosci,

— zachowanie istniejacych ceglanych elewacji budynkow historycznych oraz istniejacych elewacji z bogatym
detalem architektonicznym bez docieplenia z zewnatrz.

W stosunku do cmentarzy bedacych w wykazie obiektow chronionych Wielkopolskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow, kierunki ochrony powinny polega¢ odpowiednio na:

= dla cmentarzy czynnych (rzymskokatolickich) — utrzymaniu kompozycji przestrzennej cmentarzy,
a w szczegoblnosci: alei, podziatu na kwatery, ochronie historycznych mogit, pomnikéw, krzyzy, ogrodzen i bram,
zieleni cmentarnej,

= dla cmentarzy nieczynnych 2z zachowanymi §ladami ich istnienia (ewangelicko - augsburskich,
rzymskokatolickich, zydowskiego i cmentarza rodowego) — utrzymaniu jako obszaru o funkcji estetyczno —
kulturowej i skupiska zieleni wysokiej, uporzadkowaniu terenu w zakresie zieleni i ciggéw komunikacyjnych,
renowacji i ochronie zachowanych zabytkowych pomnikoéw, krzyzy, nagrobkow, ogrodzen.

W stosunku do zabytkowego parku krajobrazowego w Potajewie (nr rej.: A-380 z dnia 27.11.1979 r.), kierunki

ochrony powinny polega¢ na:

= utrzymaniu kompozycji przestrzennej poszczegédlnych zatozen, a w szczegoélnosci zabytkowych: alei, wngtrz
krajobrazowych, kompozycji ro§linnych, budowli i obiektow matej architektury,

= ochronie zachowanego starodrzewu.

Rewaloryzacja zabytkowych cmentarzy oraz parku winna si¢ odbywac na podstawie projektow zatwierdzonych przez
wlasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkdw.

Stanowiska archeologiczne bedace w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych wigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyzszego

zastosowanie majg wlasciwe przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Oprocz licznych stanowisk archeologicznych, ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez nawarstwienia kulturowe
uktadow ruralistycznych oraz w obrebie zabytkowej architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni. Dla tych obszarow
podczas inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem, a wymagajacych podejmowania prac
ziemnych, nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie maja wlasciwe przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ponadto, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku prowadzenia prac
szerokoptaszczyznowych ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia rozpoznawczych badan powierzchniowo-
sondazowych, na ktore inwestor musi uzyska¢ pozwolenie Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, w ktérym zostanie okreslony niezbedny zakres prac archeologicznych.
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W przypadku likwidacji istniejqcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru zabytkow lub
ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego przestajg obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkéw lub ewidencji zabytkéw nowych obiektéw lub obszardw,
niewymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujgce na podstawie
przepisow odrebnych nalezy w planach miejscowych stosowaé odpowiednio.
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ROZDZIAL 6
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
UKILAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy Potajewo stanowig:
= droga wojewodzka nr 178 — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego relacji Watcz-Oborniki,
biegnaca we wschodniej czg¢éci gminy przez miejscowosci: Polajewo, Przybychowo i Sierakowko.
= drogi powiatowe:
— 1342P - relacji Sarbia-Mtynkowo,
1343P — relacji Smieszkowo-Podlesie,
— 1352P - relacji Przybychowo-Ruda,
1353P — relacji Tarnéwko-Potajewo,
— 1846P — relacji Zielonag6ra-Ryczywot,
2042P — relacji Podlesie — Chlebowo-Lubomy.
» drogi gminne stanowigce potaczenia lokalne i obstugujace tereny istniejacej zabudowy.

Uktad drogowy gminy Potajewo zapewniajacy obstuge komunikacyjna, zarbwno w skali lokalnej jak i ponadlokalnej,
wymaga modernizacji. W tym celu w Studium zaktada si¢ nastepujgce kierunki rozwoju sieci drogowe;:

W zakresie drogi wojewodzkiej nr 178:

= utrzymanie istniejgcych granic pasa drogowego oraz przyjmowanie parametréw technicznych wiasciwych dla
drég klasy gtownej ruchu przyspieszonego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany pasa drogowego drogi wojewddzkiej, zgodnie z potrzebami
rozbudowy tej drogi,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci drogi, w szczegdlnosci w sytuacjach podyktowanych

skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejacym stanem zagospodarowania terenu
albo koniecznos$cia zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drogi,

= dostepno$¢ poszczegdlnych terendw do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewngtrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tg drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio
z drogi wojewddzkiej, za pomocg istniejagcych lub projektowanych zjazdow z tej drogi,

= dopuszcza si¢ przebudowe wiaczen do drogi wojewoddzkiej (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych)
do drogi wojewodzkiej oraz przebudowie istniejagcych wilaczen, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne,
pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewodzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wiaczenia i wylaczenia
pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdow przy réwnoczesnej likwidacji zjazdéw istniejacych, rezerwacja terenu
w granicach obszaru planu w celu budowy droég wewngtrznych rownolegtych do pasa drogowego o funkcji
zbiorczo-rozprowadzajacej ruch i innych,

= obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drég wojewodzkich nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwosci tych drég, zachowujac odlegltos$¢ od zewngtrznych krawedzi tych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych, ponadto urzadzenia reklamowe (tablice, szyldy itp.) nalezy lokalizowaé
w taki sposob, aby nie powodowaly one ucigzliwos$ci dla uczestnikéw ruchu drogowego,

= podzialy geodezyjne dziatek posiadajagcych dostepnos¢ do drogi wojewoddzkiej nie moze generowaé nowych,
bezposrednich zjazdéw na droge wojewodzka,

= Jokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegoélnych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia, a w obrgbie jezdni
wylacznie celem przej$¢ poprzecznych.

W zakresie drog powiatowych:

= drogi powiatowe nalezy projektowac jako drogi klasy zbiorczej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
z zakresu drog publicznych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany pasa drogowego drogi powiatowej, zgodnie z
potrzebami rozbudowy tej drogi,
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= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych Iub innych szerokosci drog, w szczegdlnosSci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wilasno$ciowymi lub istniejgcym
stanem zagospodarowania terenu albo koniecznos$cia zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania,

» rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego, w szczegolnosci w granicach obszarow zabudowanych.

W zakresie drog gminnych:
» drogi gminne nalezy projektowa¢ jako drogi klasy lokalnej lub dojazdowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi z zakresu drog publicznych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢é zmiany pasa drogowego drogi gminnej, zgodnie
z potrzebami rozbudowy tej drogi,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych Iub innych szerokosci drog, w szczegdlnosSci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejacym
stanem zagospodarowania terenu albo konieczno$cia zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania,

= rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo—rowerowego, w szczegodlnosci w granicach obszaréw zabudowanych.

Sie¢ drég publicznych moze zosta¢ uzupelniona drogami niepublicznymi: wewngtrznymi, polnymi, leSnymi oraz
dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewnetrzne stuzace do obstugi wiecej niz jednej dziatki budowlanej powinny
posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5 m.

Drogi pozarowe musza posiada¢ parametry zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego ” wskazano przebieg projektowanej obwodnicy wsi
Polajewo, dla ktorej nalezy przyjgc parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy glownej ruchu przyspieszonego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych. Do czasu realizacji obwodnicy wsi
Polajewo dla terenu, na ktorym wyznaczono jej orientacyjny przebieg, ustala si¢ utrzymanie istniejgcego
przeznaczenia - terenéw rolnych i terenow fgk.

Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’ przedstawiono podstawowy ukiad drogowy gminy
Polajewo. Uklad ten powinien by¢ uzupetniony o drogi niezbedne do prawidtowej obstugi komunikacyjnej,

W szczegdlnosci W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Do obstugi nowych terenéw
budowlanych i dziatek budowlanych w pierwszej kolejnosci nalezy wydziela¢ drogi publiczne.

Przedstawione na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drog (W tym przebieg
projektowanej obwodnicy wsi Pofajewo) majq charakter orientacyjny i mogq byé korygowane oraz uszczegétawiane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegéw
drég, zwlaszcza w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub stanem
zagospodarowania terenu.

Na rysunku studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w granicach obszaru objetego zmiang studium

usunieto przebieg projektowanej obwodnicy wsi Polajewo z uwagi na obecny stan uwarunkowan planistycznych.

UKEAD KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:

Przez potnocno-wschodnia cze$¢ gminy przebiega tor linii kolejowej z Drawskiego Mtyna przez Lubasz i Ryczywot
do Rogozna. Od kilku lat odcinek ten zostal wytgczony z ruchu pociggdéw pasazerskich. W miejscowosci Potajewko
znajduje sig¢ stacja towarowa ,,Potajewo”.

Na terenie gminy dopuszcza si¢ realizacje nowej infrastruktury kolejowej — linii kolejowych, bocznic kolejowych
i stacji kolejowych, obstugujacych zarowno ruch towarowy, jak i pasazerski.

TRANSPORT PUBLICZNY:

Na terenie gminy nie dziata wewngtrzna komunikacja autobusowa. Funkcjonuja natomiast potaczenia autobusowe
ponadlokalne, m.in. do Poznania, Obornik i Czarnkowa.

Podstawowym celem rozwoju transportu publicznego na terenie gminy Potajewo jest rozwdj transportu lokalnego,
dowozacego pasazerdw z poszczegodlnych miejscowosci do miejsc dogodnych przesiadek na transport ponadlokalny
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i z powrotem, oraz do najwazniejszych obiektow uzytecznosci publicznej na terenie gminy, a takze do miasta
powiatowego Czarnkéw. W tym celu zaktada si¢ nastgpujace kierunki dziatan:

= realizacj¢ zadaszonych przystankow autobusowych i busowych w poszczegdlnych miejscowosciach na terenie
gminy z informacja o rozkladzie jazdy komunikacji publicznej i niepublicznej;
= utrzymanie i realizacja nowych potaczen autobusowych i busowych (publicznych i niepublicznych):
—  wewnatrz gminy, w szczeg6élno$ci na kierunkach gdzie zaistnieje lub istnieje najwigksze zapotrzebowanie —
nowe zaklady pracy, strefy ustugowe, tereny zwartej zabudowy mieszkaniowe;j,
—  z podstawowymi miastami regionu, z uwzglednieniem zasadniczych kierunkdéw migracji oraz dogodnych
przesiadek.

ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miejsca parkowania pojazdow dla nowych inwestycji nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest dana inwestycja. Miejsca postojowe musza by¢ rozmieszczane na dziatce
budowlanej w sposdb zgodny z obowiazujgcymi przepisami odr¢gbnymi.

Proponuje si¢ nastepujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestycji:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

= dla zabudowy ushug handlu — 3 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dopuszcza sie
przyjecie innego wskaznika ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace z rodzaju prowadzonej dziatalno$ci
oraz potozenia nieruchomosci.

= dla pozostatych funkcji w zalezno$ci od przeznaczenia terenu i potrzeb, minimalna ilo§¢ miejsc postojowych
dla samochodéw i warunki parkowania powinny zosta¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Dla obiektow ustug publicznych oraz obiektéw handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca i urzadzenia
do parkowania rowerow.

Miejsca postojowe moga by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, w sposdb nie powodujacy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W celu poprawy jako$ci zycia miejscowej ludno$ci oraz ochrony $rodowiska naturalnego zaktada si¢ docelowo
zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim mieszkanhcom gminy w sposéb zgodny
z zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu warunkéw ekonomicznych.

Gospodarka wodno — $ciekowa:

W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaktada sie:

= docelowe zaopatrzenie w wodg¢ obiektow i dziatek budowlanych ze zbiorczej sieci wodociagowej,

=  mozliwos$¢ zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wod (studni) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
(jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej, a takze poza strefami rozwoju
zabudowy, w sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociggowej jest nieuzasadnione ekonomicznie,

= sukcesywng rozbudowe i modernizacj¢ zbiorczej sieci wodociggowej,

= zasilanie zbiorczej sieci wodociagowej z istniejacych uje¢ wod podziemnych,

»  mozliwos¢ realizacji nowych uje¢ wod w szczegolnosci W celu: zasilania zbiorczej sieci wodociggowej, obiektow
produkcyjnych, realizacji ogélnodostepnych punktow czerpalnych, studni awaryjnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

= przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkow przeciwpozarowych, zapewnienie odpowiedniego
zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozardw oraz zapewnienie drog pozarowych dla nowo
projektowanych obiektdw — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog pozarowych i przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

W zakresie gospodarki $ciekowej w Studium zaktada sig:
= docelowe podtgczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich obiektow i dziatek budowlanych,
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do czasu uzbrojenia terenéw budowlanych w zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ mozliwosé
odprowadzania sciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni §ciekow,

w przypadku realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow nalezy uwzgledni¢é wymogi ustalone
w rozporzadzeniu Dyrektora RZGW w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wdd regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Woj. WIkp. 2014, poz. 2129),

sukcesywng rozbudowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zwlaszcza w obrebie miejscowosci: Krosin,
Boruszyn, Tarnéwko, Mtynkowo, Krosinek, Sierakéwko i Przybychowo,

odprowadzanie $ciekow do istniejagcej oczyszczalni $ciekdéw, ktdra w zaleznoSci od potrzeb moze zostaé
rozbudowana, mozliwa jest rowniez rozbudowa istniejacych oraz budowa nowych przepompowni $ciekow,
dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sa budynki, powinna by¢é wyposazona w kanalizacje umozliwiajaca
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,

w razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza sig
odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do doléw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drog publicznych i placow publicznych
zbiorczg siecig kanalizacji deszczowej,

do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na terenie gminy dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terendéw: utwardzonych drog publicznych i placéw publicznych powierzchniowym
systemem odprowadzania tych wod lub poprzez infiltracje do gruntu,

podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w zakresie
ochrony §rodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania §ciekow,

zakazuje si¢ rolniczego wykorzystania $ciekow w strefach ochronnych uje¢ wod i gtownych zbiornikow wod
podziemnych,

gromadzenie gnojowicy i obornika w gospodarstwach rolnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gospodarka odpadami:

W zakresie gospodarki odpadami, W Studium nie zaktada si¢ realizacji nowego wysypiska odpadéw komunalnych na
terenie gminy Polajewo, w zwiazku z tym zaktada si¢ sktadowanie odpaddéw poza terenem gminy, na sktadowisku
spelniajacym warunki okre§lone w przepisach odrgbnych, z ktérym Gmina Polajewo podpisze stosowne umowy.

Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i cieplo:

W zakresie elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej:

zaktada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych lub

alternatywnych zrodet energii, w szczegolnoS$ci energii stonecznej,

ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetyczne;j linii dystrybucyjnej oraz nowych

linii po ich ewentualnym wybudowaniu. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane

zachowanie linii zabudowy,

ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla:

— napowietrznych linii elektroenergetycznych WN-110 kV o szeroko$ci 22 m (po 11 m od osi linii w obu
kierunkach),

— napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15 kV (20 kV) o szerokos$ci 12 m (po 6 m od osi linii w obu
kierunkach),

— napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4 kV o szeroko$ci 4 m (po 2 m od osi linii w obu
kierunkach).

istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa technologicznego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wytacznie

za zgoda Operatora sieci po wezesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktora koliduje planowane zagospodarowanie terenu

w sposob i na warunkach okreslonych przez Operatora sieci. Koszty zwigzane z przebudowa poniesie Podmiot

wchodzacy w kolizje,

potrzeby rozbudowy badz modernizacji sieci wynika¢ beda z planéw rozwojowych gminy. Na etapie

opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest okreslanie dla potrzeb

planébw energetycznych przewidywanego zapotrzebowania na moc elektryczng i termindow realizacji

przedsigwzige.
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W zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowej:

dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych wielo-torowych, wielo-napigciowych po trasie
istniejacej linii lub po nowej trasie. Istniejaca linia elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana
rozbiorce,

dopuszcza si¢ odbudoweg, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii projektowanej,

ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV o szerokosci 70 m
(po 35 m od osi linii w obu kierunkach),

ustala si¢ wydzielony pas technologiczny dla napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV (projektowanej)
0 szerokos$ci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach).

W zakresie zaopatrzenia w cieplo w Studium zaklada sie:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, w stopniu zgodnym z zapotrzebowaniem,
stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii ograniczajacych emisje
zanieczyszczen,

preferencje dla paliw ekologicznych (paliw gazowych, cieklych, energii elektrycznej) i odnawialnych zrédet
energii.

W Studium dopuszcza si¢ realizacje zbiorczej sieci gazowej na terenie gminy Potajewo.
W zakresie zaopatrzenia w gaz zaktada sie:

zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociagow zgodnie z przepisami odrgbnymi, po kazdorazowym uzgodnieniu
Z operatorem systemu dystrybucyjnego,

dopuszcza si¢, w zalezno$ci od potrzeb, budowe, przebudowe, rozbudowg oraz modernizacj¢ istniejacej Sieci
gazowej na terenie gminy,

minimalng $rednicg sieci gazowej - 25 mm,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowych niskiego i §redniego ci$nienia w liniach rozgraniczajacych drog,
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania dokumentow planistycznych,

nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad
ziemig zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

W strefach kontrolowanych obowigzujg zasady i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z Ww. przepisow
odrebnych,

nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych gazociaggow
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowg sieci gazowej zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, na ktérych to wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu.

Telekomunikacja i teleinformatyzacja:

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji w Studium zaklada si¢ sukcesywny rozwoéj sieci telefonii
przewodowej, w szczegolnosci $wiattowodowej i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci
teleinformatycznych.

Sieci przesylowe:

Na terenie catej gminy Polajewo dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania

Wspolnoty Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen przesylowych, rowniez tych
niewskazanych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Ponadto na calym obszarze gminy Polajewo dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, Wyznaczanie terenéw oraz
lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej stuzqcych prawidtowemu

funkcjonowaniu gminy.
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ROZDZIAL 7
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Potajewo w niniejszym Studium nie wskazuje si¢ obszarow zdegradowanych. Obszary te zostang
wyznaczone w Gminnym Programie Rewitalizacji na podstawie szczegdtowych analiz.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznaczonymi
w Studium sa:

= drogi powiatowe i gminne,
= obszary, na ktorych sg lub beda rozmieszczone lokalne obiekty infrastruktury technicznej,

= obszary, na ktorych sa lub beda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegoélno$ci ustug: administracji,
bezpieczefnstwa publicznego i bezpieczenistwa panstwa, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, ¥acznoscei,

» obszary, na ktorych sg lub beda rozmieszczone publiczne obiekty sportowo—rekreacyjne,
= Ccmentarze,
= tereny zieleni parkowej,

= tereny, ktore sa lub beda zmeliorowane.

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze cafej gminy, takze poza wymienionymi wyzej
obszarami.
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ROZDZIAL 9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzonym Uchwala Nr
XLV1/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. inwestycjami celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, ktérych realizacja jest planowana na terenie gminy Potajewo sa: napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV oraz obwodnica wsi Potajewo.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzony ww. uchwalyg przestat
obowigzywac. Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Poznania przyjetych uchwata Nr V/70/19
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktdrej realizacja jest planowana na terenie gminy Potajewo jest jedynie napowietrzna linia
elektroenergetyczna 400 kV, w zwigzku z czym planowana ww. inwestycja dot. obwodnicy wsi Potajewo jest
nieaktualna.
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ROZDZIAL 10

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I

PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazujg okre$lenie
w studium obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, oraz obszardéw, ktore wymagaja przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art.10 ust. 3 ww. ustawy obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesi¢cy od dnia ustanowienia tego obowiazku czyli uchwalenia studium.

Na terenie gminy Potajewo nie wystepuja tereny, dla ktorych sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw odrebnych. W Studium nie wyznacza si¢ obszaro6w
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni publiczne;.
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ROZDZIAL 11
OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE

Dla catego obszaru gminy Potajewo obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany
zagospodarowania przestrzennego beda sporzadzane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb, w szczegodlno$ci
dla terenéw wskazanych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako tereny rozwoju
zabudowy.

W Studium nie okre$la si¢ granic obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Granice te beda okreslane w stosownych uchwatach rady gminy w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r., poz.
1073 z pdzn. zm.) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdza si¢ dla catych terenow
wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i lesnych na cele
nielesne.

W przypadku braku zgody wiasciwych organéw na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele
nierolnicze lub niele$ne nalezy pozostawi¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 12

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Uzytki rolne zajmujg na terenie gminy powierzchni¢ ok. 9327 ha, co stanowi ok. 66% powierzchni gminy, nadajac jej
tym samym charakter rolniczy. Na terenie calej gminy nalezy podjaé wszelkie dzialania sprzyjajace poprawie
rentowno$ci gospodarki rolnej, w szczegdlnosci nalezy ograniczy¢ dalsza parcelacje gruntow rolnych i dazy¢
do tworzenia duzych powierzchniowo gospodarstw rolnych.

Lasy stanowig ok. 27,7 % powierzchni gminy. Najwickszy kompleks teren le$ny potozony jest w potudniowej czesci
gminy (Puszcza Notecka). Poza tym mniejsze kompleksy terendw lesnych i zadrzewionych wystepuja na terenie
catej gminy. Cze¢$¢ z nich stanowi lasy ochronne.. W Studium zaktada si¢ utrzymanie istniejacych obszaréw lesnych,
ponadto nie przewiduje sie¢ powigkszenia powierzchni lasdéw przez zalesianie uzytkéOw rolnych w ramach
ksztattowania granicy polno-lesne;j.

Zaklada sie nastepujace Kkierunki i zasady dotyczace Kksztaltowania terenéw w ramach rolniczej i lesSnej
przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolne; tereny lak, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (poza strefami rozwoju

zabudowy):

= szeroko rozumiana produkcja rolnicza, m.in. produkcja roslinna oraz chow i hodowla zwierzat,

= dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej, w tym zabudowy gospodarstw rolnych specjalistycznych
oraz innych budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz jej rozbudowe
w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych,

= jako funkcje uzupehiajace dopuszcza sig, przetworstwo rolno-spozywcze, ustugi w rolnictwie, agroturystyke
i turystyke wiejska,

= dla zabudowy zagrodowej i zabudowy zwigzanej z produkcjg i przetworstwem rolniczym nalezy przyjmowac
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy zagrodowej w ramach terenéw rozwoju
zabudowy o tej funkgiji,

» na terenach rolnych, terenach 1ak, pastwisk, nieuzytkéw, dopuszcza si¢ lokalizacje: drég publicznych
i niepublicznych, doj$¢ i dojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektdw infrastruktury technicznej, zbiornikéw
wodnych w tym stawéw hodowlanych, urzadzen melioracji wodnych, obiektow przeciwpowodziowych
i stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa,

= dopuszcza sie wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki konnej z wykorzystaniem
istniejacych drog polnych, urzadzanie punktow widokowych,

= zaklada si¢ zachowanie i uzupetnianie zadrzewien $rodpolnych oraz grup, rzedéow i pojedynczych egzemplarzy
drzew istniejacych w przestrzeni rolnej i na terenach tak, pastwisk i nieuzytkow,

= zaklada si¢ zachowanie istniejacych trwatych uzytkow zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu,
a w szczeg6lnosci ograniczenie zalesiania terenow uzytkow zielonych oraz ich przeznaczania na grunty orne.

Tereny wod powierzchniowych — powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
ochrony §rodowiska okreslonymi w niniejszym Studium i przepisach odrebnych.

Tereny lasow:

= zaklada si¢ zagospodarowanie terenow lasow z uwzglednieniem przepisow odrebnych i wilasciwych plandw
urzadzania lasu,

= na terenach le$nych nalezy dazyé do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie
do warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej, réwniez przy zalesianiu nowych terenow nalezy
uwzgledni¢ miejscowe warunki siedliskowe,

= dopuszcza si¢ zalesianie uzytkow rolnych V i VI klas bonitacyjnych, zwlaszcza w ramach ksztattowania granicy
polo-lesnej, przy czym zalesiane powinny by¢ przede wszystkim grunty orne, a trwate uzytki zielone wylacznie
w sytuacji podyktowanej potrzeba wyréwnania granicy polno-lesnej,

= na terenach lesnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, obiektow bezpieczenstwa
publicznego i1 bezpieczenstwa panstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.
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ROZDZIAL 13

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

Dla ciekéw przeptywajacych przez teren gminy nie sporzadzono map zagrozenia powodziowego, map ryzyka
powodziowego oraz studium ochrony przeciwpowodziowej. W zwigzku z tym na terenie gminy nie wystepuja
obszary definiowane w ustawie Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566) jako obszary szczegdlnego  zagrozenia
powodzig oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, a co za tym idzie obowiazujace na nich zakazy
wynikajace z ww. ustawy.

Na podstawie danych historycznych oraz analizy standéw wod ciekdow na terenie gminy stwierdzono, ze nie stwarzaja
one ryzyka wystapienia podtopien badz zalania sasiadujacych z nimi obszaréw. W zwiagzku z tym w niniejszym
Studium nie wyznaczono réwniez obszarow zalewowych, jak rowniez obszaréw zagrozonych podtopieniami.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenie gminy Polajewo nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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ROZDZIAL 14

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Dla zt6z kruszyw naturalnych, ktére wystepuja na terenie gminy Polajewo nie wyznacza si¢ w zlozu filarow
ochronnych.
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ROZDZIAL 15

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie miny Potajewo nie wystgpuja obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
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ROZDZIAL 16

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAELCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACJI

Jako obszary wymagajace rekultywacji wskazuje si¢ wszystkie tereny eksploatacji powierzchniowej kruszyw
naturalnych w Sierakdwku, po zakonczeniu eksploatacji poszczegélnych z16z. Rekultywacja obszarow
poeksploatacyjnych moze mie¢ kierunek: lesny, rolniczy, wodny, rekreacyjny lub inny okre§lony w stosownych
decyzjach.

Na terenie gminy Potajewo nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych rehabilitacji lub remediacji.

Do przeksztalcen wskazuje si¢ tereny rolne, ktore w Studium zostaty wiaczone do terenéw rozwoju zabudowy.
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ROZDZIAL 17
TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknietych, na terenie gminy Potajewo ustanowiono zamknigty
teren kolejowy, ktory obejmuje dziatki ewidencyjne o numerach:

= 11/1,11/2,11/3, 262/1, 262/2, 263/8, 351/1, 351/2, 353, 354, 355 z obrebu ewidencyjnego Potajewo,
= 911353 z obrgbu ewidencyjnego Przybychowo.

Laczna powierzchnia zamknigtych terenow kolejowych na terenie gminy wynosi ok. 13,67 ha. Tereny te nie posiadaja
i nie wymagaja ustanowienia stref ochronnych.

Rysunek 1. Zamknigty teren kolejowy w gminie Polajewo

- Zamkniety teren kolejowy
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ROZDZIAL 18

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE

Na terenie gminy Potajewo nie wystepujg obszary szczegdlnych zjawisk w zakresie gospodarki przestrzennej lub
konfliktéw przestrzennych, ktére nalezatoby uznaé za obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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ROZDZIAL 19

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

W granicach gminy Polajewo na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zostat wskazany
teren, na ktorym dopuszczono rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet
0 mocy przekraczajacej100 kW. Na wskazanym terenie do produkcji energii ze zrdédel odnawialnych dopuszcza sig¢
wylacznie ogniwa fotowoltaiczne.

Dla farm fotowoltaicznych nie wyznacza si¢ stref ochronnych, ani nie nakazuje si¢ ich wyznaczania.

Poza obszarami wskazanymi w Studium jako obszary, na ktérych mogg zostaé rozmieszczone urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, na pozostatych terenach nie
nalezy lokalizowa¢ urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych
energie na wlasne potrzeby oraz mikroinstalacji.

W granicach obszaru objetego zmiang studium wskazano teren na ktérym dopuszczono rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej500 kW. Na wskazanym terenie do produkcji
energii ze zroédet odnawialnych dopuszcza si¢ wylacznie ogniwa fotowoltaiczne
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SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust.2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym oraz zgodnie z art. 9, ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na podstawie uchwaty
Nr VI1/51/2015 Rady Gminy w Potajewie z dnia 22 wrze$nia 2015 roku, Wojt Gminy Polajewo przystapit
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo.

Przystapienie do zmiany Studium gminy Potajewo wynika z podjetej uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Polajewo 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Potajewo (uchwata Nr VII/50/2015 z dnia 22 wrze$nia 2015 r.).
Uznano w niej, ze obowiazujace Studium jest nieaktualne w cze$ci obejmujacej zmiane ponadlokalnych celow
publicznych oraz zmiane¢ lokalnych celow rozwojowych. Ponadto istniata potrzeba dostosowania zapisdw Studium
do nowych wymogoéw prawnych.

Glownym zalozeniem opracowanego Studium jest rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich uwarunkowan
wewnetrznych i zewnetrznych gminy Potajewo. Analiza istniejagcych uwarunkowan pozwolita na okreslenie
dlugoterminowych kierunkéw rozwoju gminy. Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie
kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy pozwala na $wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie
inwestycji 0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Dane charakteryzujace przedstawione zagadnienia pozyskano miedzy innymi z: Urzedu Gminy w Polajewie,
oficjalnej strony internetowej gminy, Glownego Urzgdu Statystycznego oraz z Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Poznaniu.

W trakcie prac nad niniejszym Studium — w oparciu o poszerzong wiedze zrodtowa — sformutowano zapis
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru gminy. Dokument ten
stanowi podstawe dla wladz samorzadowych, na podstawie, ktérego prowadzona bedzie polityka i strategia dziatan
nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoleczno — gospodarczej i ekologicznej,
ktore posrednio lub bezposrednio wpltywaja na ksztaltowanie struktury przestrzennej i ukladu funkcjonalno —
przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okreslone w studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne
dla prowadzenia dalszych prac, w szczegélnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci Il Studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” okre$lono najkorzystniejsze kierunki przeksztalcen przestrzennych obszaru
gminy, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe warunkéw zycia mieszkancow,
ochrone $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogoéw tadu przestrzennego. Wyznaczono nastepujgce
tereny zabudowy (w tym zabudowy istniejacej):

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —ok. 1,9 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ok. 170 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — ok. 165 ha,

= tereny zabudowy zagrodowej — ok. 74 ha,

= tereny zabudowy ustugowej — ok. 30 ha,

= tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej — ok. 47,5 ha,

= tereny ustug sportu i rekreacji — ok. 4,1 ha,

= tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw — ok. 18 ha,

= tereny obiektoéw infrastruktury technicznej — ok. 6,6 ha.

Przyjeto zasadg, ze budynki powinny by¢ lokalizowane w wyznaczonych obszarach rozwoju zabudowy.
Jako tereny otwarte powinien pozostaé¢ zachowany obszar zajmujacy okoto 90% powierzchni gminy zajety przez:
= tereny rolne,

= tereny tak,

= tereny lesne,
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= tereny cmentarzy,
= tereny zieleni parkowej,
= tereny wod powierzchniowych.

W Studium uwzgledniono istniejace formy ochrony przyrody. Ponadto zalozono utrzymanie istniejacych obszaro6w
le$nych, jak réwniez mozliwo$¢ zalesienn w ramach ksztaltowania granicy polno-lesne;j.

W granicach gminy zlokalizowana jest strefa ochrony konserwatorskiej, a takze szereg obicktow i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W zwigzku z ich wystepowaniem
w Studium okres$lono zasady ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego.

W Studium dopuszczono realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym polegajacej na budowie
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV stanowiacej przedsigwzigcie mogace zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérego wymagane jest przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko na
podstawie przepisow odrebnych. Po realizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV istniejaca
napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV zostanie zdemontowana.

W Studium zaproponowano modernizacj¢ uktadu drogowego oraz jego rozbudowe w obrebie obszarow
przeznaczonych do rozwoju zabudowy. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede wszystkim
konieczno$¢ skanalizowania i zwodociggowania wszystkich terenow zabudowanych w gminie.

Ponadto w Studium wskazano obszar, na ktérym dopuszczono rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajacej 100 kW. Na wskazanym terenie do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych dopuszczono wytacznie ogniwa fotowoltaiczne.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegblowienia zamierzen planistycznych
na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli
wladzom gminy na wyznaczenie strategicznych celdéw rozwojowych jak rowniez uregulowanie i mozliwo$é
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzennej.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko réwnolegle
z opracowaniem niniejszego studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko
w ramach, ktdrej sporzadzona jest prognoza oddziatywania na srodowisko.
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SYNTEZA US,TALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr XVII/181/2021 Rady Gminy
w Polajewie z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo.

Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Potajewo przyjetego uchwata Nr XXV/219/2018 Rady Gminy w Polajewie z dnia 28 czerwca 2018 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo.

Projekt zmiany Studium objat tereny polozone w obrebach ewidencyjnych: Potajewo, Mtynkowo, Krosin, Boruszyn,
Sierakowko, Tarnowko, Przybychowo. Dla terenow tych aktualne pozostaja uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, okreslone w obowigzujacym Studium.

W przedmiotowej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo
Wyznaczono nowe tereny o powierzchni:

- 34,72 ha pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 4,62 ha pod tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- 7,03 ha pod tereny zabudowy zagrodowej,

- 1,46 ha pod tereny zabudowy ustugowej,

- 1,69 ha pod tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

- 4,29 ha pod tereny rolne,

- 2,28 ha tereny tak.

Wartosci te  nie  przekraczaja  obliczonego  zapotrzebowania na nowa zabudowg w  gminie
w perspektywie 30-letniej (zgodnie 2z opracowana ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Potajewo), w zwigzku z czym mozliwe jest wyznaczenie w zmianie Studium ww. nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe.

Przedmiotowa  zmiana  Studium  stanowi  niewielka  korekte  polityki  przestrzennej gminy
ustalonej w  dotychczas obowiazujagcym  Studium w  zakresie terenéw  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, zabudowy ustugowej, oraz zabudowy produkcyjno-ustugowej. Ponadto na terenie
potozonym w Potajewie wyznaczono tereny z dopuszczeniem rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet o mocy przekraczajacej 500 kW.

Obszary inwestycyjne wyznaczono w obszarach zurbanizowanych, przy drogach publicznych, o w pelni
wyksztatconej  zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, nie wymagajacych nowych inwestycji
infrastrukturalnych.

Wszelkie ustalenia Studium stanowia podstawe do sporzadzania i uszczegotowienia zamierzen planistycznych na
etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wtadzom
gminy Potajewo na wyznaczenie strategicznych celow rozwojowych, jak roéwniez uregulowanie i mozliwos$¢
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzennej.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko rownolegle
z opracowaniem przedmiotowej zmiany Studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko, w ramach ktorej sporzadzona jest prognoza oddziatywania na $rodowisko.

W okresie sporzadzania zmiany studium brak aktualnej strategii rozwoju gminy Polajewo, w zwigzku z powyzszym
brak mozliwosci odniesienia si¢ do uwarunkowan wynikajacych z diagnozy, o ktrej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
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SYNTEZA US,TALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaly Nr XXII1/237/2022 Rady Gminy
w Polajewie z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo oraz w zwigzku z uchwata Nr XXV1/251/2022 Rady
Gminy w Polajewie z dnia 2 sierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo.

Zmiana dotyczy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Potajewo przyjetego uchwala Nr XXV/219/2018 Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 czerwca 2018 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo.

Projekt zmiany Studium objat tereny potozone w obrebach ewidencyjnych: Boruszyn, Potajewo, Krosin, Sierakowko.
Dla terendéw tych aktualne pozostajag uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, okreslone w obowigzujacym
Studium.

W przedmiotowej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo
Wyznaczono nowe tereny o powierzchni:
- 5,29 ha pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 1,68 ha pod tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
- 0,86 ha pod tereny zabudowy ustugowe;j,

- 1,57 ha pod tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

- 1,32 ha pod tereny ustug sportu i rekreacji.

Wartosci  te  nie przekraczaja  obliczonego  zapotrzebowania na nowa zabudowg w  gminie
w perspektywie 30-letniej (zgodnie 2z opracowana ,Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Polajewo), w zwigzku z czym mozliwe jest wyznaczenie w zmianie Studium ww. nowych terendéw przeznaczonych
pod zabudowe.

Przedmiotowa zmiana Studium stanowi niewielkg korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w dotychczas
obowigzujacym Studium w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz terenow ustug sportu i rekreacji.

Obszary inwestycyjne wyznaczono w obszarach zurbanizowanych, przy drogach publicznych, o w petni
wyksztatconej  zwartej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej, nie wymagajacych nowych  inwestycji
infrastrukturalnych.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegotowienia zamierzen planistycznych na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wladzom
gminy Polajewo na wyznaczenie strategicznych celéw rozwojowych, jak réowniez uregulowanie i mozliwosé
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzennej.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko rownolegle
z opracowaniem przedmiotowej zmiany Studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddzialywania na
srodowisko, w ramach ktorej sporzadzona jest prognoza oddzialywania na $rodowisko.

W okresie sporzadzania zmiany studium brak aktualnej strategii rozwoju gminy Potajewo, w zwigzku z powyzszym
brak mozliwosci odniesienia si¢ do uwarunkowan wynikajacych z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
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