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POLOZENIE GMINY

Gmina Potajewo jest gming wiejska potozong w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie czarnkowsko-
trzcianeckim. Jej siedziba jest miejscowos¢ Potajewo.

Rysunek 1. Polozenie gminy Potajewo i powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego na tle wojewd6dztwa
wielkopolskiego

GMINA
' POLAJEWO

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych CODGIK

Gmina Pofajewo potozona jest w poOlocno-zachodniej cze$ci wojewddztwa wielkopolskiego. Graniczy
z gminami Czarnkow, Lubasz (polozonymi w powiecie czarnkowsko-trzcianeckim), Oborniki, Ryczywot
(potozonymi w powiecie obornickim) oraz z gming Obrzycko (potozong w powiecie szamotulskim) .

Rysunek 2. Potozenie gminy Potajewo w obrebie powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego

+

Trzcianka

Kz Czarnkow

Wielen

J

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych CODGIK
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Najblizszym duzym miastem jest oddalony o okoto 60 km na potudniowy-wschod Poznah. Ponadto odleglos¢
gminy od Pity wynosi ok. 45 km, za$ od Gorzowa Wielkopolskiego — ok. 120 km.

Korzystne potozenie gminy (w centralnej czesci kraju) spowodowato, ze w jej poblizu krzyzujg si¢ wazne szlaki

komunikacyjne — droga krajowa nr 11 relacji Kotobrzeg-Bytom oraz przebiegajaca ok. 65 km od potudniowej
granicy gminy autostrada A2.

Rysunek 3. Potozenie gminy Potajewo w regionie

zrodto: http://mapy.geoportal.gov.pl
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ROZDZIAL 1

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

Powierzchnia gminy wynosi 141,97 km? przy liczbie ludno$ci wynoszacej 6 188 0s6b (dane z 2015 r.). W sktad
gminy wchodzi 8 sofectw: Boruszyn, Krosin, Krosinek, Mtynkowo, Potajewo, Przybychowo, Sierakowko
i Tarnéwko. Na Rysunku 4. przedstawiono rozmieszczenie najwazniejszych form uzytkowania terenu.

Rysunek 4. Struktura uzytkowania terenu w gminie Potajewo

] cranica aminy PoLasEWO

UZYTKOWANIE TERENU:

I TERENY ZABUDOWANE
TERENY ROLNE

B s

I TERENY ZADRZEWIONE
B saoy
TRWALE UZYTKI ZIELONE
I NIEUZYTKI
ZLOZA KOPALIN
I TERENY KOMUNIKACJI
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej

W strukturze gruntow dominuja:
= uzytki rolne — 9326,9 ha (66,0 %), w tym:
— grunty orne — 7395,5 ha,
—  sady-—49,1 ha,
—  1Iaki, pastwiska — 1882,3 ha.
= grunty lesne ogétem — 3915,4 ha (27,7 %),
= zadrzewienia — 17,1 ha (0,1%);
= grunty zabudowane — 287,1 ha (2,0%);
= tereny komunikacji — 305,8 ha (2,2%);
= nieuzytki — 115,2 ha (0,8%);
= uzytki kopalne — 30,2 ha (0,2%);
= wody powierzchniowe — 131,3 ha (0,9%).

Zabudowa na terenie gminy ma zwarty charakter i wystepuje przede wszystkim w centrach poszczegdlnych
miejscowosci. Tereny lesne dominujag w potudniowej czeSci gminy. Ich najwigksze kompleksy znajdujg sie
w Boruszynie, Krosinie oraz Tarnéwku. Laki i pastwiska zlokalizowane sg gldwnie w potudniowej i centralnej
czgséci gminy, w sasiedztwie doliny rzeki Konczak.

Infrastruktura techniczna na terenie gminy Polajewo jest do$¢ dobrze rozwinigta. Wedtug danych z Banku
Danych Lokalnych GUS w 2016 r. ze zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ korzystalo ok. 99,1% mieszkancow
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gminy, z kolei dostep do sieci kanalizacyjnej posiadato ok. 41,6% mieszkancéw. Zaréwno sie¢ wodociggowa,
jak i kanalizacyjna byta w ostatnich latach rozbudowywana. W latach 2010-2015 powstato 6,1 km zbiorczej
sieci wodociggowej oraz 7,1 km sieci kanalizacyjnej. Brak jest natomiast zbiorczej sieci cieplowniczej
i gazowej. Istniejaca sie¢ elektroenergetyczna pokrywa obecne zapotrzebowanie na energie elektryczng.

Do dnia uchwalenia niniejszej zmiany Studium na terenie gminy obowiazywalo Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo (Uchwala Nr XV/95/2000 Rady Gminy
W Polajewie z dnia 21 wrze$nia 2000 r.). W obowigzujacym dotychczas Studium wyznaczono zasi¢g obszarow
wskazanych do rozwoju poszczegblnych funkcji. Generalnie, dotychczasowe Studium zakladato rozwdj
zabudowy w oparciu o istniejacg strukture osadnicza gminy.

Na obszarze gminy Polajewo obowiazujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

= Uchwata Nr 1I/17/99 Rady Gminy w Potajewie z dnia 4 grudnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze wsi Potajewo i Przybychowo;

= Uchwata Nr IV/27/99 Rady Gminy w Potajewie z dnia 27 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy na obszarze wsi Potajewo;

= Uchwata Nr XXI/141/2001 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo;

= Uchwala Nr X/54/2003 Rady Gminy w Polajewie z dnia 30 wrze$nia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo;

= Uchwata Nr X/55/2003 Rady Gminy w Polajewie z dnia 30 wrze$nia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo w obrebie wsi Krosinek;

=  Uchwata Nr VII/38/2007 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo;

=  Uchwata Nr X/65/2007 Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo dla dziatki nr 456/7,

=  Uchwata Nr X111/92/2016 Rady Gminy w Potajewie z dnia 22 wrze$nia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Potajewo w rejonie ulic Obornickiej, Polnej i Szerokiej;

= Uchwata Nr X111/93/2016 Rady Gminy w Potajewie z dnia 22 wrze$nia 2016 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Mtynkowo.

Wymienione powyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w calosci pokrywajg gming Potajewo
w jej granicach administracyjnych. Z uwagi na ztozone wnioski 0 wyznaczenie nowych terenéw budowlanych
w gminie, jak rowniez ze wzgledu na potrzebe dostosowania zapisow do obowigzujacych przepisow prawnych
stwierdzono, ze obowigzujace na terenie gminy dokumenty planistyczne wymagaja aktualizacji.

Ruch budowlany na terenie gminy Polajewo jest stosunkowo niewielki. W latach 2010-2015 wydano 254
decyzje o pozwoleniu na budowe, z czego znaczna czg$¢ dotyczyta budowy, rozbudowy, nadbudowy budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych i gospodarczych lub remontu dachu istniejacych obiektow budowlanych.

W zwiazku z tym, ze dla catego obszaru gminy obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
nie ma konieczno$ci wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym procesy rozwoju zabudowy
sg do$¢ dobrze kontrolowane.
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Whioski:

Struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy jest uporzadkowana, z do§¢ wyraznym podzialem
wiodacych w poszczegélnych strefach funkcji. Widoczny jest podzial miedzy terenami zabudowanymi
a otwartymi.

Struktura osadnicza gminy uksztaltowana jest z podzialem na osady wiejskie o stosunkowo zwartym
ukladzie osadniczym skoncentrowanym wzdluz ulic, z funkcja wiodaca miejscowosci Polajewo.

Na terenach polozonych poza obszarami zabudowanymi wiodaca role odgrywaja uzytki rolne i trwale
uzytki zielone.

Lesistos¢ w gminie jest do$¢ wysoka i wynosi ok. 27,7%.

Caly obszar gminy pokryty jest obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Dzieki temu procesy rozwoju zabudowy sa dos¢ dobrze Kkontrolowane.

Strona 8




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

ROZDZIAL 2
STAN PRAWNY GRUNTOW

W podstawowej strukturze wlasnosci gruntdbw w gminie Polajewo przewazaja grunty oséb fizycznych, ktore
stanowig ok. 65,7% powierzchni wszystkich gruntow w gminie. Ws$réd pozostatych jednostek bedacych
wiascicielami zauwazalnej czgéci gruntdw mozna Wymieni¢ takze: Skarb Panstwa oraz Gming Polajewo.

Tabela 1. Zestawienie stanu wlasno$ci gruntow na terenie gminy Polajewo

podzial gruntéw pod wzgledem struktury wlasnosci | powierzchnia [ha]
grunty Skarbu Panstwa (facznie z przekazanymi w
. e 4021
uzytkowanie wieczyste)
grunty komunalne (tacznie z przekazanymi w
. o 394
uzytkowanie wieczyste)
grunty powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego 19
grunty wojewodztwa wielkopolskiego 18
grunty spolek prawa handlowego 2
grunty oséb fizycznych 9293
grunty sp6tdzielni produkcyjnych i mieszkaniowych 198
grunty kosciotow i zwigzkdw wyznaniowych 190
pozostale grunty 3
SUMA 14 138

zrodto: Urzad Gminy Potajewo

Grunty Skarbu Panstwa sg drugg pod wzgledem powierzchni grupa wlasnosci zajmujaca ponad 28% powierzchni
gminy. Wystepujg one przewaznie jako:

= grunty w trwalym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe (3770 ha),
= grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (61 ha),

= grunty wchodzace w sktad zasobu nieruchomos$ci Skarby Panstwa z wytaczeniem gruntow przekazanych
w trwaty zarzad (133 ha),

= grunty Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym panstwowych osob prawnych.

Grunty komunalne stanowig do$¢ znaczna cze$¢ powierzchni gminy — ok. 2,8%. Sa to najcze$ciej dziatki
ewidencyjne zlokalizowane pod drogami gminnymi oraz obiektami uzytecznos$ci publiczne;j.

Strona 9



Studium uwarunkowar i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo

ROZDZIAL 3
STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

W przestrzeni gminy Potajewo granica pomigdzy obszarami zabudowanymi i obszarami otwartymi jest dos¢
wyraznie zarysowana.

Tereny zabudowane:

Zabudowa na terenie gminy ma charakter zwarty. We wszystkich miejscowosciach gminy wyksztalcity si¢ lokalne
centra, glownie w rejonach skrzyzowan waznych drég. W tych strefach skupia si¢ zdecydowana wigkszos$c
istnicjgcej zabudowy. Najwigcej rozproszonej zabudowy zagrodowej znajduje si¢ w Taréwku, Mlynkowie oraz
w Potajewie. Poszczegdlne osady rozmieszczone sa rOwnomiernie na obszarze catej gminy.

Glowny osrodek gminny wyksztalcit si¢ w Polajewie. Miejscowos$¢ ta posiada najbardziej ztozony uktad uliczny,
w ktorego centralnym punkcie znajduje si¢ kosciét pw. Sw. Michata Archaniota. W centralnej czesci miejscowosci
wystepuje do§¢ duze nagromadzenie ustug oraz instytucji publicznych, m.in. Urzad Gminy, Gminny Os$rodek
Kultury, ustugi z zakresu o$wiaty, handlu, zdrowia, finanséw i kultu religijnego. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna usytuowana jest wokot centralnego placu oraz wzdhuiz drég przebiegajacych w kierunku pédinoc-
potudnie oraz wschod-zachéd.

Obiekty uzytecznos$ci publicznej rozmieszczone sg rownomiernie na terenie catej gminy, m.in. w Miynkowie
znajduje si¢ gimnazjum i przychodnia lekarska, w Boruszynie szkota podstawowa, w poszczegélnych
miejscowosciach gminy dziataja jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej.

Wsréd terendéw zabudowanych dominuja te o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Jedynie
w Potajewie i w Przybychowie zlokalizowana jest zabudowa o funkcji wielorodzinnej (zabudowa niska, Il1-
kondygnacyjna). Budynki mieszkalne sg najczesciej jednokondygnacyjne i murowane. Materiatem budowlanym
znacznej czeg$ci starszych budynkow jest cegla palona, tzw. ,czerwona” (m.in. w Boruszynie). Zabudowa
mieszkaniowa ma najczesciej uktad kalenicowy, o stosunkowo jednolitej formie architektonicznej i kolorystyce
elewacji oraz pokry¢ dachowych, co daje poczucie ogdlnego tadu i porzadku.

Nowa zabudowa powstaje gtownie jako uzupetnienie luk w istniejacych strukturach przestrzennych lub jako
niewielkie osiedla o zwartym uktadzie przestrzennym.

Zabudowa zagrodowa jedynie punktowo zlokalizowana zostata w wickszym oddaleniu od zwartej zabudowy wsi.
Niezaleznie od rozlokowania wpisuje si¢ ona w krajobraz rolniczy. Nalezy doceni¢ fakt, ze istniejagce budynki,
w tym roOwniez nowe, dostosowane s do skali i charakteru miejscowosci.

Fot. 1. Zwarta zabudowa mieszkaniowa w Miynkowie Fot. 2. Budynek mieszkaniowy wielorodzinny w Przybychowie
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Fot. 3. Zabudowa ustugowa w Potajewie

Fot. 5. Zabudowa zagrodowa w Krosinie Fot. 6. Zabudowa mieszkaniowa z cegly palonej w Boruszynie

W przestrzeni gminy dominuje zabudowa niska, zwykle o wysokosci do 10 m. Dominanty przestrzenne stanowia
przede wszystkim obiekty sakralne oraz uzytecznosci publicznej, glownie szkoty. Przestrzenie publiczne przy
obiektach ustugowych sa urzadzone i zadbane. Krajobraz nie jest ,,zaSmiecony” przez chaotycznie rozmieszczone
reklamy i szyldy. Jedyny dysonans stanowia pojedyncze naziemne obiekty infrastruktury technicznej oraz ruiny
opuszczonych zabudowan.

Fot. 8. Gimnazjum w Mlynkowie

Fot. 7. Kociot parafii Sw. Andrzeja Apostota w Boruszynie
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Whioski:

Nowe inwestycje powinno si¢ realizowaé¢ w pierwszej kolejnosci jako uzupelnienie istniejacych struktur
zurbanizowanych, w celu ograniczenia rozpraszania zabudowy.

Korzystne dla ladu przestrzennego jest stosowanie tradycyjnych form architektonicznych, materialow
i kolorystyki zharmonizowanej z otaczajaca zabudowa i krajobrazem, jednak nie jest wykluczona
lokalizacja obiektow o nowoczesnych ksztaltach i detalu architektonicznym, ale wylacznie
w wybranych, szczeg6lnych rejonach gminy w sposéb niekolidujacy z istniejaca zabudowa.

Nalezy dazyé do wyksztalcenia przestrzeni publicznych stuzacych ksztaltowaniu ladu przestrzennego
i integracji mieszkancow w poszczegélnych miejscowosciach gminy.

Korzystne dla ladu przestrzennego jest utrzymanie malej ilosci reklam i szyldéw w przestrzeni oraz
stworzenie narzedzi do kontrolowania ich rozmieszczania i wygladu.

Tereny otwarte:

Tereny otwarte na obszarze gminy Potajewo tworza glownie pola uprawne, trwale uzytki zielone oraz lasy
i zadrzewienia. Najwickszy kompleks lesny znajduje si¢ w potudniowej czegsci gminy. Wigksze zalesienia
wystepuja jeszcze W centralnej oraz potnocno-wschodniej czesci gminy. Zabudowaniom gospodarskim do$é
czgsto towarzysza sady.

Fot. 9. Pola uprawne w Przybychowie Fot. 10. Tereny rolnicze oraz zadrzewione w Krosinku

Whioski:

Doliny rzeczne i obnizenia pelniace wazne funkcje hydrologiczne, klimatyczne i ekologiczne (ciagi
ekologiczne) powinny pozostac jako tereny otwarte, niezabudowane.

Z uwagi na pehione funkcje krajobrazowo-przyrodnicze oraz wartosci gospodarcze (wysokiej i Sredniej
przydatno$ci rolniczej) wskazuje si¢ pozostawienie jak najwiekszej czeSci terenéw otwartych
w dotychczasowej formie uzytkowania bez zabudowy.

Z uwagi na warto§¢ przyrodniczo-krajobrazowsa jaka pelnia trwale uzytki zielone oraz zadrzewienia
Srédpolne nalezy je pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu oraz umozliwiaé¢ proces naturalnego
tworzenia si¢ zadrzewien Srédpolnych.

Wieksze kompleksy lesne nie powinny podlega¢ przeksztalceniom i zabudowie.

Nalezy dazy¢ do wyréwnania granicy polno-leSnej poprzez dolesienia pomiedzy mniejszymi
kompleksami lesnymi, zwlaszcza na glebach niskich klas bonitacyjnych od V i VI, z wylaczeniem
zwartych uzytkow zielonych.
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ROZDZIAL 4
STAN SRODOWISKA W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Klasyfikacja fizyczno — geograficzna i geomorfologia:

Zgodnie z regionalizacja fizyczno — geograficzng J. Kondrackiego potnocna czgé¢ gminy znajduje si¢ w obrebie
mezoregionu Pojezierza Chodzieskiego, bedacego czgécig Pojezierza Wielkopolskiego, a potudniowa czg§é
w granicach mezoregionu Kotliny Gorzowskiej, nalezgcego do makroregionu Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej.

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ dwa gtowne przedziaty wysokos§ciowe zwigzane z obecnoscia poszczegdlnych
jednostek geomorfologicznych:

. poziom wysoczyzny morenowej, zajmujacej podinocng i centralng cze¢$¢ gminy: 70,0- 95 m n.p.m.,
. poziom terasy wysokiej doliny Warty, przy potudniowej granicy gminy: 62-82 m n.p.m.

W obrebie wysoczyzny najwyzej potozony jest teren w rejonie wsi Miynkowo, gdzie rzgdne osiagaja wartosé
96,6 m n.p.m. Jest to jednoczes$nie najwyzej potozona cze¢$¢ gminy Polajewo. Powierzchnia wysoczyzny obniza
si¢ zar6wno w kierunku potudniowym do poziomu 65 m n.p.m. w rejonie Boruszyna oraz w kierunku wschodnim
do 70 m n.p.m w rejonie Sierakdwka. Na wschod od Potajewa, monotonna powierzchnia wysoczyzny
urozmaicona jest wzniesieniami kemowymi, ktorych wysokosci wzgledne wynosza do kilkunastu metréw.

Terasa wysoka pochylona jest w kierunku wschodnim. Jej ptaska powierzchnia urozmaicona jest rownoleznikowo
ukierunkowanymi ciggami watow wydmowych. W miejscach ich wystgpowania, na zachéd od Tarnéwka oraz na
potudniowy-wschod od lesniczéwki Potajewo deniwelacje przekraczaja 20 m. Najnizej polozony teren terasy,
wzdluz doliny rzeki Kofczak, miedzy lesniczOwkami Garncarski Brdéd i Polajewo - 63,5 m n.p.m. jest
jednoczesnie najnizej potozonym terenem w gminie.

Rysunek 5. Uksztattowanie powierzchni terenu gminy Potajewo

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl
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Budowa geologiczna:

Wigkszo$¢ utworéw powierzchniowych, wystepujacych na terenie gminy, to osady czwartorzedowe. Budowa
geologiczna przypowierzchniowych warstw zwigzana jest z rozmieszczeniem poszczegélnych jednostek
geomorfologicznych wystgpujacych na terenie gminy. Péinocna i centralna jej czg$¢, znajdujaca si¢ w obrebie
wysoczyzny, zbudowana jest z utworé6w lodowcowych, gtownie glin i piaskow gliniastych. W jej obrgbie
wystepuja rowniez utwory piaszczysto-zwirowe, budujace wzniesienia kemowe w rejonie Polajewa (Lisia Gora)
i Potajewka.

Osady holocenskie reprezentowane sa gtéwnie w potudniowej czeSci gminy przez pola wydmowe, zbudowane
z piaskow luznych, ktorych migzszos¢, w zaleznos$ci od konfiguracji terenu, wynosi do kilkudziesigciu metrow.
Pola te powstaly w wyniku wywiewania piaskdw z powierzchni terasy wysokiej pradoliny Warty. Lokalnie
wystepuja na powierzchni utwory organogeniczne, gldwnie torfy, w obrebie torfowisk w rejonie Tarnowka i na
poludnie od Polajewa oraz wzdluz ciekéw wodnych - Konczaka i innych kanalow. Utwory starsze,
trzeciorzedowe, nie tworzg wychodni na powierzchni. W obrebie trzeciorzedowej powierzchni potozonej
w granicach gminy, wystepuja dwa wyniesienia: na pétnoc od linii Mtynkowo-Krosinek-Potajewo oraz na zachod
od Boruszyna. Najptycej wystepuja ity pliocenskie, tworzace soczewki i mniejsze warstwy w rejonie Miynkowa,
Krosinka i Tarnoéwka, glebiej zalegaja utwory piaszczyste z przewarstwieniami mutkéw z okresu miocenu
i oligocenu. Najstarsze rozpoznane utworu na terenie gminy pochodza z kredy.

Surowce mineralne:

Zgodnie z rejestrem udokumentowanych z16z kopalin prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny na
terenie gminy Potajewo znajdujg sie nast¢pujace ztoza kruszyw naturalnych:

= Lisia Gora — eksploatacja ztoza zostata zaniechana,
= Sierakdwko, Sierakdwko LS i Sierakdwko | — ztoza zagospodarowane,

=  Sierakdéwko AB - ztoze zagospodarowane.

Rysunek 6. Udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy Polajewo

{— £ E + - f el et AT

e e g W 0 e e S AT T O N SO - Ztoza kruszyw naturalnych|

& -

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie http://geoportal.pgi.gov.pl/ oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl
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Wody powierzchniowe:

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski, teren opracowania polozony jest w obszarze dorzecza Warty. Przez
zachodnia cz¢$¢ gminy przebiegaja dziaty wodne trzeciego rzedu oddzielajace zlewnie poszczegodlnych doptywow
Warty. Na poludniu gminy, dzial wodny biegnie wzdhuz watéw wydmowych w obrgbie kompleksu lesnego,
nastegpnie kieruje si¢ na poétnocny wschod w kierunku miejscowosci Tarnowko, na wysokosci wsi Mtynkowo
rozdziela si¢ na dwa ramiona, z ktorych jedno biegnie dalej w kierunku zachodnim, a drugie na poinoc.
Potudniowo-zachodnia cz¢s¢ gminy nalezy do zlewni Smolnicy, pétnocno- zachodnia cze$¢ do zlewni Gulczanki,
wchodzacej w sklad zlewni Noteci. Dzial wodny z Notecia jest jednoczesnie dzialem nizszego - IV rzedu, ze
zlewnia Gulczanki. Pozostaly obszar gminy zajmuje zlewnia Kanatu Potajewskiego. W czgéci wschodniej tej
zlewni wyrdzniany jest rowniez dzial wodny czwartego rzedu, wydzielajacy zlewni¢ Kanatu Konczak.

Najwazniejszym ciekiem wodnym wpadajacym do Warty jest Konczak. Jego powierzchnia wynosi 228 km?.
Konczak bierze swoj poczatek na pétnoc od wsi Huta w gminie Czarnkéw. Nazwa Konczak odnosi si¢ glownie do
nieuregulowanych fragmentéw cieku, przed Potajewem i ponizej Podlesia (gm. Obrzycko). Na odcinku, na
potudnie od Potajewa, koryto rzeki zostalo wyprostowane i obwatowane. W stosunku do tego skanalizowanego
odcinka rzeki uzywana jest czgsto nazwa Kanal Potajewski. Ciek ten polaczony jest z systemem kanatéw (Kan.
Konczak, Kan. Godosz, Kan Ludomicki) odwadniajacych torfowiska potozone miedzy Podlesiem a wsiami
gminy Ryczywét: Lipg i Chlebowem oraz z systemem rowow odwadniajacych grunty w rejonie wsi Tarndwko
i Mtynkowo. Rzeka Konczak charakteryzuje si¢ deszczowo-$nieznym rezimem zasilania, z dwoma regularnymi
kulminacjami w ciggu roku. Najwyzsze stany wody obserwowane s3 w miesigcach wiosennych, marcu i kwietniu
(wezbrania roztopowe) Wysokie stany odnotowywane s3 rowniez w okresie letnim, gdy wystepuja nawalne
deszcze (wezbrania deszczowe). Najnizsze stany wody obserwowane s3 od wrzesnia do konca listopada
Omawiany obszar charakteryzuje si¢ Srednimi warto$ciami odptywu, zbliZzonym do $redniej wartosci dla kraju,
ktore w zaleznosci od stanow wody, zmieniajg si¢ od 3,4 1/sek do 11,51/sek. Dolina Konczaka jest oazg lisciastej
zieleni wérod boréw sosnowych. Poza Konczakiem teren gminy przecina kilka ciekow:

= Doplyw z Boruszyna,

* Doptyw spod Mtynkowa,
* Doptyw z Lopiszowa,

= Kanat Potajewski,

= Kanat Godosz.

Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych na terenie gminy zostaty przedstawione na Rysunku 7. na podstawie
danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Dla JCWP Konczak okre$lono nastepujgce parametry (dane na podstawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, 2016):

= JCWP jest monitorowana,

= status JCWP- silnie zmieniona czg$¢ wod,

= aktualny stan lub potencjat JCWP — zty,

= ocena ryzyka nieosiaggni¢cia celow srodowiskowych — zagrozona,

» wyznaczone cele srodowiskowe: dobry potencjat ekologiczny; mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych
na odcinku cieku istotnego - Konczak od ujscia do ujscia Kanatu Ludomickiego, dobry stan chemiczny,

= JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych,

» odstgpstwo — tak (uzasadnienie: brak mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja
komunalna. W programie dzialan zaplanowano dzialania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej, ktdre sa wystarczajace, aby zredukowac ta presje¢ w zakresie wystarczajacym dla
osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dzialan, a takze okres
niezbedny, aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiagniety do
roku 2021. Ponadto w biezgcym cyklu planistycznym dokonano rozpoznania potrzeb w zakresie
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przywrocenia ciagto$ci morfologicznej w konteks$cie dobrego stanu ekologicznego JCWP. W programie
dziatan zaplanowano dziatanie ,,wariantowa analiza sposobu udroznienia budowli pigtrzacych na cieku
Konczak wraz ze wskazaniem wariantu do realizacji oraz opracowaniem dokumentacji projektowe;j”
obejmujace szczegotowa analizg lokalnych uwarunkowan, majacg na celu dobor optymalnych rozwiazan
technicznych. Wdrozenie konkretnych dziatan naprawczych bedzie mozliwe dopiero po przeprowadzeniu
wyzej wymienionych analiz).

Obszary objete zmiang Studium znajduja si¢ w zasiegu JCWP Konczak.

Dla JCWP Doplyw z Bagblinca okre$lono nastepujgce parametry (dane na podstawie Planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016):

JCWP jest niemonitorowana,

status JCWP— naturalna,

aktualny stan lub potencjat JCWP — dobry,

ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych — hiezagrozona,
wyznaczone cele srodowiskowe: dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny,
JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych,

odstepstwo — nie.

Dla JCWP Flinta okre$lono nastepujace parametry (dane na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry, 2016):

JCWP jest monitorowana,

status JCWP— naturalna,

aktualny stan lub potencjal JCWP — zly,

ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych — niezagrozona,
wyznaczone cele srodowiskowe: dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny,
JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych,

odstepstwo — nie.

Dla JCWP Gulczanka okre$lono nastgpujace parametry (dane na podstawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry, 2016):

JCWP jest monitorowana,

status JCWP- naturalna,

aktualny stan lub potencjal JCWP — zly,

ocena ryzyka nieosiaggni¢cia celow srodowiskowych — zagrozona,

wyznaczone cele sSrodowiskowe: dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny,
JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych,

odstepstwo — tak (uzasadnienie: brak mozliwoéci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja
komunalna i nierozpoznana presja. W programie dziatan zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujace
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktore nie sg wystarczajace, aby zredukowaé ta presj¢ w zakresie
wystarczajagcym dla osiggnigcia dobrego stanu. W zwiazku z powyzszym wskazano rowniez dzialania
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uzupelniajace, obejmujace przeprowadzenie poglebionej analizy presji w celu zaplanowania dziatan
ukierunkowanych na redukcje fosforu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze
okres niezbedny aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bgdzie mogt byc
osiggnigty do roku 2021).

Dla JCWP Smolnica okre$lono nastepujace parametry (dane na podstawie Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Odry, 2016):

JCWP jest niemonitorowana,

status JCWP- naturalna,

aktualny stan lub potencjat JCWP — dobry,

ocena ryzyka nicosiagnigcia celow srodowiskowych — niezagrozona,
wyznaczone cele srodowiskowe: dobry stan ekologiczny, dobry stan chemiczny,
JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych,

odstepstwo — nie.

Dla JCWP Warta od Welny do Samy okre$lono nastepujgce parametry (dane na podstawie Planu gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry, 2016):

JCWHP jest monitorowana,

status JCWP- silnie zmieniona czg$¢ wod,

aktualny stan lub potencjat JCWP — zty,

ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych — zagrozona,

wyznaczone cele srodowiskowe: dobry potencjat ekologiczny; mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych
na odcinku cieku istotnego - Warta w obrebie JCWP, dobry stan chemiczny,

JCWP znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych,

odstgpstwo — tak (uzasadnienie: w zlewni JCWP nie zidentyfikowano presji mogacej by¢ przyczyna
wystepujacych przekroczen wskaznikoéw jakosci. Konieczne jest dokonanie szczegdlowego rozpoznania
przyczyn w celu prawidtowego zaplanowania dziatan naprawczych. Rozpoznanie przyczyn nieosiggnigcia
dobrego stanu zapewni realizacja dziatlan na poziomie krajowym: utworzenie krajowej bazy danych o
zmianach hydromorfologicznych, przeprowadzenie poglebionej analizy presji pod katem zmian
hydromorfologicznych, opracowanie dobrych praktyk w zakresie rob6t hydrotechnicznych i prac
utrzymaniowych wraz z ustaleniem zasad ich wdrazania oraz opracowanie krajowego programu
renaturalizacji wod powierzchniowych).

Strona 17



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

Rysunek 7. Sie¢ hydrograficzna oraz rozmieszczenie JCWP na terenie gminy Polajewo

GULCZANKA

FLINTA

SMOLNICA

KONCZAK

DOPLYW Z BABLINCA ™, _
zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie http://www.rdw.kzgw.gov.pl/

1 Granice JCW

pomiarowo-kontrolnych i w jednolitej czesci wod

Tabela 2. Klasyfikacja elementéw biologicznych, fizykochemicznych, hydromorfologicznych i chemicznychw punktach
Nazwa punktu
pomiarowo - kontrolnego

Gulczanka - Gulcz
(gm. Wielen)
Klasa elementow biologicznych

Warta — Kiszewo
(gm. Oborniki)
1

Klasa elementéw fizykochemicznych

Stan ponizej dobrego
Klasa elementdw hydromorfologicznych

I
Stan ponizej bardzo dobrego
Klasa elementéw chemiczny

Stan dobry
zrodto: Klasyfikacja wskaznikow jakosci wod ptynacych w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2016, WIOS Poznan
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Tabela 3. Klasyfikacja stanu ekologicznego i chemicznego rzek w ppk monitoringu obszaréw chronionych

Nazwa ocenianej JCWP Konczak Flinta Gulczanka Warta od Welny
do Samy
L PLRW600017187 | PLRW600017186 | PLRW600017188 | PLRW600021187
Kod ocenianej JCWP 149 89 769 19

Kod punktu pomiarowo-
kontrolnego

PL02S0501_1802

PL02S0501_3264

PL02S0501_1731

PL02S0501_3283

Nazwa punktu pomiarowo
- kontrolnego

Konczak —
Stobnica

Flinta -
Wiardunki

Gulczanka -
Gulcz

Warta - Kiszewo

Gmina

Oborniki

Ryczywot

Wielun

Oborniki

Klasa elementéw
biologicznych

Potencjat dobry

Stan
umiarkowany

Stan
umiarkowany

Potencjat
umiarkowany

Klasa elementdw
hydromorfologicznych

Potencjat dobry

Stan bardzo dobry

Stan dobry

Potencjat dobry

Klasa elementow
fizykochemicznych (grupa
3.1-3.5)

Potencjat dobry

Stan dobry

Ponizej stanu
dobrego

Potencjat dobry

Klasa elementow
fizykochemicznych -
specyficzne
zanieczyszczenia
syntetyczne i niesyntetyczne
(3.6)

Potencjat dobry

Stan / potencjal ekologiczny
w ppk monitoringu
obszaréw chronionych

Potencjat dobry

Stan miarkowany

Stan miarkowany

Potencjat
umiarkowany

Stan chemiczny w ppk
monitoringu obszaréw
chronionych

Dobry

Dobry

Stan w ppk monitoringu
obszaréw chronionych

Dobry

Zty

Zty

Zty

zrodto: Klasyfikacja wskaznikow jakosci wod plynacych w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2016, WIOS Poznan

Na terenie gminy Potajewo nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (okreslone w ustawie z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566).

Klimat i jako$¢é powietrza akustycznego:

Rejon Potajewa znajduje si¢ w VIII srodkowej dzielnicy rolniczo-klimatycznej (wg Guminskiego). W ciggu roku
wystepuje od 30 do 50 dni mroznych, ok. 100 — 110 dni z przymrozkami. Okres wegetacyjny dla roslin trwa od

200 do 220 dni.

Strona 19




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,8°C. Roczna suma opaddéw atmosferycznych najczesciej nie
przekracza 550 mm 1 jest jedna z najnizszych warto$ci odnotowanych na terenie kraju. Tak mata ilo$¢ opadow
w tym rejonie stwarza zagrozenie deficytu wody. W ciggu roku dominujg wiatry z kierunkow zachodnich.

W skali regionu obecno$¢ terendw lesnych oraz rozlegta dolina rzeki Noteci sprzyja tworzeniu si¢ specyficznego
makroklimatu. Obecno$¢ terendw podmoktych (torfowisk bagien, dolin rzecznych) powoduje wzrost wilgotnosci
powietrza na tym obszarze.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu co roku prowadzi badania stanu czystosci powietrza
atmosferycznego. Obszar gminy Potajewo zaliczany jest do strefy wielkopolskiej. Wedtug danych za 2016 rok
dopuszczalne poziomy stezen dla tej strefy zostaty przekroczone dla pytu PM2,5 i PM10, benzo(a)pirenu oraz dla
ozonu w kryterium ochrony zdrowia (klasa C).

Tabela 4. Klasyfikacja stref z uwzglgdnieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia - strefa wielkopolska

Symbol klasy strefy dla poszczegolnych substanciji

pyl pyl .
NO, SO, CcoO CeHs PM2.5 | PM10 BaP As cd Ni Pb O;
A A A A C C C A A A A C

Zrodto: Roczna ocena jakoci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2016

Tabela 5. Klasyfikacja stref z uwzglgdnieniem kryteriow okre$lonych w celu ochrony roslin - strefa wielkopolska

Symbol klasy strefy dla poszczeg6lnych substancji

NOx SO2 O;

A A A

Zrodto: Roczna ocena jakoci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2016

Droga najbardziej uciazliwg pod wzgledem akustycznym jest droga wojewddzka nr 178 Watcz — Oborniki,
przebiegajaca przez pdinocno-wschodnig czg$¢ gminy Potajewo. W 2015 roku Wielkopolski Zarzad Drog
Wojewddzkich przeprowadzil generalny pomiar ruchu na drogach wojewodzkich wojewddztwa wielkopolskiego.
Pomiar wykonano w oparciu 0, Wytyczne pomiaru ruchu na drogach wojewddzkich w 2015 r.”, opracowane
W 2014 r. na zlecenie Departamentu Drog i Autostrad Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju. Pomiar zostat
przeprowadzony sposobem recznym, z wytgczeniem odcinkéw dréog wojewddzkich przebiegajacych w granicach
miast na prawach powiatu. Rejestracji podlegaty pojazdy silnikowe w podziale na 7 kategorii oraz rowery.

W tabeli 6A przedstawiono aktualne na czas sporzadzanej zmiany Studium wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu
2020/21 "Sredni Dobowy Ruch Roczny".
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Tabela 6. Sredni dobowy ruch roczny (SDRR)

Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw silnikowych

SDRR
. i Sam. cigzarowe
Nrdrogi/ - poj silnik. Sam, ~ Lekkie .
btem  motocykle  osob. sam. autobusy Clagniki
Nazwa 0go . ciezarowe bez z rolnicze
odcinka mikrobus
(dostawcze) przyczepy przyczepa
poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba
178
Huta- 5793 58 4907 353 180 243 29 23
Potajewo
178
Polajewo- 3566 18 2975 225 103 210 21 14
Ludomy
Zrédto: http://wzdw.pl/drogi/pomiar-ruchu/generalny-pomiar-ruchu-2015
Tabela 6*. Sredni dobowy ruch roczny (SDRR) /2020 r./
Rodzajowa struktura ruchu pojazdéw silnikowych
SDRR
. i Sam. cigzarowe
Nrdrogi/  poj. silnik. Sam. Lekkie .
) sam. Ciagniki
Nazwa OgO%CIn motocykle osob. o autobusy ’
. cigzarowe bez VA rolnicze
odcinka mikrobus
(dostawcze)  przyczepy przyczepa
poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba poj./doba
178
Czarnkéw 5189 35 4143 556 87 313 19 36
- Potajewo
178
Polajewo- 7311 71 5967 650 188 382 25 28
Oborniki

Zréodto: http://wzdw.pl/drogi/pomiar-ruchu/719-generalny-pomiar-ruchu-2020
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Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w ciggu ostatnich 5 lat nie prowadzit bezposrednich
pomiaréow hatasu komunikacyjnego na terenie gminy Potajewo.

Z uwagi na niewielkie uprzemystowienie gminy zrodet hatasu przemystowego jest niewiele. Ewentualne
ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem warsztatow ustugowych badz innych podmiotow gospodarczych maja
charakter lokalny. Zrodlami hatasu stacjonarnego sg takze urzadzenia wentylacyjne i klimatyzacyjne. Nie
powoduja one jednak znacznego pogorszenia klimatu akustycznego. Innymi zrédtami emisji halasu na terenie
gminy sg maszyny rolnicze stosowane w okresie prowadzenia prac polowych.

Gleby:

Na terenie gminy Potajewo dominujg gleby brunatne wytworzone z utworow lodowcowych i wodno-
lodowcowych. Na ptaskich powierzchniach, na podlozu gliniastym, wystepuja gleby brunatne, II i III klasy
bonitacji zaliczana do komplekséw pszennego dobrego i wadliwego. Ich najwigksze zwarte powierzchnie znajduja
si¢ na wschod od Potajewa oraz migdzy Boruszynem i Tarnéwkiem. Na powierzchniach wysoczyzny o wigkszym
nachyleniu zostaly wyksztatcone gleby ptowe. Najczesciej klasyfikowane sa one do IIT i IV klasy bonitacji
i komplekséw przydatnoséci rolniczej zytniego dobrego i stabego. Wystepuja one powszechnie w pdinocnej
i centralnej czeSci gminy. W jej potudniowej cze$ci na powierzchniach wydmowych wystepuja gleby
bielicoziemne - rdzawe i bielicowe, nalezace do V i VI klasy bonitacji oraz najstabszych kompleksow.

Ogolnie rzecz biorac, uzytki rolne klas bonitacyjnych II-III stanowia ok. 9% powierzchni uzytkéw rolnych
w gminie, za$ klasy IV 1 V-VI odpowiednio 47% i 44%.

Na obszarach z ptytko zalegajaca woda gruntowa, wystepuja gleby organiczne, gtownie torfowe, zaliczane do
uzytkow zielonych kompleksow przydatnosci rolniczej 2z i 3z. W wyniku obnizania si¢ poziomu wod
gruntowych, cze$¢ z tych gleb poddana przesuszeniu, zostata przeksztalcona w gleby mineralno-organiczne -
gleby murszowe, zaliczane do VI klasy bonitacji i najstabszych kompleksow.

Rysunek 8. Klasy bonitacyjne uzytkéw rolnych na terenie gminy Polajewo
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KLASY BONITACYJNE UZYTKOW ROLNYCH: N
UZYTKI ROLNE KLAS BONITACYJNYCH II-lI
UZYTKI ROLNE IV KLASY BONITACYJNEJ
UZYTKI ROLNE KLAS BONITACYJNYCH V-VI

POZOSTALE OZNACZENIA:
[ sranicaaMiNy POLAJEWO
I TERENY ZABUDOWANE
Bl LasY
I TERENY ZADRZEWIONE
B nEuZYTKI
ZLOZA KOPALIN
[ TERENY KOMUNIKACJI
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie mapy ewidencyjnej

Uzytki zielone zajmuja ok. 13% powierzchni gminy. Ich najwigksze kompleksy znajduja si¢ w poludniowej czgsci
gminy (w Boruszynie, Krosinie oraz w Potajewie).

Gleby klas I-111 podlegajg ochronie zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow rolnych
i le$nych.

Powiazania przyrodnicze z otoczeniem:

Przez powiazania przyrodnicze nalezy rozumie¢ nie tylko obecno$¢ ,,wyraznych” korytarzy migracyjnych
elementéw biotycznych przyrody, ale takze istnienie innych struktur ekologicznych oraz rozlegtych przestrzeni
otwartych pozwalajacych na utrzymanie lokalnej spojnosci ekologicznej. Nawet przestrzen zurbanizowana moze
zosta¢ wlaczona w funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Dzieje si¢ tak dzieki odpowiedniemu ksztattowaniu
zieleni towarzyszacej zabudowie np. przez wprowadzanie szpalerow drzew, czy pozostawieniu znacznego udziatu
zieleni przydomowej. Niebagatelng role w lokalnych powigzaniach ekologicznych odgrywaja takze formy
ogrodzen, gabaryty obiektéw budowlanych, czy infrastruktura drogowa.

Przez potudniowa cze$¢ gminy przebiega korytarz ekologiczny o randze migdzynarodowej Puszcza Notecka-
Puszcza Zielonka. Jest on zwigzany przede wszystkim z rozlegtymi terenami leSnymi Puszczy Noteckiej. W skali
ponadregionalnej stanowi on powigzania przyrodnicze m.in. z Drawienskim Pakiem Narodowym i obszarami sieci
NATURA 2000: Ujscie Warty, Ostoja Drawska i Jeziora Czaplineckie.

W skali regionalnej role korytarzy ekologicznych petnia: dolina rzeki Konczak, Kanat Konczak, Kanat Potajewski
1 Kanat Godosz.

Warunkiem prawidlowego funkcjonowania cennych elementéw przyrodniczych jest utrzymanie ciagglosci
i waloréw ekologicznych Korytarzy i ciagoéw ekologicznych. Elementami destabilizujacymi system ekologiczny
w gminie sg liniowe bariery ekologiczne pochodzenia antropogenicznego. Naleza do nich przede wszystkim drogi
gminne i powiatowe, ktdre ,,przecinaja” korytarz ekologiczny Puszczy Noteckiej.

Rysunek 9. Sie¢ korytarzy ekologicznych w sasiedztwie gminy Potajewo
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zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://mapa.korytarz.pl oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Obszary i obiekty prawnie chronione:

W granicach gminy Polajewo znajdujg sie nastepujace obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przyrody:

Sa to:

= Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka,

= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdw Puszcza Notecka (PLB300015),

= Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bagno Chlebowo” (PLH300016),
= pomniki przyrody.

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka

Zajmuje on powierzchni¢ 58,170 ha i obejmuje fragment Puszczy Noteckiej z doling rzeki Miaty. Jego krajobraz
tworzg przede wszystkim rozlegte wydmy porosniete lasami sosnowymi. Urozmaiceniem tego do$¢ monotonnego
lesnego krajobrazu jest rynnowa dolina rzeki Miaty, ktora przeptywajac przez Puszcze taczy liczne na trasie swego
biegu jeziora. Na obszarze tym rosng rzadkie gatunki roslin - m.in. knie¢ btotna, rdestnica ptywajaca, turzyca
zaostrzona, osoka aelosowata, widlak jalowcowaty. Okoto 30 gatunkow ptakéw wodno- btotnych ma tu swoje
miejsca legowe (m.in. tabedz niemy, zuraw, bak, perkoz dwuczuby, czapla siwa, gegawa, baczek). Okoto 40
innych gatunkow zlatuje tutaj w okresie przelotow Iub na Zerowiska ( m.in. bielik, rybotow, tabedz krzykliwy,
bociany biaty i czarny).

Obszary ten zostat ustanowiony rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13, poz. 83),
poprzedzonym uchwata Nr IX/56/89 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. Urz. Nr 11, poz. 95).
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Teren objety zmiang studium w czesci znajduje si¢ w granicach Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka
(obrgb Tarnowko).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Notecka (PLB300015)

Obszar ten stanowi jednolity kompleks lesny w miedzyrzeczu Noteci i Warty, bedacy czeécig pradoliny
Eberswaldsko-Torufiskiej, rowniny akumulacyjnej przeksztatconej przez wiatr. Jest to najwigkszy w Polsce obszar
wydm $rodladowych, gtéwnie o wysokosci 20- 30 m, maksymalnie do 98 m n.p.m. W jego $rodkowej czgsci
uformowaty si¢ waly o przebiegu potudnikowym, lezace ok. 500-600 m od siebie. W czgséci wschodniej majg one
ksztalt paraboliczny. Wydmy pokryte sa monotonnym, jednowiekowym lasem, glownie sosnowym (92%),
posadzonym tu po wielkiej klesce spowodowanej pojawieniem si¢ szkodnikow owadzich w okresie
mi¢dzywojennym. Na terenie ostoi znajduje si¢ ponad 50 jezior, raczej ptytkich, pochodzenia wytopiskowego,
zwykle z grubg warstwa mutu i zakwitami glonow. W zaglebieniach terenu lub na brzegach jezior utrzymuja si¢
torfowiska, na ogdél w pewnym stopniu przeksztalcone.

Na terenie OSO Puszcza Notecka wystgpuje co najmniej 30 legowych gatunkéw ptakdéw z Zalacznika 1
Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie lggowym obszar zasiedla
powyzej 2% populacji krajowej (C6) bielika (PCK), kani czarnej (PCK) i kani rudej (PCK), co najmniej 1%
populacji krajowej (C3 i C6) nastepujacych gatunkow ptakoéw: bak (PCK), podgorzatka (PCK), puchacz (PCK),
rybotow (PCK), trzmielojad, gagot, nuroges; w stosunkowo wysokiej liczebnosci (C7) wystepuje bocian czarny,
btotniak stawowy, ortolan i Zzuraw. W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego
(C2) bielika.

Do potencjalnych zagrozen dla tego obszaru nalezy wypalanie roslinnosci, zaniechanie dotychczasowego
uzytkowania rolnego, wylewanie Sciekow, czyszczenie stawow i usuwanie mutu dennego, sktadowanie odpadow
organicznych, gradacje szkodnikow i pozary, wyrab drzew, usuwanie martwego drewna z lasu, lokalizacja
i eksploatacja sktadowisk odpadoéw niekomunalnych, ptoszenie ptakoéw, niszczenie gniazd, penetrowanie siedlisk,
polowanie w terminach niedozwolonych.

Teren objety zmiang studium w czeéci znajduje si¢ w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza
Notecka (obreb Tarndwko).

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bagno Chlebowo” (PLH300016)

Kompleks "Bagno Chlebowo" nalezy do nielicznych torfowisk wysokich w Wielkopolsce. Polozony jest na
terenie Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, we wschodniej czgsci Puszczy Noteckiej. Kompleks zajmuje
nieckowate zaglebienie, lekko nachylone ku zachodowi, otoczone od péinocy, zachodu i poludnia watami
wydmowymi. W czesci zewnetrznej kompleksu wyksztalcone sg zespoty takowe i torfowiska przejsciowe, czgsé
srodkowa to w wickszosci zdegradowane juz torfowisko wysokie. Cato§¢ obszaru otoczona jest przez bory
sosnowe, w ktorych spotka¢ mozna nieduze platy wrzosowisk i muraw napiaskowych oraz pola uprawne.

Bagno Chlebowo jest  najwiekszym kompleksem torfowiskowym w Wielkopolsce. Nalezy
podkresli¢ duzg réznorodno$¢ siedliskowg obszaru - wystepuje tu ponad 45 zbiorowisk roslinnych, z ktérych 19
posiada status zagrozonych w regionie, np. Scorpidio-Utricularietum minoris, Vaccinio uliginosi-Pinetum,
Lemnetum gibbae czy Sphagno recurvi-Eriophoretum vaginati. Stwierdzono tutaj obecno$¢ 10 typow siedlisk
0 znaczeniu europejskim, w tym priorytetowych kompleksow boréw i laséw bagiennych Vaccinio uliginosi-
Pinetum i Betuletum pubescentis w r6znych stadiach rozwojowych. Ich arealy na terenie ostoi moga w przysztosci
znacznie si¢ powickszy¢ w wyniku proceséw regeneracyjno- sukcesyjnych. Obecnie siedliska przyrodnicze
z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG zajmuja ok. 30% powierzchni obszaru. Bardzo bogata jest flora ostoi,
obejmujaca ponad 350 gatunkoéw roslin naczyniowych (z tego 5 gatunkéw zagrozonych w Polsce 1 29
znajdujacych si¢ na regionalnej czerwonej liscie Wielkopolski) oraz 66 gatunkéw mszakow (z tego az 11 mchow
torfowcow, w tym kilka rzadkich w kraju i regionie). Na obszarze Bagna Chlebowo wystepujg 2 gatunki zwierzat
o znaczeniu europejskim (Zatacznik II Dyrektywy Rady 92/43/EWG), wsérdéd nich wazka - zalotka wicksza
Leucorrhinia pectoralis. Na podkreslenie zastuguje obecno$¢ najliczniejszej w regionie populacji zmii
zygzakowatej Vipera berus. Lista gatunkow zwierzat tego obszaru nie jest jeszcze kompletna.
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Znaczng cze$¢ ostoi stanowia tereny torfowiskowe wykorzystywane gospodarczo od ponad 100 lat. System rowow
i kanalow znacznie obnizyt poziom wody. Wydobycie torfu i jego transport (drogi i cigzki sprzgt) oraz osuszanie
terenu stanowig gtowne zagrozenie dla ostoi. Miejsca §wiezo odstonigte stanowia dogodny teren do wnikania
obcych dla torfowisk gatunkéw, np. chwastow segetalnych i ruderalnych, ktére jeszcze dtugo po zakonczeniu
wydobycia utrzymuja si¢ w krajobrazie. Czg$¢ torfianek jest wykorzystywana rekreacyjnie przez okoliczng
ludno$¢ co réwniez nie sprzyja naturalnej regeneracji torfowiska. Otaczajace kompleks torfowiskowy laki sa
uzytkowane rolniczo. Zarzucenie pasterstwa prowadzi w wielu miejscach do zarastania cennych zbiorowisk np.
tak trzgslicowych z Gentiana pneumonanthe. Intensyfikacja dziatalno$ci takarskiej i przenawozenie uzytkow
zielonych réwniez negatywnie wptywa na sklad i strukturg roslinnosci.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Potajewo istnieje 13 pomnikow przyrody w postaci pojedynczych drzew. Sg one zlokalizowane

w wiekszo$ci na terenie parku w Potajewie, a ponadto w Miynkowie i Boruszynie. Zostaty one powotane na mocy

nastepujacych aktow prawnych:

= Orzeczenie Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 28 wrze$nia 1957 r. o uznaniu za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z 30 grudnia 1957 r., Nr 14, poz. 80),

= Decyzji w sprawie uznania za pomniki przyrody Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 01 stycznia
1982 r. (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile nr 3 poz.5),

= Rozporzadzenia Nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia 31.12.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
(Dz. Urz. Woj. Pilskiego z 27 stycznia 1993 Nr 1, poz.2).

Tabela 7. Pomniki przyrody na terenie gminy Polajewo

; Wysokos¢
Lp. Nazwa gatunkowa Obwdd [cm] E’:G 03¢ Miejscowosé
2. Zywotnik olbrzymi 220 12 Potajewo
3. Zywotnik olbrzymi 172 16 Polajewo
4 Daglezja zielona 260 23 Potajewo
5 Diaglezja zielona 240 20 Potajewo
Topola biata 530 27 Potajewo
6. Platan zachodni 420 22 Potajewo
7. Platan zachodni 570 22 Potajewo
8 Lipa szerokolistna 570 22 Potajewo
9. Lipa szerokolistna 730 23 Potajewo
10. Jesion wyniosty 420 23 Boryszyn
11. Dab szyputkowy 375 24 Potgjewo
12. Lipy drobnolistne 565, 330 27,16 Potgjewo
13. Lipa drobnolistna 335 26 Potajewo
14, Kasztanowiec zwyczajny - 5 415,300,270,380,3 26-28 Miynkowo
drzew 65

zrodto: Urzad Gminy Potajewo

Na terenic objetym zmiana studium w miejscowosci Potajewo (dz. ew. nr 447/5) zlokalizowany jest pomnik
przyrody — Zywotnik olbrzymi o wysokosci 14 m i piers$nicy 80 cm.
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Fot. 11. Zywotnik olbrzymi w Potajewie — Fot. 12. Daglezja zielona w Polajewie —pomnik Fot. 13. Lipa szerokolistna w Polajewie —
pomnik przyrody przyrody pomnik przyrody

Fot. 14. Jesion wyniosty w Boruszynie — Fot. 15. Kasztanowiec zwyczajny w Mtynkowie  Fot. 16. Topola biala w Polajewie — pomnik
pomnik przyrody — pomnik przyrody przyrody

Rysunek 10. Obszary i obiekty chronione na tle gminy Polajewo
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zrodto: opracowanie wiasne na podstawie http://mapa.korytarz.pl oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Charakterystyka poszczegélnych ekosystemow oraz ocena ich odpornosci na degradacje i zdolnosci do
regeneracji:

Lasy:

Lasy w granicach administracyjnych gminy Potajewo zajmuja powierzchni¢ ok. 3915 ha, co stanowi ok. 27,7% jej
catkowitej powierzchni. Naleza one w wigkszosci do Nadlesnictwa Krucz oraz w niewielkiej czesci do
Nadle$nictwa Sarbia. Lasy Panstwowe zajmujg powierzchnie 3554 ha, co stanowi 91% powierzchni wszystkich
lasow na terenie gminy.

Najwickszym zwartym kompleksem lesnym sg lasy Puszczy Noteckiej w potudniowej czgsci gminy. Poza tym
wigksze kompleksy lesne wystgpuja jeszcze w centralnej czgsci gminy (na poéinoc od Boruszyna) oraz w jej czgsci
potnocno-wschodniej (w Potajewie i Przybychowie).

Pod wzgledem siedliskowym dominujg tu bory suche i swieze. W sasiedztwie bezodplywowych obnizen i terenow
podmoktych wystepuja siedliska zyzniejsze, w ktorych oprocz sosny pojawiaja si¢ dab i brzoza; jednak ich
powierzchnia jest bardzo mata. Na terenach o bardzo ptytko zalegajacej wodzie gruntowej, wystepuja siedliska
olsow.

Odpornos$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji drzewostanow zalezna jest od ich wieku, sktadu gatunkowego
i wystepujacych presji. Wszystkie lasy na terenie gminy polozone sg poza zasiegiem oddziatywania zaktadow
przemystowych.

Na terenie gminy Polajewo wystepuja lasy ochronne o nastepujacych kategoriach ochronnosci:

wodochronne — o powierzchni 582,5 ha,
= ostoje zwierzat — 0 powierzchni 86,8 ha,
= cenne pod wzgledem przyrodniczym — 0 powierzchni 17,9 ha,

= pasienne — o powierzchni 3,4 ha.
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Rysunek 11.Lasy ochronne na terenie gminy Potajewo

@ Lasy cenne pod wzgledem przyrodniczym : e N : : ;

V7] Lasy nasienne \ 5 A jL
///VZJ Ostoje zwierzat :
(/] Lasy wodochronne

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych Nadlesnictwa Krucz oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Ekosystemy lakowe i pastwiska, zadrzewienia i nieuzytki o cechach naturalnych:

Wirdd terendw rolnych najwyzsze wartoéci przyrodnicze reprezentuja taki i pastwiska, ktore razem zajmuja ponad
1882 ha, a takze nieuzytki, ktore zajmuja okoto 115 ha. Wynika to przede wszystkim z ich stosunkowo
ekstensywnego uzytkowania i wysokiego zréznicowania gatunkowego. Najwigksze ich zwarte powierzchnie
wystepuja wzdtuz doliny rzeki Konczak, na poludniowy - zachdd od Potajewa, gdzie stosunki wodne regulowane
s przez gesta sie¢ rowow i kanalow.

Ekosystemy takowe z zadrzewieniami cechujg si¢ dobrymi zdolno$ciami regeneracyjnymi, wykazujac si¢ tez
wysoka odpornoscia na degradacj¢. Problemem jest jednak to, ze czgs¢ trwatych uzytkow zielonych na terenie
gminy jest potozona na stabych badz bardzo stabych glebach (V i VI klasy bonitacyjnej). Fakt ten przyczynia si¢
do spowolnienia procesow regeneracyjnych.

Nalezy pamictaé, ze przeznaczanie gk na grunty rolne lub inne formy zagospodarowania doprowadza do
catkowitego zniszczenia poinaturalnej szaty roslinnej, a wiec sytuacji, w ktérej regeneracja jest bardzo trudna.
Podobnie w przypadku zaniechania koszenia czy wypasu, zbiorowiska te, na skutek naturalnej sukcesji, moga
zatraci¢ swoje wlasciwos$ci przyrodnicze.
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Fot. 17. Laki w Polajewie

Pola uprawne:
Najwicksze areaty gruntdw uprawnych znajdujg si¢ w centralnej, wschodniej i pétnocno-zachodniej czgéci gminy.
Ich taczna powierzchnia razem z sadami wynosi ok. 7445 ha, co stanowi ok. 52% catkowitej powierzchni gminy.

Najmniejsza réznorodno$cia gatunkow charakteryzuja si¢ grunty przeznaczone pod uprawe zboz, roslin oleistych
i okopowych oraz jednorocznych warzyw i owocow. Nieco bogatsze struktury tworza trwate uprawy sadownicze.
W odréznieniu od monokulturowych upraw jednorocznych wystepuje tu zdecydowanie wiecej zbiorowisk
trawiastych. Wieloletnia ro§linno$¢ chroni wierzchnig warstwe gleby przed erozja, oraz stwarza lepsze warunki
do bytowania zwierzat.

Funkcja srodowiskowa terenow rolnych na terenie gminy wynika z ich aktywnosci biologicznej i bezposredniego
sgsiedztwa ze strukturami przyrodniczymi wyzszego rzgdu tj. takami o cechach naturalnych, nieuzytkami,
zadrzewieniami i lasami. Stanowig one niejako uzupetnienie i bufor dla $rodowisk o wyzszej randze
przyrodniczej. W aspekcie odpornos$ci na degradacje i zdolnosci do regeneracji, pola uprawne sa ogniwem
niezwykle stabym. Decyduje o tym przede wszystkim bardzo ograniczony sktad gatunkowy — zazwyczaj jeden
gatunek. Monokultury rolne sa narazone na infekcje grzybowe i bakteryjne, spustoszenie na uprawach moga
czyni¢ szkodniki owadzie. Stad wynika potrzeba stosowania srodkow ochrony roslin. Sklad gatunkowy jak
i liczebnos$¢ osobnikéw monokulturowych upraw podyktowana jest przez cztowieka.
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Fot. 18. Pola uprawne w Krosinie

Zielen terenéw zurbanizowanych:

Istniejaca zabudowa skupiona jest w zespoty zabudowy wiejskiej skoncentrowane w centrach poszczegoélnych
miejscowosci 1 dobrze wkomponowana w krajobraz gminy. Zielen towarzyszaca zabudowie jest zréznicowana.
Zalezy gtownie od charakteru nieruchomosci, lokalizacji, a takze sposobu uzytkowania. Ogrody przydomowe
sa najczgsciej nieznacznych rozmiaréw. Na niektorych, szczegoélnie wigkszych posesjach zbiorowiska roslinne
majg charakter typowo ozdobny, dominujg tu trawniki i krzewy. Przy zabudowie ustugowej, a przede wszystkim
przy ustugach publicznych, jest to zielen urzadzona i zadbana, gdzie dominuje starodrzew, trawniki oraz
sezonowe, ozdobne kwiaty w donicach.

W miejscowosci Polajewo znajduje sie park krajobrazowy, ktory zostat zatozony w XVIII wieku, w poblizu
istniejgcego do 1976 r. patacu. Ma on powierzchni¢ ok. 7 ha i znajduje si¢ w sasiedztwie doliny rzeki Konczak.
Na jego terenie znajduja si¢ liczne pomniki przyrody, a takze amfiteatr. Cechg charakterystyczng parku sa licznie
wystepujace stawy. Na jednym z nich zostala zamontowana fontanna.
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Fot. 19. Park krajobrazowy w Potajewie

W aspekcie odpornosci na degradacje i zdolno$ci do regeneracji tereny zurbanizowane sg przestrzeniami
problemowymi, dla ktorych trudno jest jednoznacznie okresli¢ analizowane cechy $rodowiska.
W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej udziat powierzchni biologicznie czynnej jest
stosunkowo wysoki, dlatego tez powstate tam $rodowiska funkcjonujg prawidlowo. W przypadku terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej odpornos¢ terendw zieleni na degradacje jest nieco nizsza,
glownie ze wzgledu na wigkszg intensyfikacje zagospodarowania obszaru. Nalezy przy tym pamigtac,
ze odpornos¢ zieleni terenow zurbanizowanych na degradacj¢ i zdolno$¢ do regeneracji w duzym stopniu jest
ksztaltowana przez cztowieka np. poprzez dobor gatunkow, czy zabiegi pielegnacyjno—porzadkowe.

Fauna:

Zréznicowanie typow siedlisk gminy warunkuje wystgpowanie zgrupowan fauny o okre§lonych wymaganiach.
Istotne dla fauny ekosystemy mozna podzieli¢ na cztery grupy. Do najbardziej naturalnych nalezg ekosystemy
lesne 1 jeziorne, natomiast silnie przeksztalcone sa ekosystemy uzytkowane rolniczo (pola, taki) i obszary
zabudowane.

Najwigksza liczba gatunkow ptakow zasiedla ekosystemy lesne, jako najbardziej zlozone, oferujace najwicksza
liczbe mikrosiedlisk dogodnych do zakladania gniazd. Z ptakdw na terenie Nadlesnictwa Krucz mozna spotkac
m.in. nastepujace gatunki: bielik, baczek, bocian czarny i biaty, kanie czarna i ruda, zuraw, lerka czy gagot.

Na terenie gminy Polajewo wystepuja dwie strefy ochrony ostoi, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat: strefa kani rudej Milvus milvus oraz strefa bielika Haliaeetus albicilla. W odlegtos$ci 2 km od granic
gminy Potajewo, w gminie Oborniki znajduje si¢ strefa ochrony bociana czarnego Ciconia nigra.

Do najcenniejszych gatunkow ssakow wystgpujacych na terenie gminy (glownie na terenach lesnych) naleza: jez
zachodni, borowiec wielki, gacek brunatny, gacek szary, karlik malutki, karlik wigkszy, ryjowka aksamitna, nocek
duzy, Nettera i rudy, podkowiec duzy i wilk.

Najczesciej spotykanymi zwierzgtami sa sarny, jelenie, dziki, daniele i lisy. Oprocz nich wystepuja, takze rzadkie
gatunki, takie jak: bdbr, wydra.

Do powszechnie wystepujacych ptazow i gadéw naleza: kumak nizinny, grzebiuszka ziemna, ropuchy szara
i zielona, rzekotka drzewna, zaby, jaszczurki, padalec zwyczajny, zaskroniec zwyczajny, zmija zygzakowata.

Strona 32



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

Ptazy zamieszkujg roznego rodzaj zbiorniki wodne i cieki oraz obszary bagienne. Nalezy zaznaczy¢, ze duze
znaczenie dla tej grupy zwierzat maja takze male, Srodpolne oczka wodne oraz bagienne lasy, zrodliska oraz
wilgotne taki, na ktorych moga zerowac.

Glowne zrodla zagrozen Srodowiska:

Na terenie gminy Potajewo mozna zaobserwowaé nieznaczne przeksztalcenia przestrzeni zwigzane gltownie
z rozwojem osadnictwa. Rozwijajaca si¢ zabudowa wywotata zmiany w uzytkowaniu gruntéw, co spowodowato
przeksztalcenia, fragmentacje, a nawet niszczenie siedlisk. Zwigzane sg one ze zmiang uzytkowania gruntow
rolnych i lesnych, na skutek rozwoju osadnictwa. Zmiany antropogeniczne maja rowniez istotny wplyw na
warunki wodno-gruntowe.

Ponadto, stosowanie $srodkéw chemicznych w rolnictwie oraz wykorzystywanie nowych metod upraw (zabiegi
mechaniczne) rowniez przyczynito sie do niekorzystnych zmian w $rodowisku gruntowo-wodnym.

Do najwickszych zagrozen dla srodowiska naturalnego wystgpujacych na obszarze gminy Polajewo nalezy
zaliczy¢:

* melioracje w obrgbie obszardéw podmoktych prowadzace do obnizen poziomu wod gruntowych,
= dzikie wysypiska $mieci,

* nieracjonalne nawozenie pol poprzez stosowanie nadmiernej ilosci srodkdw ochrony roslin,

= odprowadzanie $ciekOw nieoczyszczonych do ziemi lub do wod powierzchniowych,

= zagrozenie erozjg wietrzng gleb - wystgpujace z uwagi na wielkopowierzchniowe obszary upraw przy
niedostatecznym udziale zadrzewien i zakrzewien, chroniagce przed dziataniem wiatru,

» niska emisja — zwigzana jest z wykorzystywaniem wegla jako glownego paliwa do wytwarzania ciepta
w gospodarstwach domowych zaopatrywanych z indywidualnych systeméw grzewczych.

Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobOow przyrodniczych oraz stanu zachowania walorow
Kkrajobrazowych i mozliwosci ich ksztaltowania:

Zasoby przyrodnicze oraz wartosci krajobrazowe na analizowanym obszarze sa dos¢ wysokie i dobrze zachowane.
Najcenniejsze pod tym wzgledem tereny sg chronione w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszcza
Notecka, Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Notecka i Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Bagno
Chlebowo™.

Najwickszym walorem przyrodniczo—krajobrazowym gminy jest obecnos¢ dolin rzecznych, wzdtuz ktorych
uksztattowaly si¢ duze kompleksy uzytkow zielonych oraz zwarte kompleksy terenéw lesnych. Nalezy rowniez
zwroci¢ uwage na fakt, iz zabudowa na terenie poszczegdlnych miejscowosci ma zwarty charakter, co rowniez
pozytywnie wptywa na krajobraz.

Krajobraz kulturowy jest reprezentowany przez przede wszystkim przez obszary i obiekty zabytkowe, w tym
wpisane do rejestru zabytkow. Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2017 poz. 2187 z pézn. zm.).
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Whioski:

Za podstawowe uwarunkowania przyrodnicze gminy Polajewo nalezy uzna¢:

obecno$¢ obszarow chronionych oraz wartosciowych kompleksow uzytkéw zielonych i torfowisk
zasiedlanych przez rzadkie gatunki flory i fauny,

wysokie walory krajobrazowe gminy z uwagi na wystepowanie dolin rzecznych, laséw i rozlegtych
terenow otwartych, jak rOwniez z uwagi na zwarty charakter zabudowy,

dominacja gleb o wysokiej i Sredniej przydatnosci rolniczej (klas bonitacyjnych 11-1V),

wystepowanie zwartych kompleksow lesnych, glownie w poludniowej czesci gminy w obrebie Puszezy
Noteckiej,

stan czystoSci powietrza atmosferycznego na terenie gminy nalezy uznaé¢ za zadowalajacy, podobnie
jak w przypadku stanu czystosci wod powierzchniowych (II klasa czystosci).

Z uwagi na specyfike gminy jako gléwne cele w zakresie ksztaltowania struktury przyrodniczej nalezy
okreslié:

ochrone uzytkéw zielonych przed osuszaniem i zarastaniem prowadzacym do utraty siedlisk
i zanikania tych obszardw,

ochrone kompleksow lesnych i obszaréw zadrzewien, utrzymanie oraz wzmocnienie ich ekologicznych
funkciji,

utrzymanie ciaglo$ci ekologicznej na terenie gminy (zwlaszcza w obrebie korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym) i zapobieganie fragmentaryzacji najcenniejszych przestrzeni
przyrodniczych,

utrzymanie otwartych przestrzeni, gldwnie terenéw rolnych i uzytkow zielonych, jako struktur
wspotbudujacych powigzania Srodowiskowe oraz krajobraz,

zachowanie réwnowagi ekologicznej w ukladzie czlowiek — Srodowisko.

Jako gléwne cele w zakresie ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego nalezy uznaé:

utrzymanie przestrzeni otwartych, jako struktur pozytywnie wptywajacych na krajobraz,
ochrone i uzupehianie przydroznych alei drzew i nasadzen przydroznych,

ochrone obszaréw i obiektow zabytkowych w rejestrze i ewidencji zabytkow, krzyzy, kapliczek,
cmentarzy i innych obiektow o wartosciach kulturowych,

propagowanie architektury dopasowanej do istniejacej zabudowy na terenie gminy, glownie pod
wzgledem gabarytow i kolorystyki budynkow.
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ROZDZIAL 5

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Historia gminy:

Najstarsze $lady pobytu czlowieka na terenie obecnej gminy Potajewo, podobnie jak na obszarach przyleghych,
pochodza z epoki kamienia ~ mezolitu (8000-4500 r. p.n.e.). Sg to jednak pojedyncze znaleziska, liczniejsze
dowody archeologiczne wskazujace na stabilizacj¢ osadnictwa na tym terenie pochodza z okresu pdzniejszego,
z neolitu (4500-1800 r. p.n.e.). W tym czasie nastgpito przejécie z koczowniczego na osiadly tryb zycia,
co wigzato si¢ rownoczesnie z zastgpieniem dotychczasowej gospodarki zbieracko-towieckiej przez prymitywne
jeszcze rolnictwo. Powszechna stala si¢ wowczas umiejetno$¢ wytwarzania ceramiki glinianej z miejscowego
surowca oraz wyrdb narzedzi i broni z kamienia polnego. Jedne ze starszych stanowisk datowane zostaty na okres
neolitycznej kultury pucharow lejkowatych, zwanej tak od charakterystycznych naczyn glinianych: pucharkéw bez
uszek, amfor z cylindryczng szyjka, dzbankéow z jednym uchem oraz duzych workowatych naczyn. Liczne
stanowiska archeologiczne pochodzg z epoki brazu (1800 -700 r. p.n.e.) oraz epoki zelaza. Znaleziska te stanowia
$wiadectwo silnych wptywow siegajacej tu kultury tuzyckiej. Ludnos¢ kultury tuzyckiej nalezata do czotowych
grup pradziejowej Europy. Podstawe jej gospodarki stanowita uprawa roli oraz hodowla zwierzat. Ludno$¢
ta bardzo mocno rozwineta metalurgie brazu, a pod koniec tej epoki zapoznata si¢ z nowym metalem - zelazem,
postugujac si¢ nim do produkcji réznorodnych urzadzen codziennego uzytku. Na wysokim poziomie postawita
garncarstwo, obrobke drewna, rogu, kosci i Inu. Szczegdlng cechg ludnosci tej kultury byto to, ze chowata spalone
ciata zmartych w urnach (tzw. popielnicach). Na 'wzgoérzu zwanym Lisig Gorg, potozonym na pétnocny-wschéd
od wsi Potajewo, w XIX w. odkryte zostalo cmentarzysko z grobowcem obltozonym ptaskimi kamieniami,
z popielnicowa urng o wymiarach 18 x 39 cm. Na innym z pagorkdéw otaczajgcych wie§ Potajewo odkryte rowniez
zostaty cztery kamienne groby oraz liczne fragmenty naczyn glinianych. Charakterystyka sladow osadniczych na
terenie gminy Potajewo pozostaje typowa dla tej czeSci Wielkopolski. Znaleziska te $wiadcza o ciaglosci
osadniczej od czaséw prehistorycznych do czaséw Sredniowiecznych, potwierdzonych juz pisanymi zrodtami
historycznymi.

Na przetomie XI/XII w. tereny na linii Warta - Note¢ byly miejscem statych walk. Pierwotnie polskie, pdzniej -
zapewne po upadku Mieszka Il - dostaty si¢ w rece Pomorzan. Dawny stan posiadania panstwa polskiego na
poocy przywrécito dopiero panowanie Bolestawa Krzywoustego, ktory opanowat lini¢ Noteci w pierwszym
okresiec wojny w 1102 r. Na mocy testamentu Bolestawa Krzywoustego Wielkopolska i Pomorze przypadty
Mieszkowi Staremu. Po jego $mierci w Wielkopolsce rozgorzaty zacigte walki migdzy Wiadystawem Odonicem
(wnukiem Mieszka Starego) a Wladystawem Laskonogim (stryjem Odonica), p6zniej migdzy Odonicem
i Henrykiem Brodatym. Ziemie nadnoteckie opanowal Odonic. Po nim przeszty w posiadanie Bolestawa
Poboznego.

Na przestrzeni XIV w. zmalala rola i znaczenie kasztelanii. W zjednoczonym panstwie polskim krol Kazimierz
Wielki wprowadzil nowy podziat administracyjny. Obszar panstwa podzielony zostat na powiaty i wojewodztwa.
Podzial Wielkopolski z okresu rozbicia dzielnicowego zadecydowal o utworzeniu wojewodztw poznanskiego
i kaliskiego. Od tego czasu tereny lezace na zachdd od linii Pobiedziska-Rogozno-Szamocin nalezaty do
wojewoddztwa poznanskiego, natomiast ziemie lezace na wschod - tworzyly wojewddztwo kaliskie. Obszar
obecnej gminy Potajewo nalezal do wojewoddztwa i powiatu poznanskiego. Z czasem przestat istnie¢ dawny
podzial na kasztelanie. Z dobr krolewskich utworzono starostwa. Powstawaly liczne wsie krélewskie tworzace
zwarte kompleksy dobr, zarzadzane w imieniu wiadcy przez starost¢ generalnego Wielkopolski. Jednak juz w Il
pol. XIV w. rozpoczat si¢ proces wylaczania okreslonych dobr spod gestii starosty generalnego i tworzenia tzw.
starostw niegrodowych lub inaczej tenut (dzierzaw). Powstawaly one przez zastaw lub dzierzawe dobr
krélewskich innym osobom. Starosta niegrodowy (tenutariusz) taczyt w sobie dwie funkcje: zarzadcy okreslonych
dobr monarszych oraz zwierzchnika feudalnego wobec ludnosci zaleznej, zamieszkalej na obszarze starostwa.
W Wielkopolsce w czasach jagiellonskich powstato 28 starostw niegrodowych.

W 1368 r. krol Kazimierz Wielki przekazat w dzierzawe braciom von Osten miasto Rogozno z okolicznymi
wsiami. Fakt ten zapoczatkowal powstanie starostwa niegrodowego w Rogoznie (zaliczanego do
najwczesniejszych w Wielkopolsce). Zrédta historyczne odnotowuja przynaleznosé obecnej gminy Potajewo do

Strona 35



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

starostwa rogozinskiego. Od XV w. starostwo dzierzawione byto przez Czarnkowskich, jeden z mocniejszych
i znaczniejszych rodow magnackich w Wielkopolsce, pozniej przez Husarzewskich.

W okresie $redniowiecza migdzyrzecze Warty i Noteci pokrywaty nieprzebyte puszcze, rozciagaly si¢ bagna.
Nieliczne osadnictwo powstawato glownie przy szlakach handlowych. Jedng z wazniejszych byta droga biegnaca
potudnikowo z Poznania do Kotobrzegu, tzw. szlak solny. Posiadata ona na terenie Wielkopolski oprocz funkcji
szlaku handlowego réwniez duze znaczenie administracyjne i strategiczne, laczac najodleglejsza czes$¢
wojewodztwa z jego stolicg. Szlak ten podobnie jak i inne drogi posiadat wiele lokalnych wariantow i odgalezien.
Osadnictwo $redniowieczne na terenie obecnej gminy Potajewo zwigzane byto wiasnie z jednym z wariantow tego
szlaku.

Pierwsze, nieliczne niestety, wzmianki o najwcze$niejszym osadnictwie zlokalizowanym na terenie obecnej gminy
Potajewo pojawiaja si¢ w $redniowiecznych dokumentach. Prawdopodobnie juz w na pocz. XIII w. na miejscu
dzisiejszej wsi Potajewo istniata osada, otoczona lasami rozlegltej puszczy nad Notecig. Wedlug ustnej tradycji
wladajacy w tym czasie okolicznymi terenami legendarny réd Chemkdéw, wzniost ok. 1300 r. w Polajewie
drewniany kosciol. Pierwsza historyczna wzmianka o wsi Potajewo pochodzi natomiast z 1387 r.
W s$redniowiecznych zrodtach z 1411 r. pojawia si¢ rowniez wie$ Boruszyn. W tym czasie Potajewo i okoliczne
tereny wchodzily w sklad starostwa rogozinskiego, nalezacego przez diugie lata do Czarnkowskich. W 1628 r.
wzniesiona zostala nowa drewniana $wigtynia. Czarnkowscy, Owczesni wlasciciele Potajewa, dobudowali
murowang kaplice, w ktérej m.in. pochowany zostal Jedrzej Czarnkowski, wojewoda kaliski. Obecny kos$ciot
zostal wzniesiony w latach 1773-80 r. Od 1633 r. przy kosciele istnial szpital, a od 1636 r. dziatalo Bractwo
Roézancowe. Ksiegi parafii potajewskiej, nalezacej do dekanatu obornickiego, si¢gaja 1689 r. Parafia w tym czasie
obejmowala z terenu obecnej gminy Potajewo wsie: Diugi Brod, Jakubowo, Krosin, Krosinek, Potajewo, Holendry
Potajewskie, Przybychowo i Przybychdéwko oraz z poza gminy: Jedrzejewo, Komorzewo, Piotrowo. W 1873 r.
parafia liczyta 2095 dusz. Parafia ewangelicka znajdowata si¢ w Bukowcu; dopiero ok. 1860 r. wzniesiony zostat
w Potajewie kosciot ewangelicki. Gmina zydowska istniata od XVIII w. Cmentarz (pow. ok. 0.20 ha) potozony
byl w zachodniej cze$ci wsi, przy obecnej ul. Winiary 42. Obecnie teren cmentarza zydowskiego zostat
zniwelowany, brak nagrobkow i $ladow mogit.

W koncu 1772 r., podczas I rozbioru Polski wojska pruskie zajety doling Noteci od strony pdétnocnej, a w lutym
1773 r. rowniez ziemie lezace na potudnie od Noteci. Poczatkowo granica polsko-pruska przebiegala ok. 3 km na
poludnie od miasta Czarnkowa, jednak w okresie pozniejszym Prusy zajmowaty dalsze tereny i w koncu caly
obszar obecnej gminy Potajewo znalazto si¢ pod pruskim zaborem. Po podpisaniu przez Napoleona w 1807 r.
w Tylzy traktatu pokojowego z Rosjg utworzone zostato Ksigstwo Warszawskie. Wigksza cze¢$¢ dawnego okregu
nadnoteckiego zostata przytaczona do Ksigstwa Warszawskiego. Granica miedzy Ksigstwem a Prusami biegta na
potnoc od Trzcianki, przez Siedlisko. Biernatowo, Katadek do Noteci, a nast¢pnie biegiem rzeki Noteci do maca
Drawy. Ksigstwo Warszawskie zgodnie z kodeksem Napoleona i ustrojem francuskim podzielono na
departamenty. Po klesce Napoleona w 1815 r. na mocy ustalen Kongresu Wiedenskiego z ziem zaboru pruskiego
utworzono Wielkie Ksigstwo Poznanskie. Ta forma ustrojowa trwata do 1848 r. Po wydarzeniach Wiosny Ludow,
Ksiestwo Poznanskie stracito swoja autonomi¢ i zostalo wlaczone do Prus jako Prowincja Poznanska. Od tego
czasu Potajewo wraz z okolicznymi wsiami administracyjnie nalezalo do powiatu obornickiego, w rejencji
poznanskiej.

W przeszlosci obszar obecnej gminy Potajewo stanowit w catosci prywatng wlasnos¢ szlachecka. Pod koniec.
XVIII w. Potajewo oraz okoliczne wsie tworzyly duzy majatek ziemski tzw. klucz potajewski. Do majatku oprocz
Potajewa nalezaty wsie: Krosin, Krosinek, Przybychowo i Przybychowko (z terenu obecnej gminy Potajewo) oraz
wsie: Budzisko, Ciazyn, Jedrzejewo, Komorzewo, Piotrowo, Radom, Sierakowo i Skrzetusz (lezace poza
granicami gminy). W czasie zabordw potajewski majatek ziemski - tzw. klucz potajewski - zostat przejety przez
rzad pruski i utworzona zostala tzw. domena krélewska. W okresie Ksigstwa Warszawskiego do dobr
potajewskich nalezaly jeszcze wsie: Boruszyn, Mlynkowo i Tarnéwko oraz Kozi Lasek. W 1887 r. wie$ liczyta
200 dymow i1 1552 mieszkancow, trudnigeych si¢ rolnictwem, handlem zbozem, welna i okowita. W sklad okregu
wiejskiego Potajewo wchodzit rowniez folwark Jakubowo (19 osob). Wérod mieszkancow przewazali katolicy -
1216 0s6b, mieszkancow wyznania protestanckiego byto - 249 0s6b, natomiast zydowskiego - 106. Od 1909 r.
cz¢$¢ majatku z folwarkami Potajewo i Jakubowo nalezata do potajewskiej parafii katolickiej. W 1926 r. zostaty
przejete przez Skarb Panstwa Polskiego, a dzierzawca byt Edmund Kruppik. W 1928 folwark Potajewo zostal
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czgéciowo rozparcelowany.

W 1919 r. na mocy postanowien Traktatu Wersalskiego tereny obecnej gminy Potajewo w calosci zostaty
przytaczone do Polski. Administracyjnie lezaly w granicach powiatu czarnkowskiego, w wojewodztwie
poznanskim. W 1975 r., w wyniku nowego podziatu administracyjnego, Potajewo zostato siedzibg gminy w nowo
utworzonym wojewddztwie pilskim. Od stycznia 1999 r., po kolejnej reformie administracyjnej, gmina Potajewo
znalazla si¢ w powiecie czarnkowsko-trzcianeckim, w wojewddztwie wielkopolskim.

Zabytki:

Przeszto$¢ historyczng opisywanych terenéw dokumentuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty zabytkowe.
W obrgbie gminy wystepuja obiekty i obszary wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego. Sa
to:

= koS$cidt parafii p.w. $§w. Andrzeja z 1822 r. w Boruszynie (nr rej.: A-425 z dnia 29.11.1968 r.),
=  dzwonnica przy kosciele parafialnym w Boruszynie z 1850 r. ( nr rej.: A-425 z dnia 29.11.1968 r.),
= zespot koSciota parafialnego w Polajewie:
o kosciot p.w. §w. Michata Archaniota, 1773-1780 ( nr rej.: A-423 z dnia 28.11.1968 r.),
o kaplica na cmentarzu przykoscielnym, z 1906 r. (nr rej.: A-486 z dnia 13.12.1983 r.),
o kaplica na cmentarzu przykoscielnym z 1900 r. ( nr rej.: A-487 z dnia 13.12.1983 r.),
o plebania z I pot. XIX (nrrej.: A-423 z dnia 28.11.1968 r.),
= ko$cidt ewangelicki w Potajewie z ok. 1860 r. (nr rej.: A-484 z dnia 13.12.1983r.),
= park krajobrazowy w Potajewie z pocz. XVII w. ( nrrej.: A-380 z dnia 27.11.1979r.),

= kos$ciot ewangelicki w Tanowku wraz z plebanig (obecnie rzymsko-katolicki p.w. Matki Bozej Szkaplerznej)
z 1908 r.(nr rej.: A-759 z dnia 28.07.1994 r.).

W rejestrze zabytkéw ruchomych znajduje si¢ rowniez wyposazenie kosciola parafii p.w. Sw. Michata Archaniota
w Potajewie (nr rej.: 487-494 B decyzja z dnia 04.04.1979 r.).

Fot. 20. Kosciét parafii p.w. Sw. Andrzeja w Boruszynie Fot. 21. Plebania przy kosciele parafialnym w Potajewie
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’T".

Fot. 23. Kosciol ewangelicki w Potajewie

Fot. 22. Ko$cidt p.w. Sw. Michata Archaniota w Polajewie Fot. 24. Kosciot parafii p.w. Matki Bozej Szkaplerznej w Tarndwku

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw sa jednocze$nie obiektami bedacymi w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow.
Ponizej przedstawiono pozostale obiekty wiaczone do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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Tabela 8. Obiekty znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, nie bedace w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa

Wielkopolskiego

Ip. | obiekt, okres powstania adres
1 |Plebania, 1912 r. Boruszyn
2 | Zespot dworsko-folwarczny z XIX w.:
—  dwor,
— dom dzierzawcy,
— obora (ob. magazyn),
— stodota (ob. magazyn),
— obora (ob. pomieszczenie produkcyjne), Boruszyn
— stodota (ob. magazyn),
—  spichlerz,
— domy mieszkalne — czworaki,
- park.
3 | Dom, II pot. XIX w. Boruszyn 15
4 | Dom, III éw. XIX w. Boruszyn 21
6 | Dom, XIX w. Boruszyn 31
7 | Dom, pol. XIX w. Boruszyn 37
8 | Dom, koniec XIX w. Boruszyn 38
9 | Dom, I. pot XIX w. Boruszyn 87
10 | Dom, I. pot XIX w. Boruszyn 100
11 | Dom, pot. XIX w. Boruszyn 129
12 | Dom, pot. XIX w. Boruszyn 150
13 | Cmentarz rzymskokatolicki przykoscielny(czynny) z XVIII w. Boruszyn
14 S(rlr;zzrilt;r)z( rv?fmskokatohckl parafialny (czynny) z przetomu Boruszyn
15 | Cmentarz rzymskokatolicki parafialny (nieczynny) z XIX w. Boruszyn
16 | Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z XIX w. Boruszyn
17 | Cmentarz rodowy (nieczynny) Boruszynek
18 Zespol folwarczny z II pot. XIX w.:
rzadcoéwka (ob. dom mieszkalny),
— oweczarnia (ob. stodota),
— 2 owczarnie, Jakubowo
— chlewnia i stajnia (ob. owczarnia),
— dom mieszkalny — czworak,
— dom mieszkalny — trojak.
19 | Zespot dworsko-folwarczny z przetomu XIX i XX w.:
- dwor,
— oficyna (ob. dom mieszkalny),
— obora (ob. budynek inwentarsko-magazynowy),
— spichlerz (ob. dom mieszkalny),
—  kuznia (ob. dom mieszkalny nr 10A),
—  chlewnia (ob. dom mieszkalny nr 1C, 1D), .
. . . Krosin
— obora i owczarnia (ob. dom mieszkalny nr 2),
— dom mieszkalny — czworak nr 3A, 3B,
— dom mieszkalny — dwojak nr 4A,
— dom mieszkalny — czworak nr 5A,
— dom mieszkalny — dwojak nr 70,
— dom mieszkalny — dwojak (ob. kaplica nr 80),
budynki gospodarcze.
20 Kapllczka przydrozna z IT pot. XIX w. Krosin
21 | Dom, 1909 . Krosin 1
22 | Dom, I pot. XIX w. Krosin 33
23 | Dom, III éw. XIX w. Krosin 44
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24

Dom, III ¢w. XIX w.

Krosin 55A

25

Dom, pot. XIX w.

Krosin 66

26

Dom, I pot. XIX w.

Krosin 67

27

Dom, I pot. XIX w.

Krosin 68

28

Dom, 4 ¢w. XIX w.

Krosin 77

29

Dom, 4 ¢w. XIX w.

Krosin 78

30

Dom, pot. XIX w.

Krosin 81

31

Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z XI1X w.

Krosin

32

Cmentarz rzymskokatolicki parafialny (czynny) z XIX w.

Krosin

33

Cmentarz rzymskokatolicki parafialny (czynny) z XIX w.

Krosinek

34

Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z XI1X w.

Krosinek

35

Zespot dworsko-folwarczny z II pot. XIX w.:
— dwbr (nr 38),
— 2 budynki inwentarskie (ob. magazyny),
— stodota (ob. budynek inwentarsko-magazynowy),
—  chlewnia,
—  chlewnia (ob. dom mieszkalny nr 132),
—  budynek inwentarsko-magazynowy,
— dom mieszkalny (nr 133),
— dom mieszkalny (nr 134),
— stodola,
— dom mieszkalny — dwojak (nr 135),
— dom mieszkalny — szesciorak (ob. dom mieszkalny nr
2,3,4).

Mtynkowo

36

Zespot dworsko-folwarczny z przetomu XIX i XX w.:
- dwor,
— obora,
— stodota,
— spichlerz, magazyn,
— dom mieszkalny — dwojak (nr 51),
— dom mieszkalny — dwojak (nr 52),
— dom mieszkalny — czworak (nr 53),
— dom mieszkalny — czworak (nr 68),
— dom mieszkalny — dwojak (nr 69),
— dom mieszkalny — dwojak (nr 40).

Mtynkowo

37

Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z XIX w.

Mtynkowo

38

Dom, 3 ¢w. XIX w.

Mtynkowo 162

39

Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z XIX w.

Mtynkowo

40

Zespot folwarczno-parkowy z II pot. XIX w.:
—  chlew,
— dom mieszkalny,
— chlewnia, spichlerz,
— dom mieszkalny — o$miorak,
— dom mieszkalny — szesciorak,
— rzadcowka 9ob. dom mieszkalno-biurowy),
— gorzelnia,
— dom mieszkalny — trojak,
— dom mieszkalny — czworak,

Potajewo

41

Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z XI1X w.

Potajewo, ul. Szamotulska

42

Cmentarz zydowski (nieczynny) z przetomu XVIII i XIX w.

Potajewo

43

Cmentarz rzymskokatolicki (czynny) z XIX w.

Potajewo

44

Dom, 2 pot. XIX w.

Potajewo, ul. Dworcowa 1

45

Dom, II pot. XIX w.

Potajewo, ul. Dworcowa 2
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46

Dom, 3\4 ¢w. XIX w.

Potajewo, ul.

Dworcowa 4

47

Dom, pol. XIX w.

Potajewo, ul.

Dworcowa 7

48

Dom, 4 ¢w. XIX w.

Potajewo, ul.

Dworcowa 9

49

Dom, 4 ¢w. XIX w.

Potajewo, ul.

Dworcowa 10

50

Salka katechetyczna, pot. XIX w.

Potajewo, ul.

Dworcowa

51 |Dom, ok. 1840r. Potajewo, ul. Dworcowa 25
52 | Dom, pot. XIX w. Polajewo, ul. Gajowa 12
53 | Dom, II pot. XIX w. Potajewo, ul. Obornicka 4
54 |Dom, 1 ¢w. XIX w. Potajewo, ul. Obornicka 6
55 |Dom, 4 ¢w. XIX w. Potajewo, ul. Obornicka 7

56

Oficyna, ok. 1900 r.

Potajewo, ul. Parkowa 7

o7 | Poczta Polajewo, ul. Rynek

58 | Dom, 4 éw. XIX w. Potajewo, ul. Rynek 2

59 | Dom, 1 ¢w. XIX w. Polajewo, ul. Rynek 3

60 | Dom, pot XIX w. Potajewo, ul. Rynek 5

61 | Dom, I pot. XIX w. Potajewo, ul. Rynek 8

62 | Dom, pot. XIX w. Polajewo, ul. Rynek 9

63 | Dom, 3\4 ¢w. XIX w. Polajewo, ul. Rynek 11

64 | Dom, ok. 1900 . Potajewo, ul. Rynek 12

65 | Dom, 3 ¢éw. XIX w. Potajewo, ul. Rynek 16

66 | Dom, I pot. XIX w. Potajewo, ul. Rynek 17

67 | Dom, II pot. XIX w. Potajewo, ul. Rynek 18

68 |Dom, 4 éw. XIX w. Potajewo, ul. Rynek 25

69 | Dom, 3\4 ¢w. XIX w. Potajewo, ul. Rynek 28

70 | Dom, pot. XIX w. Potajewo, ul. Szamotulska 8
1 1p om, pol. XIX w. Il’(())%ajewo, ul. Szamotulska
72 Potajewo, ul. Szamotulska

Dom, 4 ¢w. XIX w.

15
73 Dom , pot. XIX w. ggiajewo, ul. Szamotulska
74 Dom, pot. XIX w. Iz’giajewo, ul. Szamotulska
75 | Dom, 3\ éw. XIX w. Potajewo, ul. Winiary 2
76 | Dom, II pot. XIX w. Potajewo, ul. Winiary 14
77 | Szkota podstawowa, ok. 1900 r. Przybychowo 29
78 | Dom, pot. XIX w. Przybychowo 5
79 | Dom, II pot. XIX w. Przybychowo 8
80 | Dom, pot. XIX w. Przybychowo 16
81 | Dom, pot. XIX w. Przybychowo 30
82 | Cmentarz rzymskokatolicki (nieczynny) z XIX w. Przybychowo
83 | Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z XIX w. Przybychowo

84

Dwor, pot. XIX w.

Sierakowko 1

85

Dawna szkota, k. XIX w.

Sierakoéwko 10

86

Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z przetomu
XIX i XX w.

Sierakowko

87

Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z II pot. XIX
W.

Sierakowko

88

Zespdl dworsko-folwarczny z przetomu XIX i XX w.:

Tarnéwko
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—  dwoér (ob. dom nr 25),

— spichlerz,

— obora,

— chlewnia, magazyn,

— stajnia,

— kuznia ob. budynek inwentarski).
89 | Dom, II pot. XIX w. Tarnéwko 3
90 | Dom, pot. XIX w. Tarndwko 7
91 |Dom, 4 ¢w. XIX w. Tarnéwko 8
92 |Dom, 3 éw. XIX w. Tarnéwko 10
93 | Dom, pot. XIX w. Tarnéwko 22
94 | Dom, pot. XIX w. Tarnéwko 23
95 | Dom, 4 ¢éw. XIX w. Tarnéwko 24
96 | Dom, pot. XIX w. Tarndwko 25
97 | Dom, 3 éw. XIX w. Tarnéwko 26
98 |Dom, 1858'. Tarndwko 31
99 |Dom, 3 éw. XIX w. Tarndwko 43
100 | Dom, k. XIX w. Tarndwko 45
101 | Dom, pot. XIX w. Tarndéwko 68
102 | Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z X1X w. Tarnowko
103 | Cmentarz ewangelicko-augsburski (nieczynny) z przetomu Tarnéwko

XIX i XX w.

zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Pile

Na terenie objetym zmiang studium zlokalizowany jest Zesp6t folwarczno-parkowy z II pot. XIX w Polajewie (dz.
ew. nr 447/5): spichlerz i chlew. Poludniowa czegs¢ dziatki ew. nr 447/5 z obrebu Potajewo znajduje si¢
w bezposrednim sasiedztwie parku krajobrazowego w Polajewo wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A-380 z dnia 27 listopada 1979 r. oraz zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego: stan. 88 obszar AZP
44-26/147, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Dla parku wpisanego do rejestru zabytkéw nalezy
zapewni¢ jego odpowiednia ekspozycj¢, w tym zakaz wprowadzania dominant architektonicznych w otoczeniu
chronionych obiektow, a takze elementow dysharmonizujacych.

Oprécz wyzej wymienionych obiektdw w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw , na terenie gminy wystepuja
stanowiska archeologiczne. Obszar gminy Polajewo zostal rozpoznany w ramach AZP — Archeologicznego
Zdjecia Polski. Na jej terenie wystepuje 499 stanowisk archeologicznych, z ktorych zadne nie zostato wpisane do
rejestru zabytkdw.

Tabela 9. Wykaz stanowisk archeologicznych w obrgbie zespotow stanowisk archeologicznych na terenie gminy Potajewo

Zespol stanowisk archeologicznych Wykaz stanowisk archeologicznych w zespole
Zespot 1. Przybychowo AZP 43-25/13

AZP 43-25/14

AZP 43-25/15

AZP 43-25/17

AZP 43-25/18

AZP 43-25/19

AZP 43-25/25

Zespot 2. Przybychowo AZP 43-25/23

AZP 43-25/24

AZP 43-25/26

AZP 43-25/27

AZP 43-25/28

AZP 43-25/29

AZP 43-25/30

AZP 43-25/31

Strona 42



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

AZP 43-25/32
AZP 43-25/33

Zespot 3. Mtynkowo

AZP 43-25/39
AZP 43-25/40
AZP 43-25/41
AZP 43-25/49
AZP 43-25/50

Zespot 4. Mitynkowo

AZP 43-25/38
AZP 43-25/45
AZP 43-25/46
AZP 43-25/47
AZP 43-25/48
AZP 43-25/51
AZP 43-25/52
AZP 43-25/53
AZP 43-25/54
AZP 43-25/55
AZP 43-25/56
AZP 43-25/57
AZP 43-25/58
AZP 43-25/59
AZP 43-25/60
AZP 43-25/61
AZP 43-25/62
AZP 43-25/63
AZP 43-25/64
AZP 43-25/65
AZP 43-25/66
AZP 43-25/67
AZP 43-25/68
AZP 43-25/69
AZP 43-25/70
AZP 43-25/71
AZP 43-25/72
AZP 43-25/73
AZP 44-25/1
AZP 44-25/2
AZP 44-25/3
AZP 44-25/4
AZP 44-25/6
AZP 44-25/7
AZP 44-25/8
AZP 44-25/9
AZP 44-25/10
AZP 44-25/11
AZP 44-25/12
AZP 44-25/13
AZP 44-25/14
AZP 44-25/15
AZP 44-25/16
AZP 44-25/17,
AZP 44-25/18,
AZP 44-25/19
AZP 44-25/139
AZP 44-25/140
AZP 44-25/141
AZP 44-25/142
AZP 44-25/154
AZP 44-25/155
AZP 44-25/156
AZP 44-25/158
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AZP 44-25/159
AZP 44-25/160

Zespot 5. Mtynkowo

AZP 44-24]1

AZP 44-24/2

AZP 44-24/3
AZP 44-24/37
AZP 44-24/38
AZP 44-24/39
AZP 44-24/40
AZP 44-24/157

Zespot 6. Tarnowko

AZP 44-24123
AZP 44-24/24

Zespot 7. Mtynkowo

AZP 44-24/33
AZP 44-24/34

Zespot 8. Tarndwko

AZP 44-24/27
AZP 44-24/28
AZP 44-24/29
AZP 44-24/32

Zespot 9. Mtynkowo, Krosin

AZP 44-25/20,
AZP 44-25/ 83
AZP 44-25/ 84
AZP 44-25/ 85
AZP 44-25/ 86
AZP 44-25/ 87
AZP 44-25/ 88
AZP 44-25/ 89
AZP 44-25/ 90
AZP 44-25/ 91
AZP 44-25/ 92

Zespot 10. Krosin

AZP 44-25

Zespot 11. Krosin

AZP 44-25/44
AZP 44-25/61
AZP 44-25/62
AZP 44-25/63
AZP 44-25/64
AZP 44-25/69
AZP 44-25/70
AZP 44-25/71
AZP 44-25/72
AZP 44-25/73
AZP 44-25]74
AZP 44-25/75
AZP 44-25/76
AZP 44-25/77
AZP 44-25/78
AZP 44-25/79
AZP 44-25/80
AZP 44-25/81

Zespot 12. Polajewo, Krosin

AZP 44-25/58
AZP 44-25/59
AZP 44-25/60
AZP 44-25/66
AZP 44-25/67
AZP 44-25/68

Zespot 13. Krosinek

AZP 44-25/35
AZP 44-25/36
AZP 44-2537

Zespot 14. Krosinek

AZP 44-25

Zespot 15. Krosinek

AZP 44-25/29
AZP 44-25/30
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Zespo6t 16. Krosinek

AZP 44-25/31
AZP 44-25/32

Zespot 17. Potajewo

AZP 44-25/42
AZP 44-25/43

Zespot 18. Polajewo

AZP 44-26/2
AZP 44-26/3
AZP 44-26/4

Zespo6t 19. Polajewo

AZP 44-26/5
AZP 44-26/6
AZP 44-26/7
AZP 44-26/8
AZP 44-26/9
AZP 44-26/10
AZP 44-26/11
AZP 44-26/12
AZP 44-26/13
AZP 44-26/14
AZP 44-26/15
AZP 44-26/16
AZP 44-26/17
AZP 44-26/18
AZP 44-26/123

Zespo6t 20. Potajewo

AZP 44-26/33
AZP 44-26/122
AZP 44-26/123
AZP 44-26/124

Zespot 21. Potajewo

AZP 44-25/39
AZP 44-25/45
AZP 44-25/46
AZP 44-25/47
AZP 44-25/48
AZP 44-25/49
AZP 44-25/50
AZP 44-25/52
AZP 44-25/53
AZP 44-25/54
AZP 44-25/55
AZP 44-25/56
AZP 44-25/57
AZP 44-25/157

AZP 44-26/19,20,21,22,23,24,25,26

Zespot 22. Potajewo

AZP 44-26/32
AZP 44-26/34
AZP 44-26/35
AZP 44-26/36
AZP 44-26/37
AZP 44-26/38
AZP 44-26/39
AZP 44-26/40
AZP 44-26/41
AZP 44-26/42
AZP 44-26/43
AZP 44-26/44
AZP 44-26/45
AZP 44-26/46
AZP 44-26/47
AZP 44-26/48
AZP 44-26/49
AZP 44-26/50
AZP 44-26/51
AZP 44-26/52
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AZP 44-26/53
AZP 44-26/54
AZP 44-26/55
AZP 44-26/56
AZP 44-26/117
AZP 44-26/118
AZP 44-26/119

Zespot 23. Sierakowko

AZP 44-26/57
AZP 44-26/58
AZP 44-26/59
AZP 44-26/60

Zespot 24. Sierakowko

AZP 44-26/61
AZP 44-26/62
AZP 44-26/63
AZP 44-26/64
AZP 44-26/68
AZP 44-26/69
AZP 44-26/70
AZP 44-26/71
AZP 44-26/72
AZP 44-26/73
AZP 44-26/74
AZP 44-26/121
AZP 44-26/122
AZP 44-26/128

Zespot 25. Sierakowko

AZP 44-26/80
AZP 44-26/131

Zespot 26. Tarnowko

AZP 44-24/18
AZP 44-24/19

Zespot 27. Tarnowko

AZP 44-24]75
AZP 44-24]76

Zespo6t 28. Tarndwko

AZP 44-24/8
AZP 44-24/9
AZP 44-24/10
AZP 44-24/11

Zesp6t 29. Tarnbwko

AZP 44-24/4
AZP 44-24]5
AZP 44-24/6
AZP 44-24]14
AZP 44-24/26
AZP 44-24/30
AZP 44-24/31
AZP 44-24/80
AZP 44-24/83

Zespot 30. Tarnowko

AZP 44-24/9
AZP 44-24/16
AZP 45-24/19
AZP 45-24/20
AZP 45-24/21
AZP 45-24/22
AZP 45-24/23

Zespo6t 31. Boruszyn

AZP 44-25/96
AZP 44-25/97
AZP 44-25/98
AZP 44-25/99
AZP 44-25/100
AZP 44-25/101
AZP 44-25/102
AZP 44-25/103
AZP 44-25/104
AZP 44-25/105
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AZP 44-25/106
AZP 44-25/107
AZP 44-25/109
AZP 44-25/110
AZP 44-25/111
AZP 44-25/112
AZP 44-25/113
AZP 44-25/114
AZP 44-25/117
AZP 44-25/118
AZP 44-25/119
AZP 44-25/120
AZP 44-25/121
AZP 44-25/122
AZP 44-25/123
AZP 44-25/124
AZP 44-25/125
AZP 44-25/126
AZP 44-25/127
AZP 44-25/128
AZP 44-25/129
AZP 44-25/130
AZP 44-25/131
AZP 44-25/132
AZP 44-25/133
AZP 44-25/134
AZP 44-25/146
AZP 44-25/147
AZP 44-25/151
AZP 45-25/1
AZP 45-25/2
AZP 45-25/4
AZP 45-25/5
AZP 45-25/6
AZP 45-25/7
AZP 45-25/8
AZP 45-25/9
AZP 45-25/10
AZP 45-25/11
AZP 45-25/12
AZP 45-25/13
AZP 45-25/14
AZP 45-25/15
AZP 45-25/16
AZP 45-25/17,
AZP 45-25/18
AZP 45-25/19
AZP 45-25/20
AZP 45-25/23
AZP 45-25/24
AZP 45-25/25
AZP 45-25/26
AZP 45-25/27
AZP 45-25/28
AZP 45-25/29
AZP 45-25/31
AZP 45-25/32
AZP 45-25/33
AZP 45-25/34
AZP 45-25/35
AZP 45-25/36

Strona 47



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

AZP 44-24]12
AZP 44-24/13
AZP 45-24/1
AZP 45-24/2
AZP 45-24/3
AZP 45-24/4
AZP 45-24/5
AZP 45-24/6
AZP 45-24]7
AZP 45-24/8
AZP 45-24/9
AZP 45-24/10
AZP 45-24/11
AZP 45-24/12
AZP 45-24/13
AZP 45-24/14
AZP 45-24/15
AZP 45-24/16
AZP 45-24/17
AZP 45-24/18

Zespot 32. Krosin

AZP 45-25/40
AZP 45-25/43
AZP 45-25/44

Zespot 33. Boruszyn

AZP 45-25/21
AZP 45-25/22

Zespot 34. Krosin

AZP 45-25/41
AZP 45-25/42

Zespot 35. Mtynkowo

AZP 44-25/24
AZP 44-25/25

Zespot 36. Potajewo

AZP 43-25/75
AZP 43-25/77

Zespot 37. Mtynkowo

AZP 43-25/42
AZP 43-25/43
AZP 43-25/44

Zespo6t 38. Tarndwko

AZP 44-24]72
AZP 44-24]73
AZP 44-24]74

zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Pile

1/ Przybychowo, AZP 43-25/20
2/ Przybychowo, AZP 43-26/1
3/ Przybychowo, AZP 43-25/16
4/ Przybychowo, AZP 43-25/21
5/ Przybychowo, AZP 43-25/35
6/ Krosinek, AZP 43-25/74

7/ Mtynkowo, AZP 43-25/37

8/ Tarndwka, AZP 44-24/41

9/ Tarndwka, AZP 44-24/42
10/ Tarnoéwko, AZP 44-24/22
11/ Mtynkowo, AZP 44-24/36
12/Krosin, AZP 44-25/93

Ponadto na terenie gminy wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne zlokalizowane poza zespotami:

13/ Tarnéwko, AZP 44-24/21
14/ Tarnéwko, AZP 44-24/20
15/ Tarnéwko, AZP 44-24/25
16/ Mtynkowo, AZP 44-25/21
17/ Mtynkowo, AZP 44-25/22
18/ Mtynkowo, AZP 44-25/23
19/ Krosinek, AZP 44-25/34
20/ Krosinek, AZP 44-25/38
21/ Krosinek, AZP 44-25/33
22/ Tarndwko, AZP 44-24/17
23/ Tarndwko, AZP 44-24/15
24/ Potajewo, AZP 44-26/1
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25/ Krosin, AZP 44-25/65 35/ Sierakdwko, AZP 44-26/76
26/ Potajewo, AZP 44-26/31 36/ Sierakdwko, AZP 44-26/77
27/ Potajewo, AZP 44-26/120 37/ Sierakdwko, AZP 44-26/65
28/ Potajewo, AZP 44-26/121 38/ Sierakdwko, AZP 44-26/66
29/ Sierakdwko, AZP 44-26/126 39/ Tarnébwko, AZP 44-24/78
30/ Sierakdwko, AZP 44-26/125 40/ Tarnowko, AZP 44-24/79
31/ Budziska, AZP 44-26/129 41/ Tarnéwko, AZP 44-24/81
32/ Sierakdwko, AZP 44-26/79 42/ Tarnowko, AZP 44-24/82
33/ Sierakdwko, AZP 44-26/78 43/ Tarnowko, AZP 44-24/84
34/ Budziska, AZP 44-26/130 44/ Tarnéwko, AZP 44-24/87

W obowiazujagcym obecnie miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Polajewo (Uchwata
Nr VII/38/2007 Rady Gminy w Potajewie z dnia 29 czerwca 2007 r.) wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej. Obejmuje ona zachowany historyczny uktad urbanistyczny w centralnej czgsci miejscowosci.
Jej zasigg przestrzenny zostal wyznaczony na rysunku Studium.

Na obszarze objetym zmiang Studium znajdujg si¢ liczne zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujgte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow (zespoty stanowisk archeologicznych), objete ochrong konserwatorska.:

dz. 580, 590 obr¢b Potajewo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
Potajewo stan. 44, 49, obszar AZP 44-26/43, 48;

dz. 899/4, 899/1, 896, 895 obrgb Potajewo, znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowisk archeologicznych: Potajewo, stanowiska 28, 30, 31, obszar AZP
44-26/27, 29, 30, Potajewo stan. 70, 71, 72, obszar AZP 44-25/49, 50, 51;

dz. 961/16, 961/14 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego Potajewo, stan. 32, obszar AZP 44-26/31,

dz. 795 obrgb Mlynkowo znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego: Mtynkowo, stan. 22, obszar AZP 44-25/22;

dz. 839 obreb Krosin znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego Krosin, stan. 3, obszar AZP 45-25/42;

dz. 452/4, 452/3, 458/1 znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjowanych stanowiska
archeologicznych: Boruszyn stan. 31, 32, obszar AZP 45-25/31, 32;

dz. 750 obreb Boruszyn znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego Boruszyn, stan. 15 obszar AZP 45-25/15.

Na obszarze objetym zmiang Studium znajdujg si¢ liczne zewidencjonowane stanowiska archeologiczne objete
ochrong konserwatorska oraz ujete w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow:

na dz. 500/1 obreb Boruszyn znajduje si¢ zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 33, obszar
AZP 45-25/33 ($lad osadnictwa z epoki kamienia, osada ludnos$ci kultury pucharéw lejkowatych, $lad
osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej / pomorskiej, osada z okresu nowozytnego),

dz. 456/4 z obrebu Potajewo znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego nr 2, obszar AZP 44-26/1 (cmentarzysko ludnosci kultury tuzyckiej, kultury
pomorskiej, slad osadnictwa k. prapolska faza E, §lad osadnictwa okres nowozytny),

dz. 469 z obrebu Krosin znajduje sie zewidencjonowane stanowisko archeologiczne nr 25, obszar AZP
44-25/80 ($lad osadnictwa ludnos$ci kultury tuzyckiej / pomorskiej, punkt osadniczy z okresu
nowozytnego).
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Charakterystyka warto$ci kulturowych gminy:

Historyczne uktady przestrzenne poszczegdlnych wsi ulegaty na przestrzeni wiekéw znacznym zmianom. Brak
zrodet historycznych i kartograficznych uniemozliwia dokladne odtworzenie kolejnych faz rozwoju
przestrzennego gminy. Pozary, ktore nawiedzaly §ciesnione wsie powodowaly czesto calkowite zniszczenia
zagrdd. Pogorzelcy wznosili nowe zabudowania z dala od centrum wsi, a w okresie zaboru wiadze pruskie
nakazywaly im niekiedy przenoszenie si¢ na odlegle pustkowia. Polajewo zatozone zostalo przy historycznej
drodze z Obornik do Czarnkowa, bedacej jedng z odndg szlaku handlowego wiodgcego z Poznania na Pomorze.
Historyczny uklad przestrzenny Potajewa, bardzo dobrze zachowany do chwili obecnej, dostosowany zostat
do przebiegu gtownej historycznej drogi Oborniki - Czarnkéw, biegnacej z potudnia na poinoc (dawny szlak
handlowy) oraz lokalnych - odchodzacych w kierunku wschodnim do Ryczywotu i na zachdd do Krosina
i Krosinka. Dawny trakt, stanowiacy glowng o$ komunikacyjna osady, utworzyl na terenie miejscowosci dugi
i stosunkowo waski plac, przeksztatcony z czasem w wydluzony prostokatny rynek.

Pozostate wsie na terenie obecnej gminy Polajewo, wykorzystujac konfiguracj¢ terenu, zalozone zostaly przy
lokalnych drogach taczacych pobliskie miejscowos$ci. Na szczegdlng uwage zastuguje zachowany w Sierakowku
historyczny uktad przestrzenny owalnicy, nalezacy do najstarszych wiejskich rozplanowan.

Gmina Potajewo w stosunku do innych rejonéw Wielkopolski posiada niewiele zabytkow dawnej architektury.
Wsie nalezace do obecnej gminy Polajewo nie stanowily znaczacych o$rodkéw gospodarczych ani politycznych,
nie byly tez glownymi siedzibami rodéw szlacheckich. Stad tez brak $wieckiej architektury reprezentacyjnej
i okazatych kosciotow. Zabudowa omawianego regionu stanowita przez stulecia zabudowg najbiedniejszej
wiejskiej warstwy spotecznej. Obecny wizerunek wsi odbiega juz znacznie od dawnych tradycyjnych wzorcow,
zwhaszcza, ze pod koniec XVIII w. obowiazywat wydany przez pruska administracj¢ zakaz wznoszenia budowli
catkowicie z drewna. Zginely z zabudowy wiejskiej budynki wylacznie lepione z gliny. Rowniez obiekty
wzniesione w konstrukcji wegtowej 1 innych konstrukcjach drewnianych praktycznie juz nie wystepuja, podobnie
rzadko spotykane sg obiekty szachulcowe.

Mimo, ze Potajewo pod wzgledem administracyjnym zaliczane jest do wsi, stosunkowo zwarta zabudowa oraz
rozplanowanie przestrzenne charakterystyczne jest dla matego miasteczka o dominujacej funkcji rolniczej.
Zachowany pozostat historyczny uktad regularnych wydtuzonych dziatek z murowanym budynkiem mieszkalnym
ustawionym kalenicg réownolegle do ulicy oraz budynkami gospodarczymi w glebi. Charakter taki posiada
zabudowa rynku i najwczesniej zabudowanych ulic: Szamotulskiej i cz¢sci Dworcowej. Najstarsze zachowane
obiekty architektury mieszkalnej pochodza z | pot. XIX w.; liczniej zachowane zostaly domy wzniesione ok.
potowy XIX w.

W Potajewie zabudowa wystepuje w uktadzie zwartym. Reprezentuje ona skromng zabudowe z dominujgcym
tradycyjnym typem parterowego domu, nakrytego wysokim dachem dwuspadowym. Jedynie przy rynku
charakteryzuje si¢ wiekszym zréznicowaniem - pojedyncze domy sg wyzsze, dwukondygnacyjne, z bardziej
ozdobnym opracowaniem elewacji. Pojawia sie dekoracyjny detal architektoniczny: profilowane gzymsy, fryzy,
opaski okienne.

W pozostatych wsiach na terenie gminy Potajewo zabytkowa architektura oraz obiekty objete ochrong
konserwatorska wystgpuja mniej licznie. Zachowana historyczna zabudowa mieszkalna charakterystyczna jest dla
architektury wiejskiej tego regionu. W przewazajacej czeSci reprezentuje typ domu parterowego, murowanego
z cegly, niekiedy otynkowanego, nakrytego wysokim dachem dwuspadowym z pokryciem dachowka ceramiczna.
Domy, ustawione najczesciej kalenica rownolegle do drogi, posiadajg skromne pozbawione detali
architektonicznych (niekiedy z ceglanymi gzymsami) elewacje. Obiekty te zachowane sa w roéznym stopniu,
czesto posiadajg wspotczesne przybudowki, w wielu dokonano powigkszenia pierwotnych otworéw okiennych
i wymiany dawnej stolarki okiennej oraz drzwiowej. Zachowana jednak pozostata dawna, tradycyjna bryla,
za$ niektore domy zachowaly jeszcze oryginalng stolarke okienng i drzwiowa czegsto ozdobnie rzezbiong.
W zaleznosci od charakteru rozplanowania wsi wystepuje zroznicowanie gestosci tego typu zabudowy: od bardzo
zwartych uktadéw do luzniejszej zabudowy, usytuowanej w niewielkich ogrodkach.
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Istotne dziedzictwo kulturowe gminy Potajewo stanowia rowniez dawne cmentarze, wymowne $lady przesztosci
i historii. Najstarszym znanym miejscem grzebalnym pozostaje katolicki cmentarz przykoscielny w Potajewie,
datowany na pocz. XV w. (ok. 1419 r.) oraz cmentarz przykoscielny w Boruszynie, z XVI w. Pod ochrong
konserwatorska na terenie gminy Polajewo pozostaje 7 Kkatolickich cmentarzy parafialnych (z czego 3
to cmentarze czynne), 11 cmentarzy ewangelickich, cmentarz rodowy rodziny lesniczego w Boruszynku oraz
miejsce po cmentarzu zydowskim w Potajewie.

Istotnym elementem krajobrazu kulturowego gminy sa liczne kapliczki i krzyze przydrozne. Ich powstanie jest
czgsto zwigzane z pamigtnym wydarzeniem historycznym lub tragiczng $miercia, ukazywaniem si¢ duchow lub
strachow. Mialy one zapewnia¢ ochrong, wyprasza¢ taski lub zbawienie dla zmarlych, strzec przed
niebezpieczenstwem. Sa one nadal otaczane czcig i bardzo troskliwg opieka mieszkancoéw. Kapliczki i krzyze
wykonane s3 z réznego tworzywa, w zalezno$ci od czasu powstania. Najczeéciej uzywane bylo drewno,
a nastgpnie metal, cement i inne materialy. Krzyze miewaja daszek ochraniajacy pasyjke. Kapliczki najczesciej
majg formy rozbudowane.

Fot 25. Kapliczka w Tarnéwku Fot. 26. Krzyz w Krosinie

Na terenie gminy nie zidentyfikowano obiektow mogacych stanowi¢ dobro kultury wspoétczesne;j.

Whioski:

= Do najmocniejszych stron §rodowiska kulturowego gminy nalezy zaliczy¢: zachowany w znacznym
stopniu historyczny uklad przestrzenny poszczegélnych miejscowosci, zwlaszcza Polajewa,
wystepowanie obiektéw zabytkowych, wysokie walory Srodowiska przyrodniczego.

= Dalszej ochrony lub objecia ochrona wymagaja obiekty sakralne na terenie gminy, a ponadto
zespoly dworsko-folwarczne, zachowana XIX-wieczna zabudowa mieszkalna, cmentarze, miejsca
pamieci oraz zabytkowy park w Polajewie.

o Wiele budynkéw i obiektow, nie bedacych zabytkami, szczegélnie: kapliczki i krzyze, zachowane
dawne zabudowania mieszkalne i gospodarskie, wspoltworzy charakterystyczny, tradycyjny,
krajobraz kulturowy gminy. W przypadku budynkow o warto$ciach historycznych nie zachodzi
szczegolna Konieczno$¢ obejmowania ich ochrona konserwatorska, ale wskazane byloby
podejmowanie dzialan zmierzajacych do ich zachowania, poprzez remonty z dopuszczeniem

Strona 51



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

zmiany sposobu uzytkowania na inne cele, ewentualne odtwarzanie lub realizacj¢ nowych
z zachowaniem skali obiektu, regionalnych cech architektonicznych i materialéw budowlanych.
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ROZDZIAL 6

REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony
krajobrazu, zostal wprowadzony obowigzek sporzadzenia przez organy samorzadu wojewddztwa audytu
krajobrazowego. Dokument ten ma by¢ sporzadzany dla obszaru catego wojewddztwa nie rzadziej niz raz
na 20 lat.

Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystgpujace na obszarze danego wojewodztwa, wskazuje lokalizacje
krajobrazow priorytetowych, granice: parkéw kulturowych, parkdw narodowych, rezerwatow przyrody, parkéw
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obicktow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO. Ponadto audyt krajobrazowy wskazuje:
zagrozenia dla mozliwosci zachowania warto$ci krajobrazow priorytetowych i krajobrazdw obszarow
chronionych oraz rekomendacje i wnioski dotyczace ochrony tych krajobrazéw, a takze lokalne formy
architektoniczne w obrebie krajobrazow priorytetowych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazéw priorytetowych uwzglednia si¢, miedzy innymi, w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarownia przestrznenego gminy. Pierwsze audyty krajobrazowe musza zosta¢ opracowane w terminie
3 lat od wejscia w zycie ustawy, czyli do 11 wrzesnia 2018 roku.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego zostal przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego
Uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego. Dla obszaru gminy Potajewo nie wskazano granic krajobrazow priorytetowych.
Na terenie gminy wyznaczono nastepujace krajobrazy:

KOD PODTYPU: 3A

TYP: LESNY

PODTYP: 7 PRZEWAGA SIEDLISK BOROWYCH

KRAJOBRAZ NIE

PRIORYTETOWY:

KOD PODTYPU: 3B

TYP: LESNY

PODTYP: 7 PRZEWAGA SIEDLISK LASOWYCH

KRAJOBRAZ NIE

PRIORYTETOWY:

KOD PODTYPU: 6C

TYP: WIEJSKIE

PODTYP: Z PRZEWAGA MOZAIKOWO ROZMIESZCZONYCH UZYTKOW ROLNYCH,
TWORZACYCH MALE POLA

KRAJOBRAZ NIE

PRIORYTETOWY:

KOD PODTYPU: 6G

TYP: WIEJSKIE

PODTYP: 7 PRZEWAGA TERENOW ZABUDOWANYCH O CHARAKTERZE WIEJSKIM

KRAJOBRAZ NIE

PRIORYTETOWY:

KOD PODTYPU: 8C

TYP: PODMIEJSKIE | OSADNICZE

PODTYP: MIEJSCOWOSCI O ZWARTEJ, WIELORZEDOWEJ ZABUDOWIE O
CHARAKTERZE WIEJSKIM

KRAJOBRAZ NIE

PRIORYTETOWY:
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ROZDZIAL 7
DEMOGRAFIA

Gmina Potajewo liczy 6 214 mieszkancow (stan na 31.12.2016 r.). Wedlug danych Gtoéwnego Urzedu
Statystycznego, liczba mieszkancow gminy do 2010 r. rosta, jednak od tego momentu do 2016 r. odnotowywano
systematyczny spadek tej liczby. W tym okresie liczba ludnosci w gminie zmniejszyta si¢ o 1,1%.

Tabela 10. Zmiany liczby ludno$ci w gminie Polajewo

rok liczba ludnosci
1995 6150
2000 6097
2005 6121
2010 6256
2011 6228
2012 6210
2013 6222
2014 6206
2015 6188
2016 6214

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

W okresie od 1995 r. przyrost naturalny w gminie utrzymywat si¢ stale na dodatnim poziomie. Dopiero w 2015 r.
nastapit jego znaczny spadek do poziomu -7. Z kolei wskaznik dzietnoséci ogdlnej w gminie wynosit w 2014 r.
1,44, co jest wynikiem lepszym od $redniego dla wojewddztwa wielkopolskiego — 1,37.

Tabela 11. Przyrost naturalny w gminie Potajewo w latach 1995-2016

rok przyrost naturalny
1995 43
2000 0
2002 18
2004 7
2006 18
2008 13
2010 43
2012 17
2014 21
2015 -7
2016 0

zrédto: BDL GUS

W ostatnich latach saldo migracji utrzymywato si¢ stale na ujemnym poziomie. Najnizszy wskaznik odnotowano
w 2014 r. (-51). Sytuacja ta ma réwniez odzwierciedlenie w liczbie zameldowan i wymeldowan na pobyt staty
w ruchu zewnetrznym na terenie gminy Polajewo w ostatnich latach. Jest to jedna z przyczyn spadku liczby
mieszkancow gminy.
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Tabela 12. Zameldowania i wymeldowania w ruchu zewngtrznym w gminie Potajewo w latach 2010-2016

i ; réznica miedzy
zameldowania wymeldowania . .
rok (o) () liczba zameldowan i
¢ g wymeldowan
2010 50 66 16
2011 35 70 a5
2012 50 62 1
2013 37 33 "
2014 32 83 51
2015 0 0 0
2016 38 36 2

zrodto: BDL GUS

W ostatnich latach liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym nieznacznie spada. Z kolei liczba ludnosci
w wieku poprodukcyjnym systematycznie ro$nie. Te dane oraz fakt, ze w przysztosci grupa osob w wieku
poprodukcyjnym bedzie silnie zasilana przez grono 0so6b znajdujacych si¢ obecnie w wieku produkcyjnym,
przektadaja si¢ niezbyt korzystna sytuacje demograficzng w gminie.

Rysunek 12. Liczba 0séb w wieku przedprodukcyjnym na terenie gminy Potajewo w latach 2010-2015
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zrédto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS
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Rysunek 13. Liczba 0séb w wieku produkcyjnym na terenie gminy Polajewo w latach 2010-2015

4240

4220

4200 \

4180 \
4160 \
4140 —

4120 \

4100

4080

4060
4040 . . . . . 1
2010 2011 2012 2013 2014 2015

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS

Rysunek 14. Liczba 0séb w wieku poprodukcyjnym na terenie gminy Polajewo w latach 2010-2015
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zrodto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

W ogolnej liczbie mieszkancoOw przewazaja mezczyzni. Wspdtczynnik feminizacji na terenie gminy w 2015 r.
wynosil 98, tzn. ze na 100 mgzczyzn przypadata 98 kobiet.

Prognoza demograficzna dla gminy jest umiarkowanie korzystna. Na podstawie analizy modelu regresji obliczono,
pomimo niewielkiego spadku liczby ludnosci w ostatnich latach, biorac pod uwage dane od 2000 r.,
w perspektywie 30-letniej nalezy spodziewaé si¢ niewielkiego wzrostu liczby ludnos$ci. Z analiz wynika, ze do
2046 r. liczba mieszkancow w gminie moze wzrosna¢ do ok. 6482, a wiec moze wzrosnaé o ok. 5% w stosunku do
stanu obecnego.
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Whioski:

=  liczba mieszkancow gminy do 2010 r. wzrastala, jednak w ostatnich Kilku latach odnotowano
jej niewielki spadek, co jest przede wszystkim skutkiem ujemnego salda migracji zewnetrznych,

=z roku na rok struktura wieku ludno$ci w gminie ulega pogorszeniu — systematycznie maleje liczba
0s6b w wieku przedprodukcyjnym na rzecz oséb w wieku poprodukcyjnym,

= jeSli trendy demograficzne obserwowane na terenie gminy od 2000 r. nie ulegng znaczacej zmianie,
do 2046 r. liczba mieszkancow gminy wzrosnie o ok. 290 0s6b.
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ROZDZIAL 8
WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Mieszkalnictwo i stan gospodarstw domowych:

Wedtug danych GUS za rok 2016 na terenie gminy Polajewo znajduje si¢ 1636 mieszkania o tacznej powierzchni
uzytkowej 165 491 m’. Oznacza to, ze na kazdego mieszkanca w 2016 r. przypadato $rednio 26,6 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania. W stosunku do 2010 r. wartos$¢ ta wzrosta o 1,7 m?.

Zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Potajewo na lata 2016-2020
zasob mieszkaniowy gminy tworzy 29 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 1708,19 m? Sa one
usytuowane w 15 budynkach, z czego 11 w catosci stanowi wlasno$¢ gminy (w tym 6 przychodni lekarskich,
1 przedszkole i 2 szkoty), za$ pozostale 4 stanowia wspotwlasno$é z innymi podmiotami (z osobami fizycznymi
lub ze wspdlnota mieszkaniowq).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Potajewo na lata 2016-2020 zawiera plan
sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach.

Tabela 13. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym gminy Polajewo

Rok Tlo§¢é Powierzchniaw m’ i polozenie lokalu

2016 5 304,41 (3 lokale Potajewo ul. Obornicka 7, 2 lokale
Potajewko 14)

2017 2 112,30 (Potajewo ul. Obornicka 1)
2018 1 114,99 (Przybychowo 29)
2019 0 -

2020 1 36,00 (Tarnéwko 104)

Ogélem: 9 567,70

zrodto: Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Polajewo na lata 2016-2020

Na terenie gminy znajduje si¢ 1 lokal socjalny (w Tarnowku nr 153). Budynki w gminnym zasobie
mieszkaniowym sg w zréznicowanym stanie technicznym. Do 2020 roku gmina nie planuje remontow kapitalnym
i modernizacji lokali, jak rowniez powigkszania powierzchni gminnego zasobu mieszkaniowego.

Rynek pracy:

Wedtug danych GUS stopa bezrobocia w gminie wynosita w 2016 r. 2,5%. W poréwnaniu z 2010 r. odnotowano
spadek 0 3,1%. Wsrod bezrobotnych dominujg kobiety — w 2016 r. stopa bezrobocia u kobiet wynosita 3,1%, za$
u mezezyzn — 1,9%. Wérdd aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Potajewo 38,8% pracuje w przemysle
1 budownictwie, 28,3% w sektorze rolnym, za$ 10,7% w sektorze ustugowym.

Tabela 14. Bezrobotni na terenie gminy Pofajewo w latach 2011-2016

bezrobotni 2011 2012 2013 2014 2015 2016
mezczyzni 95 111 94 86 71 40
kobiety 151 156 127 112 93 56
ogoélem 246 267 221 198 164 %

dane: BDL GUS

Podmioty gospodarcze:

Wedlug danych GUS w 2015 r. na terenie gminy byto zarejestrowanych 415 podmiotdw gospodarczych (11
sektora publicznego i 404 sektora prywatnego). W stosunku do 2000 r. ich ilo$¢ wzrosta dwukrotnie. Od 2010 r.
obserwuje si¢ stalg liczb¢ nowo rejestrowanych podmiotow gospodarczych (ok. 38 podmiotdéw rocznie, wyjatek
stanowit 2014 r. — 53 nowo zarejestrowane podmioty gospodarcze).

Wséréd podmiotéw gospodarczych dziatajacych na terenie gminy, najwiecej jest przedstawicieli branzy
budowlanej (113), handlu hurtowego i detalicznego (97) oraz przetwodrstwa przemystowego (53).

Do najwigkszych podmiotéw gospodarczych dziatajacych na terenie gminy nalezg:
we wsi Polajewo:
= Daline Sp. z 0.0., Winther lwan,
»  Przedsigbiorstwo Gastronomiczne Ali-Baba,
=  Firma Budowlana ,,ERBUD” Stanistaw Erdmann,

Strona 58



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potfajewo

Zgodnie z przeprowadzonym w 2010 roku Powszechnym Spisem Rolnym (GUS 2010), na terenie gminy byto 679
gospodarstw rolnych o tacznej powierzchni ok. 9904 ha. Przecigtna wielko$é gospodarstwa rolnego to ok. 14,58

ASELL Zaktad Ustugowo-Handlowy Andrzej Sell,

Firma Budowlana ATRAFAS Andrzej Trafas,

Zaktad Handlowo-Produkcyjny Masarstwo-Wedliniarstwo Stawomir Kraft,
Firma Handlowo-Ustugowa Matgorzata Kraft ,

Firma Wielobranzowa Paulina Nowak,

Instalatorstwo Sanitarno-Grzewcze i Slusarstwo Daniel Turostowski,

Obroét Artykutami Rolnymi HANROL Tomasz Dymek,

Przedsigbiorstwo Handlowo-Ustugowe ,,MARKUS II” Lukasz Grochowski,
Zaktad Ustugowo-Handlowy inz. Piotr Surmela,

DAN-BUD Daniel Bielawski

P.H.U. JAR-EKO Jarostaw Semperski, Firma Ustugowo-Budowlana Roboty Ziemne,
Zaktad Remontowo Budowlany Antoni Bielejewski,

Gminna Spotdzielnia ,,SCH” w Potlajewie,

we wsi Miynkowo:

Studio Urody KJ Katarzyna Johymczyk,
Tartak Mtynkowo,

we wsi Krosin:

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,,EFEKT” Sebastian Wardgga,

we wsi Tarnéwko:

ALFABUD BIS Grazyna Jedraszczak,
PPH ,,GUMEX” Dorota Konieczna,

we wsi Boruszyn:

Zaktad Ustug Lesnych ART.-FOREST Artur Schreiber, Gospodarstwo Rolne Boruszyn S.C. Artur

Schreiber,
Tartak TIMRET Sp. z 0.0., Boruszyn 29B,

we wsi Przybychowo:

AUTOHANDEL Michat Sawicki,
Rolnicza Spoétdzielnia Produkcyjna w Przybychowie.

ha.
Tabela 15. Poglowie zwierzat w gospodarstwach rolnych na terenie gminy Potajewo
ZWIERZETA W GOSPODARSTWACH POGLOWIE W SZTUKACH
bydlo 6929
trzoda chlewna 30256
konie 98
dréb 12820

zrdédto: BDL BUS

Tabela 16.Powierzchnie zasiewow na terenie gminy Potajewo

NAJWAZNIEJSZE UPRAWY POWIERZCHNIA W HA
zboza 6367,80
ziemniaki 166,86
uprawy przemystowe 59,40
rzepak i rzepik 58,50
buraki cukrowe 0,90

zroédlo: BDL BUS
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Opieka spoleczna:

Podstawowa instytucja dziatajaca w zakresie opieki spotecznej na terenie gminy jest Gminny O$rodek Pomocy
Spotecznej, zlokalizowany w Potajewie przy ul. Obornickiej 6. Realizuje on zadania zlecone gminie przez
administracj¢ rzadowa, przy zapewnieniu srodkow z budzetu panstwa oraz zadania wlasne gminy. Zadania te
realizowane s w oparciu o Ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1769 z
poézn. zm.). Polegaja one glownie na:

* przyznawaniu i wyptacaniu przewidzianych ustawa §wiadczen,

= pracy socjalnej,

= analizie i ocenie zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na §wiadczenia z pomocy spotecznej,

» realizacji zadan wynikajacych z rozpoznanych potrzeb spotecznych,

* rozwijaniu nowych form pomocy spotecznej i samopomocy w ramach zidentyfikowanych potrzeb.

Jak wynika z danych GUS, liczba rodzin korzystajacych ze $wiadczenh pomocy spotecznej na terenie gminy
systematycznie spada. W 2010 r. korzystato z niej 168 rodzin, za§ w 2015 r. — 111. L.aczna liczba beneficjentow
pomocy spotecznej wynosita w 2015 r. 404 osoby, co stanowito ok. 6,5% liczby mieszkancow gminy.

Ochrona zdrowia:

Na terenie gminy funkcjonuja tacznie 4 publiczne przychodnie lekarskie:
] Przychodnia Lekarska Elzbieta Nagel (Potajewo, ul. Obornicka 5),

= Osrodek Pielggniarstwa Srodowiskowo-Rodzinnego i Medycyny Szkolnej ,Piel-Med.” (Potajewo,
ul. Obornicka 1),

= Przychodnia Lekarska Helena Knap-Czechowska (Potajewo ul. Lakowa 1 i Mtynkowo nr 64),

W Potajewie funkcjonuje rowniez Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej — Zaktad Fizjoterapii ,,Artus”.
Ponadto na terenie gminy znajduje sie jedna apteka.

Szkolnictwo:

Na terenie gminy Polajewo dziatajg obecnie nastepujace placowki oswiatowe:
Przedszkola — 225 miejsc:

=  Publiczne Przedszkole ,,.Basniowa Kraina” w Potajewie (ul. Le$na 1).

Szkoly podstawowe (523 uczniow w 2015 r.):

= Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Boruszynie (Boruszyn 25),
= Szkota Podstawowa im. Arkadego Fiedlera w Potajewie (ul. Le$na 1).
Gimnazja (197 uczniow w 2015 r.):

=  Gimnazjum im. Jana Pawta II w Mtynkowie (Mtynkowo 109),

= Gimnazjum w Potajewie (ul. Lesna 1).
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Fot. 27. Budynek Gimnazjum i Szkoty Podstawowej im. Arkadego Fiedlera w Potajewie

Fot 28. Gimnazjum im. Jana Pawta I w Mtynkowie

Kultura:

Najwazniejszg rolg w propagowaniu kultury na terenie gminy Polajewo odgrywa Gminny O$rodek Kultury. Ma on
w swojej ofercie wiele zaje¢ tematycznych, m.in. taneczne, wokalne, teatralne. Organizowane sa roéwniez
spotkania Klubu Seniora.

Na terenie gminy znajduje si¢ rowniez Biblioteka Publiczna, ktéra w 1991 r. zostata polaczona z Gminnym
Osrodkiem Kultury. Poza udostgpnianiem ksiggozbioru czytelnikom prowadzone sa w niej rowniez konkursy
czytelnicze i spotkania autorskie.

Sport i Rekreacja:

Infrastruktura sportowa na terenie gminy jest bardzo dobrze rozwinigta. Zaliczajg si¢ do niej:

=  hala sportowa przy szkole podstawowej i gimnazjum w Potajewie (z boiskami do pitki noznej, siatkowej,
recznej, koszykowki, tenisa ziemnego i urzadzeniami gimnastycznymi),

= boisko Orlik przy ul. Nowej w Potajewie, ktore powstato w ramach programu ,,Moje Boisko — Orlik 20127,
obiekt jest pod stalg opiekg animatorow sportowych,

= stadion pitkarski przy ul. Parkowej w Potajewie z bieznig lekkoatletyczna,
= boisko sportowe w Mtynkowie,

=  boisko wielofunkcyjne w Mtynkowie (przy gimnazjum),
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= boiska sportowe w pozostatych miejscowosciach — w Krosinie, Boruszynie, Tarnéwku, Przybychowie,
Sierakéwku i Krosinku,

= Skate Park przy ul. Krotkiej w Potajewie,

= na terenie calej gminy znajduja si¢ place zabaw i sitownie zewngtrzne.

Fot. 29. Infrastruktura sportowa przy Gimnazjum i Szkole Podstawowej im. Arkadego Fiedlera w Potajewie
(zrédto:http://www.polajewo.pl)

Na terenie gminy dziataja Ludowy Klub Sportowy ,,Ptomien” oraz Klub Sportowy ,,Huragan”. Uczestnicza one
w rozgrywkach pitki noznej klasy okregowej, juniorow starszych i trampkarzy, prowadzonych przez Okregowy
Zwigzek Pitki Noznej w Pile. Zrzeszaja one facznie ok. 110 zawodnikow.

Turystyka:

Do gtéwnych atrakeji turystycznych gminy Potajewo nalezg zachowane cenne zabytki przesztosci: m.in. ko$ciot
Sw. Michata Archaniota w Potajewie, kosciol pw. Sw. Andrzeja w Boruszynie czy zespoly dworsko-folwarczne.
Na terenie gminy znajduje si¢ rowniez zabytkowy park krajobrazowy, ktory sprzyja wypoczynkowi i rekreacji.

Znaczng czg$¢ gminy pokrywaja lasy Puszczy Noteckiej. Na tym terenie ustanowiono formy ochrony przyrody -
NATURA 2000 i obszar chronionego krajobrazu. Teren ten odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, co sprzyja rozwojowi turystyki.

Baza noclegowa w gminie stosunkowo stabo rozwinigta. Na jej terenie nie wystgpuja obiekty posiadajace wiecej
niz 10 miejsc noclegowych (dane GUS). Podobnie jest w przypadku bazy gastronomicznej. W Przybychowie
funkcjonuje gospodarstwo agroturystyczne.

Bezpieczenstwo

W zakresie bezpieczenstwa publicznego teren gminy patrolujg dzielnicowi Komendy Powiatowej Policji
w Czarnkowie. Ponadto we wszystkich miejscowosciach gminy funkcjonuja jednostki Ochotniczej Strazy
Pozarne;.

Wedlug danych GUS w 2014 r. na terenie gminy popelniono tacznie 74 przestepstwa, z czego:
= 43 przestgpstwa 0 charakterze kryminalnym,

. 11 przestgpstw o charakterze gospodarczym,

» 14 przestgpstw drogowych,

. 3 przestepstwa przeciwko zdrowiu i zyciu,

. 31 przestepstw przeciwko mieniu.
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W poréwnaniu z 2012 r. liczba przestgpstw spadta o ok. 35%. Srednia ilo$¢ przestgpstw na 1000 mieszkancow
wynosi 11,86, co jest wynikiem lepszym niz dla wojewddztwa wielkopolskiego (22,19) oraz dla kraju (22,72).
Wskaznik wykrywalnosci przestgpstw utrzymuje si¢ na wysokim poziomie. Wedtug danych GUS w 2014 r.
wyniost on 84%, za$ dla porownania w wojewodztwie wielkopolskim wynidst on zaledwie 72%.

Whioski:

Sytuacja mieszkaniowa gminy ulega systematycznej poprawie. Ich liczba i powierzchnia w przeliczeniu
na 1 mieszkanca systematycznie si¢ zwieksza.

Placowki o§wiatowe sa dobrze rozwiniete, a ich liczba wystarczajaca.
Mieszkancy gminy maja wlasciwy dostep do ustug zdrowia.
Bezrobocie na terenie gminy systematycznie spada. WSrod bezrobotnych dominuja kobiety.

Spada liczba rodzin korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej, co $wiadczy o coraz lepszej
sytuacji materialnej mieszkancéw gminy.

Gmina posiada bardzo dobrze rozwinieta infrastrukture sportowa.

Poprawia si¢ bezpieczenstwo mieszkancéw gminy, glownie za sprawa spadajacej liczby popelianych
przestepstw i wysokiego wskaznika ich wykrywalnosci.

Baza turystyczna, mimo waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, jest stabo rozwinieta.
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ROZDZIAL 9
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Wraz z rozwojem gminy, powstaja nowe potrzeby w zakresie bezpieczenstwa publicznego i obrony cywilnej.
Nowe inwestycje, a takze opracowywane plany miejscowe powinny umozliwiaé¢ realizacje zadan obrony cywilnej
zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym, co najmniej w zakresie: budownictwa ochronnego, zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych, skutecznego dzialania systemu alarmowania ostrzegania przed
niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi w atmosferze, hydrosferze oraz szeroko pojetym srodowisku
geograficznym i wezesnego ostrzegania mieszkancoOw o zagrozeniach.

Do istotnych zagrozen, na ktére sa narazeni mieszkafhcy gminy naleza: zagrozenia radiologiczne, pozarowe,
réznego typu zagrozenia komunikacyjne i spowodowane warunkami atmosferycznymi.

Zagrozenie skazeniami promieniotworczymi:

Tego typu zagrozenie moze nastgpi¢ w wyniku: uszkodzenia zrédet promieniowania wykorzystywanych
w procesach technologicznych, uwolnienia materiatdw i opaddéw promieniotworczych podczas sktadowania
i transportu, uwolnienia substancji promieniotwérczych podczas awarii reaktorow jadrowych. Na terenie gminy
zagrozenia radiologiczne mogg by¢ spowodowane jedynie przez materiaty radioaktywne stosowane W czujkach
izotopowych montowanych w instalacjach sygnalizacyjno — alarmowych. Sg to zrodia o stosunkowo niewielkiej
mocy, w zwigzku z czym zasigg tych zagrozen ma charakter lokalny. Przewo6z materiatow radioaktywnych jest
incydentalny i dotyczy bardzo matych ilo§ci — praktycznie nie stwarzajacych zagrozenia. Nalezy liczy¢ sig¢
ponadto z zewngtrznym niebezpieczenstwem zwigzanym z eksploatacja elektrowni jadrowych w Europie
(6 czynnych elektrowni znajduje si¢ w odlegltosci okoto 350 km od granicy Polski).

Zagrozenie pozarowe:

Moze ono wystapi¢ glownie w zwartej zabudowie poszczegdlnych miejscowosci. Potencjalne zagrozenie
pozarowe stwarzajg obiekty handlowe, budynki mieszkalne, uzyteczno$ci publicznej oraz gospodarcze w obrebie
gospodarstw rolnych. Potencjalne zagrozenie pozarowe stwarzaja rOwniez znajdujgce si¢ w granicach gminy
kompleksy lesne, parki i ogrody.

Zagrozenia w transporcie samochodowym:

Najwicksze zagrozenie wystepuje na drodze wojewodzkiej nr 178, po ktorej odbywa si¢ transport w ruchu
tranzytowym. W efekcie duzego 1 stale rosngcego natgzenia przewozow materiatow niebezpiecznych
i toksycznych, oraz niejednokrotnie fatalnego stanu technicznego taboru cigzarowego ro$nie ryzyko zagrozenia.
Potencjalnym niebezpieczenstwem moga by¢ cysterny samochodowe przewozace niebezpieczne substancje
chemiczne.

Zagrozenia w transporcie kolejowym:

Wynikaja one z odbywajacego si¢ na linii kolejowej nr 206 ruchu towarowego. Zagrozeniem jest szeroko
rozpowszechniony przew6z materialow ropopochodnych, ktory nie podlega monitorowaniu i moze odbywac si¢
nawet po torowiskach o gorszym stanie technicznym. Miejscami szczeg6lnie narazonymi sg przejazdy kolejowe.

Zagrozenia spowodowane warunkami atmosferycznymi:

Do zagrozen, do jakich moze doj$¢ na terenie gminy, nalezy zaliczy¢ susze, a takze ostatnio czesciej spotykane
nawatnice, ktére gldéwnie powoduja zniszczenia dachéw. Dodatkowo w okresie zimowym moze dochodzic¢
do utrudnien w dojezdzie do miejscowosci i posesji. Gmina posiada podpisane umowy w celu szybkiej interwencji
W razie zagrozenia.

Dodatkowo lokalnie moze dochodzi¢ do podtopien w przypadku dtugotrwatych lub bardzo intensywnych opadow.
W zwiazku z tym wskazane jest niezabudowywanie naturalnych dolin rzecznych, ani obnizen terenu oraz dbato$¢
o systemy odwadniajace i melioracyjne. Lokalne rzeki i cieki wodne nie stanowig istotnego zagrozenia
powodziowego.
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ROZDZIAL 10
WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Zgodnie z ,Rejestrem terenéow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych ruchy te
wystepuja dla Powiatu Czarnkowsko-Trzcianeckiego”, na terenie gminy Potajewo nie wystepuja osuwiska jak

réwniez obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi.
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ROZDZIAL 11

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH ORAZ
OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWNIU TERENOW WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza Notecka:

Potudniowa i potudniowo-zachodnia czg$¢ gminy potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszcza Notecka, dla ktorego obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z Uchwalg Nr I1X/56/89
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz. Nr 11, poz. 95) oraz z Rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody
Pilskiego z dnia 15.05.1998 roku w sprawie ustanowienia obszarow chronionego krajobrazu w wojewddztwie
pilskim, a takze wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2016 poz. 2134 z
pozn. zm.).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Notecka (PLB300015):

Dla obszaru OSO Puszcza Notecka obowiazuje plan zadan ochronnych wprowadzony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 3 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
NATURA 2000 Puszcza Notecka PLB300015 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 1793). Ponadto
obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. 2016 poz. 2134 z pézn. zm.).

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,,Bagno Chlebowo” (PLH300016):

Dla obszaru SOO ,Bagno Chlebowo” obowigzuje plan zadan ochronnych wprowadzony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 17 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru NATURA 2000 Bagno Chlebowo PLH300016 (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z 2014 r. poz. 1817). Ponadto obowigzuja zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2016 poz. 2134 z p6zn. zm.).

Pomniki przyrody:

Pomniki przyrody wystepujace na terenie gminy Potajewo zostaly powotane na mocy nastgpujacych aktow

prawnych:

= Orzeczenia Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z dnia 28 wrzeénia 1957 r. o uznaniu za
pomniki przyrody (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Poznaniu z 30 grudnia 1957 r., Nr 14, poz. 80),

= Decyzji w sprawie uznania za pomniki przyrody Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 01 stycznia
1982 r. (Dz. Urz. Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile nr 3 poz.5),

= Rozporzadzenia Nr 6/92 Wojewody Pilskiego z dnia 31.12.1992 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
(Dz. Urz. Woj. Pilskiego z 27 stycznia 1993 Nr1, poz.2).

Dla wyznaczonych pomnikéw przyrody obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu ich najblizszego otoczenia

wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2016 poz. 2134 z p6zn. zm.).

Grunty rolne i le$ne:

Grunty rolne klas I-III oraz grunty le$ne podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o0 ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1161).

Polega ona na ograniczeniu przeznaczenia gruntdw na inne cele, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji,
rekultywacji, przywracaniu/poprawie wartosci uzytkowej, zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako
naturalnych zbiornikdw wodnych, a takze ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.

Wszelkie dziatania majace na celu zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych/lesnych na cele nierolnicze/nielesne
muszg by¢ poprzedzone uzyskang zgoda:
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*  ministra wlasciwego do spraw rolnictwa i rozwoju wsi — dla gruntéw rolnych stanowiagcych uzytki rolne klas
| — III potozonych poza granicami administracyjnymi miast,

*  ministra wlasciwego do spraw srodowiska — dla gruntow lesnych stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa,
*  marszatka wojewodztwa — dla pozostatych gruntow lesnych.

Cmentarze czynne:

Na terenie gminy istnieje 6 czynnych cmentarzy — w Potajewie (2 cmentarze), Krosinie, Boruszynie (2
cmentarze) i w Krosinku. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
W sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r.
Nr 52, poz. 315), odlegto$¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci
i zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien, zrédel i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegtosc
ta moze by¢ zmniejszona do 50 metréw pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody s3 do niej poditaczone. Odlegtosé
od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zroédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 metréw. Przedmiotowe
przepisy nalezy bra¢ pod uwage zaréwno planujac lokalizacje nowych cmentarzy jak i nowych obiektow
w poblizu cmentarzy.

Obiekty zabytkowe:

W odniesieniu do obiektow zabytkowych obowiazuja zapisy zawarte w ustawie z 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2017 poz. 2187 z p6zn. zm.). Ustawa okresla przedmiot, zakres i
formy ochrony zabytkow i opieki nad nimi, w tym finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robét
budowlanych, a takze organizacj¢ organéw ochrony zabytkow.

Obiektéw zabytkowych dotyczy takze art. 39 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2017
poz. 1332). Zgodnie z ust.1: Prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego przez wlasciwego wojewoddzkiego
konserwatora zabytkéw. Zgodnie z ust.3: W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do
rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu
budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach zabytkéw archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie
WWKZ, zgodnie z art. 36. ust.1. pkt 5 ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. 2017 poz. 2187 z pdzn. zm.). Planowane w obrgbie ujetych w ewidencji zabytkéw nieruchomych
zabytkow archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne np. zwigzane z budowg wielkogabarytowych
budynkdéw i inwestycji liniowych i drogowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), kopalni,
ktorym towarzysza roboty ziemne i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania terenu — wymagaja
weczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

Zloza kopalin:

Wystepujace na terenie gminy Potajewo udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych podlegaja ochronie na
podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2017 poz. 519 z pozn.
zm.). zgodnie z ktoéra ochrona z16z kopalin polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz
kompleksowym wykorzystaniu kopalin, w tym kopalin towarzyszacych. Eksploatacj¢ zloza kopalin prowadzi si¢
W sposob gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu §rodkow ograniczajacych szkody w srodowisku i przy
zapewnieniu racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny. Podejmujacy eksploatacj¢ zt6z kopaliny lub
prowadzacy te eksploatacje jest zobowigzany przedsiewzigé srodki niezbedne do ochrony zasobow ztoza, jak
réowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz woéd powierzchniowych i podziemnych, sukcesywnie prowadzié
rekultywacje terenow poeksploatacyjnych oraz przywraca¢ do poprzedniego stanu inne elementy przyrodnicze.
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Inne obiekty:

Ograniczenia dla zabudowy wynikajg takze z przepisow dotyczacych drog publicznych tj. ustawy o drogach
publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (tj. Dz. U. 2017 poz. 2222 z pézn. zm.).

Ustawa okresla odlegtosci w jakich moga by¢ usytuowane obiekty budowlane od poszczegdlnych rodzajow drog.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 206. Zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (tekst jedn. Dz. U. 2016 poz. 1727) budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ od osi skrajnego toru nie moze by¢
mniejsza niz 20 m. W przypadku szpitali, domoéw opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkow
zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy odleglosci te powinny by¢ zwigkszone, w zalezno$ci
od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w $rodowisku, okreslonych
w odrgbnych przepisach. Ponadto zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 07 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (tekst jedn. Dz.U.2014 poz. 1227)
drzewa i krzewy moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego.
Dodatkowo drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej oraz zastony od$niezne w sasiedztwie przejazdow
i przej$¢ kolejowych powinny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej warunki widocznos$ci przejazdow
i przejs¢, okreslone w przepisach o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie.

W gminie sie¢ hydrograficzna jest do§¢ dobrze rozwinigta, stad wazne sg zapisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566). W $wietle artykutu 27 ust. 1 zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Z przepisow dotyczacych poszczegolnych urzadzen infrastruktury wynikaja warunki dotyczace lokalizacji
i utrzymania tych urzadzen.

Pozostale ograniczenia dla zagospodarowywania terenéw i lokalizacji zabudowy wynikaja z odrebnych,

szczegotowych przepisow w tym miedzy innymi:

» rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie; (t.j. Dz. U. 2015 poz. 1422 z pdzn. zm.),

= ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1332),

= rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2007 Nr 86 poz. 579 z p6zn.
zm.),

* innych przepiséw, normy i warunkéw majacych zastosowanie na poszczegdlnych terenach gminy.
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ROZDZIAL 12

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBQW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Zloza kopalin:

Zgodnie z rejestrem udokumentowanych z16z kopalin prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny na
terenie gminy Potajewo znajdujg si¢ nastgpujace ztoza kruszyw naturalnych:

= Lisia Gora — eksploatacja zloza zostata zaniechana,

= Sierakdwko, Sierakdwko LS i Sierakowko | — ztoza zagospodarowane,

= Sierakdéwko AB - ztoze zagospodarowane.

Miazszo$¢ zt6z wynosi od 14,5 do 14,8 m, $rednia glebokos¢ spagu wynosi 15 m, za§ grubos$¢ nadktadu — 0,3 m.

Ich tgczna powierzchnia wynosi nieco ponad 6 ha.

Cze$¢ terenu objetego zmiang (w obrebie Potajewo, Mtynkowo, Krosin, Boruszyn, Sierakéwko, Tarn6wko) objeta
jest koncesja nr 3/2019/L z dnia 12 kwietnia 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z na obszarze ,,Szamotuly — Poznan Péinoc”
wazng do dnia 12 kwietnia 2029 r.

Wody podziemne:

W zachodniej czesci gminy Potajewo (okolice Tarnéwka, Miynkowa) pierwszym poziomem wodono$nym
0 charakterze uzytkowym jest poziom trzeciorzgdowy, zalegajacy na glebokosci od ok. 106 m ppt do ok. 177,2 m
ppt. Jest on oddzielony od powierzchni terenu warstwami utworéw spoistych o migzszo$ci od ok. 43 m do ok. 75
m (gliny czwartorzedowe) oraz od ok. 32 m do ok. 70 m (ily trzeciorzgdowe). Na pozostatym obszarze gminy
Potajewo pierwszym poziomem wodono$nym o charakterze uzytkowym jest poziom czwartorzgdowy, zalegajacy
na glebokosci od ok. 24,5 m ppt do ok. 154 m ppt (okolice Potajewa). Jest on oddzielony od powierzchni terenu
warstwami utwordéw spoistych wyksztatconych w postaci glin czwartorzedowych o migzszosciach od ok. 22 m do
do ok. 127 m. W zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢, ze wody podziemne na terenie gminy Polajewo sg
chronione w sposob naturalny przed bezposrednig migracjg zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Na terenie gminy w jej potnocno-wschodniej czgéci znajduje si¢ fragment Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 139 ,,Dolina Kopalna Margonin - Smogulec" — zbiornik ten obejmuje swym zasiegiem potnocno-wschodnig
czg$¢ gminy Potajewo. Jest to zbiornik czwartorzgdowy o charakterze porowym. Jego calkowita powierzchnia
wynosi 250 km?.

Oprocz GZWP nr 139, zachodnia cze$¢ gminy polozona jest w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych -
subzbiornika Jezioro Bytynskie - Wronki - Trzciel - nr 146. Jest to zbiornik trzeciorzedowy o $redniej gtebokosci
130 m. Jego powierzchnia wynosi 750 km?.

Zgodnie z podzialem zawartym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry stanowigcym
zalagcznik do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. 2016, poz. 1967) gmina
Potajewo potozona jest w obrgbie trzech Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych (dalej jako: JCWPd). Niemal caty
teren gminy Potajewo lezy w zasiegu JCWPd o kodzie PLGWG600041. W utworach czwartorzedowych ww.
wod wysypuja jeden lub dwa poziomy wodonosne. Poziom miocenski wystepuje na catym obszarze, dobrze
izolowany, pozbawiony kontaktéw hydraulicznych z poziomem czwartorzgdowym.

Poocno-wschodnia cze$¢ gminy Polajewo zwigzana jest z JCWPd o kodzie PLGW600042. Na tym obszarze,
pod znacznej migzszosci warstwa utworow czwartorzedowych wystepuje miocenski poziom wodonosny.

Poinocno-zachodnia cze¢$§¢ gminy nalezy do JCWPd o kodzie PLGW600034. Na tym terenie w utworach
czwartorzgdowych poziom wodonosny zwigzany jest glownie z pradoling torunisko - eberswaldzka. Poziom
miocenski stanowi jedna warstwa wodono$na dobrze izolowana od poziomu czwartorzgdowego.

Dla JCWPd PLGW600034, okres$lono nastepujace parametry (dane na podstawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry, 2016):
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JCWPd jest monitorowana,

stan ilo$ciowy — dobry,

stan chemiczny — staby,

ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych — zagrozona,

JCWPd dostarczajgca $rednio powyzej 100 m3 wody na dobe — tak,

wyznaczone cele srodowiskowe: dobry stan chemiczny, dobry stan ilo$ciowy,

odstepstwo — tak,

typ odstgpstwa — przedtuzenie terminu osiagnigcia celu Srodowiskowego - brak mozliwosci technicznych,
termin osiggni¢cia dobrego stanu — 2027,

uzasadnienie odstepstwa — brak mozliwosci technicznych. Ze wzgledu na zmiany chemizmu wod zwigzane
sa z niedostatecznie oczyszczonymi §ciekami komunalnymi, zbyt maty stopniem skanalizowania,
szczegoblnie terendw wiejskich, sktadowiskami nieodpowiadajagcymi wymaganiom ochrony $rodowiska. W
programie dziatan ukierunkowanym na presje, dla JCWPd zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania
ograniczajace doptyw zanieczyszczen komunalnych do wod. Niemniej jednak ze wzgledu na warunki
hydrogeologiczne okres 6 lat jest zbyt krotki aby mogta nastagpi¢ poprawa stanu wod,

JCWPd znajduje si¢ w wykazie obszaréw chronionych — tak.

Dla JCWPd PLGW600041, okreslono nastgpujace (dane na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry, 2016):

JCWPd jest monitorowana,

stan ilosciowy — dobry,

stan chemiczny — dobry,

ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych — niezagrozona,

JCWPd dostarczajaca $rednio powyzej 100 m3 wody na dobe — tak,
wyznaczone cele sSrodowiskowe: dobry stan chemiczny, dobry stan ilosciowy,
odstepstwo — nie,

typ odstepstwa — nie dotyczy,

termin osiagniecia dobrego stanu — nie dotyczy,

uzasadnienie odstgpstwa — nie dotyczy,

JCWPd znajduje sie w wykazie obszaréw chronionych — tak.

Dla JCWPd PLGW600042, okreslono nastepujgce (dane na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry, 2016):

JCWPd jest monitorowana,

stan ilosciowy — dobry,

stan chemiczny — dobry,

ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych — niezagrozona,

JCWPd dostarczajaca $rednio powyzej 100 m3 wody na dobe — tak,
wyznaczone cele srodowiskowe: dobry stan chemiczny, dobry stan iloéciowy,

odstepstwo — nie,
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* typ odstepstwa — nie dotyczy,
= termin osiagnigcia dobrego stanu — nie dotyczy,
» uzasadnienie odstepstwa — nie dotyczy,

» JCWPd znajduje si¢ w wykazie obszarow chronionych — tak.

Rysunek 15. Gmina Potajewo na tle Jednolitych Czg¢$ci Wod Podziemnych oraz Glownych Zbiornikéw Wod

Podziemnych

o P N
[__. Gtéwne Zbiorniki Wod Podzimnych .
""" Jednolite Czesci Wéd Podziemnych o = ]L‘ ;

; 7
PLGws9dO41

§ g

\—-——_—

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Centralnej Bazy Danych Geologicznych Pafistwowego Instytutu Geologicznego oraz na podstawie

http://mapy.geoportal.gov.pl

Udokumentowane kompleksy skladowania dwutlenku wegla:

Na terenie gminy Potajewo nie wystgpuja zadne udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku wegla.
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ROZDZIAL 13

WYSTEPOWANIE TERENOW GORN ICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gdrnicze:

= obszar gorniczy to przestrzen, w granicach ktérej przedsigbiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpadéw, podziemnego
skladowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot gorniczych niezbednych do wykonywania koncesyi;

= teren gorniczy to przestrzenr objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot gormiczych zakladu
gorniczego.

Na terenie gminy Potajewo znajduja si¢ nastepujgce obszary i tereny gornicze:

= Sierakdwko | (dz. ew. 374, 375/3),

= Sierakdwko A (dz. ew. 376/3),

= Sierakdwko LS (dz. ew. 377/2),

= Sierakéwko AB (dz. ew. 392).

Wszystkie obszary i tereny zostaty ustanowione dla eksploatacji kruszyw naturalnych. Sa one potozone na terenie
miejscowosci Sierakowko.

Granice terenéw i obszarow gorniczych w wigkszo$ci pokrywaja sie ze sobg. Jedynie teren gorniczy Sierakdwko
AB jest wigkszy wzgledem obszaru gérniczego Sierakowko AB.

W obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary i tereny gornicze.

W obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja obszary i tereny gornicze.
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ROZDZIAL 14

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ],

W TYM STAN STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO —
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Uklad drogowy:
Sie¢ drogowa na terenie gminy Potajewo jest rozbudowana. Tworza ja:

» Droga wojewodzka nr 178 — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, biegnaca we wschodniej

czesci gminy przez Potajewo, Przybychowo i Sierakowko. W skali wojewddztwa taczy ona gming m.in.
z Czarnkowem i Obornikami, a posrednio rowniez z Poznaniem. Jest to droga jednojezdniowa, dwupasmowa.
Na odcinkach biegngcych przez miejscowosci Potajewo, Sierakowko i Przybychowo pas drogowy jest

wyposazony w chodniki i zatoki autobusowe. Droga jest w dobrym stanie technicznym.

Tabela 17. Drogi powiatowe na terenie gminy Potajewo

Drogi powiatowe:

Numer drogi Przebieg drogi
1342P Sarbia-Gebice-Huta-Komorzewo-Mtynkowo
1343P Smieszkowo-Mtynkowo-Boruszyn-gr. powiatu obornickiego-Podlesie
1352P Przybychowo-gr. powiatu obornickiego-Ruda
1353P Tarnéwko-Mtynkowo-Krosinek-Potajewo
(Zielonagora) gr. powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego-Boruszyn-Potajewo-gr. powiatu
1846P s .
obornickiego — (Ryczywot)
(Podlesie) — gr. powiatu czarnkowsko-trzcianeckiego — gr. powiatu obornickiego —
2042P
(Chlebowo-Ludomy)

zrodto: Starostwo Powiatowe w Czarnkowie

= Drogi gminne:

Tabela 18. Drogi gminne na terenie gminy Potajewo

Lp. Numer ewidencyjny drogi Przebieg drogi Dlugos¢ [m]
1 184052P Przybychowo-Radom 1752
2 184053P Przybychowo-dr. 184054 1721
3 184054P Krosinek-Potajewo 3088
4 184055P Krosinek — Rachetki Mtynkowskie 2729
5 184056P Krosinek — dr. 184058 2777
6 184057P Przybychowo-Ciazyn 2263
7 184058P Przybychowo-dr. 184055 3597
8 184059P Potajewko — dr. powiatowa 2817
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9 184060P dr. 184059-dr. woj. nr 178 1601
10 184061P Potajewo-Boruszyn 6158
11 184062P Potajewo-Parcele Sierakowskie 4510
12 184063pP Parcele Sierakowskie-Sierakéwko 3135
13 184064pP Sierakéwko-Parcele Sierakowskie 3432
14 184065P Sierakéwko-Budziska 1681
15 184066P Potajewo-dr. 184067 4190
16 184067P Krosin-Lesniczéwka Potajewo 3962
17 184068P Krosin-Krosinek 2077
18 184069pP Krosin-Mtynkowo 2225
19 184070pP Boruszyn-Dhugi Brod 3150
20 184071P Tarnowko-Tarnéwko (wies) 1219
21 184072P dr. powiatowa-Rachetki Miynkowskie 1225
22 184073p dr. powiatowa-Rachetki Mtynkowskie 1280
23 184074P Mtiynkowo-Kamionka 2713
24 184075P dr. powiatowa-Mtynkowo 1718

Wybudowanie
25 184076P Mtynkowo-Tarnéwko 7460
26 184077P dr. 184077-Tarnéwko 4927
27 184078P dr. 184077-dr. 184076 1047
28 1840...P dr. 184078-dr. 184077 816
29 1840...P Boruszyn-dr. 184067 4665
30 1840...p dr. powiatowa-Ryczywot 960
RAZEM 84 895

zrodto: Urzad Gminy Potajewo
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Wedlug stanu na dzien 31.12.2015 r. drogi gminne o nawierzchni utwardzonej stanowig ok. 56% catkowitej
dlugos¢ drog o tej kategorii na terenie gminy. Duzy jest udzial drég o nawierzchni gruntowej, ktore stanowig ok.
32% calkowitej dtugosci drog gminnych.

Rysunek 16. Podstawowy uktad drogowy w gminie Potajewo i jej powiazania komunikacyjne z najblizszym
otoczeniem

s (rogi krajowe
drogi wojewodzkie

= drogi powiatowe

» AR
iy 4.
o -‘:mmmwm
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4 v )"

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Bazy Danych Obiektéw Topograficznych oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

==xxxx |inie kolejowe

Komunikacja kolejowa:

Przez poéinocno-wschodnig czg$¢ gminy przebiega tor linii kolejowej z Drawskiego Mtyna przez Lubasz
i Ryczywot do Rogozna. Od kilku lat odcinek ten zostat wylaczony z ruchu pociggdéw pasazerskich. Obecnie
odbywa si¢ tylko sporadyczny transport materiatdbw masowych w relacji Czarnkéw-Bzowo-Goraj-Rogozno.
W miejscowosci Potajewko znajduje si¢ stacja towarowa ,,Polajewo”.

Komunikacja autobusowa:

Na terenie gminy nie dziata wewnetrzna komunikacja autobusowa. Obstuge w zakresie przewozow pasazerskich
realizuje na obszarze gminy Krajowa Spotdzielnia Komunikacyjna w Poznaniu oraz Przedsigbiorstwo Panstwowe;j
Komunikacji Samochodowej z Watcza i Czluchowa. Realizuja one polaczenia m.in. do Poznania, Obornik,
Czarnkowa, Walcza, czy Cztuchowa.

Zaopatrzenie w wode:
Na terenie gminy znajduje si¢ 5 uje¢ wod podziemnych:

= w Potajewie — zaopatruje w wode mieszkancéw miejscowosci: Potajewo, Krosin, Boruszyn, Sierakowko
i Ortowo w gminie Ryczywot (2 studnie o maksymalnej wydajnosci 50 m*h i 79 m*/h),

= w Krosinku — zaopatruje w wode mieszkancow miejscowosci: Krosinek, Potajewko i Przybychowo
(2 studnie 0 maksymalnej wydajnosci 25 m*/h i 53 m*/h),
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= w Tarnéwku - =zaopatruyje w wod¢ mieszkancow miejscowosci: Tarnéwko i Miynkowo
(2 studnie o wydajnosci maksymalnej 25 m*/h),

= w Boruszynie - na terenie szkotki lesnej Garncarski Brod (studnia o maksymalnej wydajnosci 2,1 m%h),
= w Boruszynie - na terenie gospodarstwa rolnego (studnia o maksymalnej wydajnosci 4,5 m*/h).

Niemal wszyscy mieszkancy gminy majg dostep do zbiorczej sieci wodociggowej (99,1% wedhug danych GUS
z 2016 r.). W ostatnich latach sie¢ wodociggowa na terenie gminy byta rozbudowywana. W latach 2010-2015
wybudowano 6,1 km sieci, powstato rowniez 135 nowych przytaczy do budynkéw (dane GUS).

Odprowadzanie $ciekow:

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Potajewo jest stosunkowo stabo rozbudowana. Wedtug danych GUS w 2016 r. miato
do niej dostep ok. 41,6% mieszkancow gminy. Oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana jest w Polajewie.
Odprowadzane sa do niej $cieki ze wsi: Potajewo i z czg$ci wsi Krosin. Docelowo planowane jest podtaczenie
do oczyszczalni wsi: Krosin, Boruszyn, Tarnéwko, Mtynkowo, Krosinka, Sierakowka i Przybychowa. Ponadto na
terenie micjscowosci Potajewo funkcjonuje sie¢ kanalizacji deszczowej o tacznej dlugosci 1855 m.

W pozostatych wsiach $cieki sg gromadzone w indywidualnych szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub
oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach $ciekow, szczegdlnie na terenach rozproszonego budownictwa.
Scieki z tych zbiornikéw sa regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do miejsc wskazanych
przez stuzby gminne.

Gazownictwo i _cieplownictwo:

Gmina nie posiada zbiorczej sieci cieptowniczej. Wickszo$¢ gospodarstw domowych zaopatrywanych jest
w ciepto ze zrodet indywidualnych opalanych paliwami statymi, gtownie weglem i drewnem. Gmina nie posiada
réwniez zbiorczej sieci gazowej.

Elektroenergetyka:

Przez teren gminy Potajewo przebiega linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ 220kV relacji Plewiska —
Pita Krzewina, zlokalizowana w centralnej czeSci gminy. Linia ta jest waznym elementem sieci przesylowej
krajowego systemu elektroenergetycznego i umozliwia przesyt mocy do elektroenergetycznych stacji 400/220/110
kV. Gmina Potajewo zasilana jest w energi¢ liniami SN 15 kV z GPZ Czarnkéw i GPZ Rogozno. Nastepnie
poprzez stacje transformatorowe, liniami $rednich i niskich napi¢¢ energia jest dostarczana do odbiorcow.

Usuwanie odpaddw:

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 1 lipca 2011r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz niektérych innych ustaw, gminy zostaty zobowiazane do wdrozenia do lipca 2013 r.
nowych rozwigzan systemowych w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi. Tym samym usuwaniem
odpadow zajmuje si¢ gmina. W chwili obecnej wywozem odpadoéw z terenu gminy Polajewo zajmuje si¢ Miejski
Zaktad Komunalny Sp. z 0.0. w Czarnkowie. Odpady komunalne z terenu gminy przekazywane sg do:

*  Migdzygminnego Skladowiska odpadéw Komunalnych Sp. z o. o. Zaklad Zagospodarowania Odpadow
Toniszewo 31, 62-104 Pawlowo Zonskie (odpady komunalne),

» Zaktad Gospodarki Komunalnej Organizacji Odzysku BIOSYSTEM S. A. ul. Wodna 4, 30-556 Krakow
(odpady segregowane).

Zgodnie z ,,Planem gospodarki odpadami dla wojewOdztwa wielkopolskiego na lata 2016-2022 wraz z planem
inwestycyjnym” przyjetym uchwala Nr XXXI1/810/2017 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 29 maja
2017 r., Sktadowisko Odpadéw Komunalnych dla Gmin Potajewo i Ryczywot w Sierakowku posiada status
instalacji zastgpczej. Obecnie jest ono nieczynne.
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Whioski:

= Istniejaca sie¢ drog gminnych, powiatowych i wojewodzkich jest dobrze wyksztalcona, wymagane sa
jedynie biezace remonty oraz w miar¢ mozliwoS$ci wydzielenie nowych drég rowerowych.

= W zakresie przewozu 0s6b na terenie gminy nie dziala publiczny transport zbiorowy, z kolei na
przebiegajacej przez teren gminy linii kolejowej prowadzony jest jedynie transport towarowy.

= Sie¢ wodociaggowa niemalze w caloSci zaopatruje tereny zabudowane. Slabiej jest rozwinieta sie¢
kanalizacyjna, cho¢ istniejg plany jej rozbudowy. Na terenie gminy funkcjonuje natomiast zbiorcza sie¢
gazowa i cieplownicza.

= Przez centralng cze$¢ gminy (w Kkierunku poinoc-poludnie) przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia, co wigze si¢ z pewnymi ograniczeniami w zagospodarowaniu przestrzennym
terenow wzdluz linii.
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ROZDZIAL 15
ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo, uwzgledniono zadania
stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych zawarte w dokumentach strategicznych o znaczeniu
ponadlokalnym takich jak: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Zaktualizowana Strategia
Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku i Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 jest najwazniejszym krajowym dokumentem
strategicznym dotyczacym zagospodarowania przestrzennego kraju. Zgodnie z wymogami ustawowymi zawarte
w niej ustalenia i zalecenia zostaly przeniesione do planow zagospodarowania przestrzennego wojewddztw.

Zaktualizowana Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku okre$lita cele strategiczne
rozwoju wojewodztwa na najblizsze lata. Sg to:

= poprawa dostgpnosci i spojnosci komunikacyjnej regionu,

= poprawa stanu Srodowiska i racjonalne gospodarowanie jego zasobami,

= Jepsze zarzqdzanie energigq,

»  zwigkszenie konkurencyjnosci metropolii poznariskiej i innych osrodkéw wzrostu w wojewddztwie,

= zwigkszenie spojnosci wojewodztwa,

= wzmocnienie potencjatu gospodarczego regionu,

= wzrost kompetencji mieszkancow i zatrudnienia,

= zwigkszenie zasobow orz wyrownywanie potencjatow spotecznych wojewodztwa,

= wzrost bezpieczenstwa i sprawnosci zarzqdzania regionem.

Wedlug zalozen strategii w wyniku stopniowego osiggania ww. celow wojewddztwo stanie si¢ regionem,
w ktorym:

»  efektywnie wykorzystywany jest potencjat wewnetrzny,
= podmioty rozwoju scisle wspotpracujq, co skutkowaé¢ powinno wartoscig dodang,
= istnieje klimat dla innowacji we wszystkich sferach funkcjonowania regionu,

»  konkurencyjnos¢ budowana jest na wzajemnie korzystnych powigzaniach funkcjonalnych miedzy osrodkami
wzrostu a ich otoczeniem, co generuje korzystne procesy dyfuzyjne i absorpcyjne,

=  priorytetem i fundamentem rozwoju jest edukacja oraz budowa na jej podstawie kreatywnych kapitatow,
intelektualnego i innowacyjnego,

= jednym z gtownych priorytetow jest zielony aspekt rozwoju,

»  mieszkancy wykazujq wysokq aktywnos¢ zawodowq, gospodarczq i spoleczng,

= gospodarka i zycie spoteczne sq otwarte na Swiat, co wzmacnia ich konkurencyjnos¢,
»  wszystkie aspekty rozwoju uwzgledniajq zasade wlgczenia spolecznego,

»  kazdy mieszkaniec ma dostep do podstawowych standardow ustug spotecznych,

= przestrzen wojewddztwa pozbawiona jest barier dla mobilnosci mieszkancow,

»  sytuacja demograficzna sprzyja zastgpowalnosci pokoleniowej,

= polityka kieruje si¢ wigkszg otwartoscig na nowe i nowych,

»  istotny wplyw na rozwdj regionu wywiera sprawowane W stylu koncyliacyjnym zdecydowane przywodztwo
regionalne.

Strona 78



Studium uwarunkowar i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Potajewo

Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 roku zostata przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa
Wielkopolskiego uchwata Nr XVI/287/20 z dnia 27 stycznia 2020 r. Strategia okresla wizje, misj¢, model
rozwoju oraz cele rozwojowe wielkopolski.

Wizja: Wielkopolska w 2030 roku to region przodujacy w kraju, liczacy si¢ w Europie i szanujacy jej
uniwersalne wartosci, §wiadomy swojego dziedzictwa przyrodniczego i cywilizacyjnego, spojny, zrownowazony
i dostgpny terytorialnie, otwarty na nowe idee i ludzi, silny nowoczesna gospodarka, aspiracjami i wiedza swoich
mieszkancow, zapewniajacy im bardzo dobre warunki zycia, pracy i wypoczynku na calym obszarze
wojewddztwa.

Misja: Samorzad Wojewddztwa umacnia krajowa i europejska pozycje Wielkopolski, rozwija jej potencjat
spoteczny i gospodarczy, podnosi poziom zycia mieszkancoéw oraz dba o srodowisko przyrodnicze i dziedzictwo
kulturowe regionu dla dobra jego obecnych i przysztych pokolen w mysl zasad zrownowazonego rozwoju.

Model rozwoju: Rozwo6j Wielkopolski przebiega wedlug modelu funkcjonalnego, zaktadajacego zrownowazony
terytorialnie rozwoj regionu, wzajemnie korzystne relacje zaréwno w przestrzeni, jak i w ukladzie sfer
gospodarczych i spotecznych, a takze powigzania migdzyinstytucjonalne i partnerskie wspotdziatanie.

Cele rozwojowe Wielkopolski:
Cel strategiczny 1. Wzrost gospodarczy wielkopolski bazujacy na wiedzy swoich mieszkancow

Cel operacyjny 1.1. Zwickszenie innowacyjnosci i konkurencyjnos$ci gospodarki regionu, obejmujgcy
nastepujace kluczowe kierunki interwencji:

— Rozwdj inicjatyw opartych o wspotprace nauki i biznesu

— Rozwdj sieci i1 kooperacji w gospodarce regionu, profesjonalizacja ustug IOB

Reindustrializacja regionalnej gospodarki

Rozwdj sektora rolnictwa i przetwdrstwa rolno-spozywczego

— Zwigkszanie innowacyjnosci i umigdzynarodowienia MSP

Ce
nastepujace kluczowe kierunki interwencji:

operacyjny 1.2. Wzrost aktywnosci zawodowej i utrzymanie wysokiej jakosci zatrudnienia, obejmujacy

— Tworzenie miejsc pracy wysokiej jakosci
— Aktywizacja niewykorzystanych zasobow pracy

Cel operacyjny 1.3. Wzrost i poprawa wykorzystania kapitatu ludzkiego na rynku pracy, obejmujacy
nastepujace kluczowe kierunki interwencji:

—Poprawa jakos$ci edukacji i ksztalcenia, w tym dopasowanie do potrzeb rynku pracy
— Wzrost kompetencji 0sob dorostych i ich udzialu w ksztatceniu ustawicznym

—Nowoczesna infrastruktura dla edukacji, w tym TIK

Cel strategiczny 2. Rozwoj spoteczny wielkopolski oparty na zasobach materialnych i niematerialnych regionu

Cel operacyjny 2.1. Rozwdj Wielkopolski $wiadomy demograficznie, obejmujacy nastepujace kluczowe
kierunki interwencji:

— Wzmacnianie potencjatu demograficznego i funkcji rodziny

—Rozwdj srebrnej gospodarki

—Wzrost atrakcyjnosci osiedlenczej regionu

—Promocja zdrowego stylu zycia, rozwoj opieki i infrastruktury zdrowotne;j

Cel operacyjny 2.2. Przeciwdziatanie marginalizacji i wykluczeniom, obejmujacy nastepujace kluczowe
kierunki interwencji:

— Poprawa dostepu i standardow ustug oraz funkcjonowania infrastruktury spotecznej

— Wyréwnywanie szans edukacyjnych
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— Rozwijanie sektora ekonomii spotecznej i solidarne;j

Cel operacyjny 2.3. Rozwdj kapitatu spotecznego i kulturowego regionu, obejmujacy nastgpujace kluczowe
kierunki interwencji:

— Ksztaltowanie i wzmacnianie postaw prospotecznych, réwnosciowych, innowacyjnych, w tym rozwdj
innowacji spotecznych

— Wzmacnianie potencjatu kulturowego i infrastruktury kultury Rozwoj przemystu czasu wolnego

Cel strategiczny 3. Rozwoj infrastruktury z poszanowaniem srodowiska przyrodniczego Wielkopolski
Cel operacyjny 3.1. Poprawa dostepnosci i spdjnosci komunikacyjnej wojewddztwa, obejmujacy nastepujace
kluczowe kierunki interwenciji:

Cel operacyjny 3.2. Poprawa stanu oraz ochrona s$rodowiska przyrodniczego Wielkopolski, obejmujacy
nastepujace kluczowe kierunki interwencji:

Zwicgkszanie 1 ochrona zasobow wod oraz poprawa ich jakosci

Poprawa jakosci powietrza

Poprawa funkcjonowania gospodarki odpadami

Ochrona réznorodnos$ci biologicznej 1 krajobrazowej, w tym zasobow lesnych oraz zapewnienie trwalosci
i ciggtosci systemu przyrodniczego

Poprawa przyrodniczych warunkéw dla rolnictwa

Ksztattowanie $wiadomosci i postaw ekologicznych spoleczenstwa, wzmacnianie bezpieczenstwa
ekologicznego i srodowiskowego

Cel operacyjny 3.3. Zwickszenie bezpieczenstwa i efektywnosci energetycznej, obejmujacy nastgpujace
kluczowe kierunki interwencji:

— Zwigkszenie wykorzystania alternatywnych zrodet energii, w tym OZE i wodoru
— Optymalizacja gospodarowania energia

— Zapewnienie stabilnych dostaw paliw i energii

Cel strategiczny 4. Wzrost skutecznosci wielkopolskich instytucji i sprawnosci zarzadzania regionem

Cel operacyjny 4.1. Rozwdj zdolnosci zarzadezych i $wiadczenia ushug, obejmujacy nastepujace kluczowe
kierunki interwencji:

— Wzrost wykorzystania nowoczesnych technologii w ustugach
— Wozrost kompetencji kadr instytucji publicznych
— Rozwoj wspolzarzadzania, z wykorzystaniem metod partycypacji spotecznej

Cel operacyjny 4.2. Wzmocnienie mechanizméw koordynacji i rozwoju, obejmujacy nastepujace kluczowe
kierunki interwencji:

— Wzmacnianie instrumentéw programowych i doskonalenie systemow wdrazania
— Rozwoj instrumentdw terytorialnych

— Budowanie pozytywnego wizerunku oraz umacnianie rangi i rozwijanie wspélpracy regionu na arenie
miedzynarodowej
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Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa gmina Potajewo potozona jest
w strefie wielofunkcyjnego rozwoju terenéow otwartych. Obejmuje ona tereny o warunkach niesprzyjajacych
intensywnej produkcji rolnej, nie kwalifikujace si¢ dla rekreacji o ponadlokalnym znaczeniu, potozone na uboczu
glownych tras komunikacyjnych i tym samym o ograniczonych szansach na rozwdj dziatalnosci gospodarczej. Bez
wsparcia z zewnatrz gminy potozone w tych strefach, nie sa w stanie przetama¢ bariery opoznienia
cywilizacyjnego, gospodarczego i technicznego. Oprdcz rolnictwa — obecnie glownej galezi gospodarki, konieczne
jest wspieranie pozarolniczej dzialalno$ci produkcyjnej i ustugowej, aktywizacji lokalnego potencjatu,
kulturowego 1 spotecznego, w tym z wykorzystaniem lokalnych zasobow $rodowiska przyrodniczego.
Wielofunkeyjnos¢ tych stref, wynikajaca z istniejagcego zagospodarowania, jak i potencjalnych mozliwo$ci
rozwoju przestrzennego stanowi podstawe dla dalszego ich rozwoju. Rejony charakteryzujace si¢ mniejsza
przydatnosciag dla produkcji rolniczej powinny stanowi¢ potencjalne obszary prowadzenia polityki zwigkszania
lesistosci. Jedng z mozliwosci rozwoju w tej strefie jest zwigkszenie produkcji energii ze zrédet odnawialnych.
Rozwdj tego rodzaju dziatalnos$ci musi uwzgledniaé istniejace uwarunkowania dotyczace ochrony przyrody,
kultury i krajobrazu.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego przyjeto nastepujace
wytyczne dotyczace ksztaltowania przestrzeni w dokumentach planistycznych (poniZzej wymieniono te,
ktore moga dotyczy¢ gminy Polajewo):

Zasady ksztaltowania obszaréw wiejskich:

— ochrona charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych, patacowo — parkowych,
folwarkdéw, ochrona zabytkowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, wiatrakow, remiz, szkot, kuzni,
mlynéw, gorzelni, kapliczek, krzyzy i innych elementéw specyficznych dla architektury wiejskiej,

— poszanowanie ksztaltowanej tradycyjnie réznorodnosci etnicznej form  osadnictwa  wiejskiego
w poszczegdlnych rejonach wojewddztwa,

— maksymalna ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przez tworzenie zwartych uktadow zabudowy
i unikanie rozpraszania zabudowy,

— porzadkowanie przestrzeni publicznych, np. wngtrz placowych i tworzenie miejsc integracji spotecznej,

— wydobywanie w ukladzie przestrzennym elementéw kompozycji ruralistycznej: dominant przestrzennych, osi
widokowych, ekspozycji, sylwet, dolin, skarp, charakterystycznych form terenowych, grup zieleni, alei,
roztogow itp.,

— tworcze wykorzystywanie wzorcow architektury lokalnej przy formulowaniu warunkéw dla projektowanej
zabudowy, odwotywanie si¢ do architektury regionalnej, preferowanie rodzimych materiatow budowlanych
oraz tradycyjnych elementéw malej architektury, takich jak: drewniane ploty, podmurowki z kamienia
naturalnego, itp.,

— zabezpieczanie terendOw o roznych funkcjach, wzbogacajacych monofunkcyjng zabudowe wiejska —
ustugowych, produkcyjnych, sportowych, rekreacyjnych, sakralnych, itp.

Zasady ksztaltowania przestrzeni otwartych:

— przeksztalcanie monotonnego krajobrazu rownin uzytkowanych rolniczo poprzez wprowadzenie pasmowych
i kepowych zadrzewien i zakrzewien wokot zbiornikow, wzdhuiz ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych,
wododzialow, drog, miedz i skarp, szczegélnie w strefach dobrych gleb, przy zachowaniu rodzimosci sktadu
gatunkowego materiatu stosowanego do nasadzen,

— zachowanie granicy mi¢dzy ekosystemami naturalnymi (np. lasami, zadrzewieniami, mokradtami, zbiornikami
i ciekami) a uzytkami rolnymi w formie naturalnie rozbudowanych i zréznicowanych gatunkowo ekotonow,

— tworzenie korytarzy infrastrukturalnych poprzez prowadzenie nowych urzadzen sieciowych przy juz
istniejacych magistralach i liniach elektroenergetycznych,

— ograniczenie wznoszenia obiektow budowlanych w poblizu jezior, rzek, kanatow lub na terenach
o szczegolnych walorach krajobrazowych, naruszajacych te walory,
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— ograniczanie rozpraszania zabudowy mieszkaniowej i zwiazanej z dziatalnoscia gospodarcza,

— wprowadzanie zieleni ostonowej wokot istniejacych i projektowanych obiektow zaburzajacych kompozycje
krajobrazow.

Zasady ksztaltowania zrownowaionej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz minimalizacji napieé
i konfliktow:

— na styku infrastruktura techniczna — osadnictwo poprzez:

= projektowanie zabudowy mieszkaniowej i obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi poza strefami
ucigzliwosci komunikacji i liniowych urzadzen technicznych,

= realizacj¢ obwodnic drogowych miast i miejscowosci, w ktorych wystepuje duze nat¢zenie ruchu
tranzytowego, a zwlaszcza eliminacj¢ tego ruchu z zabytkowych uktadéw staromiejskich,

= realizacj¢ bezkolizyjnych skrzyzowan z drogami krajowymi w miejscach waznych dla utrzymania wigzi
spotecznych i gospodarczych,

= wprowadzanie ekrandw akustycznych naturalnych lub sztucznych w miejscach, gdzie zabudowa
mieszkaniowa lub obiekty podlegajace szczegdlnej ochronie znajduja si¢ w obrebie stref ucigzliwosci
komunikaciji,

= korekte granic administracyjnych jednostek osadniczych podzielonych gldéwnymi trasami
komunikacyjnymi, szczegdlnie autostrada i planowanymi liniami kolejowymi duzych predkosci,

= zwodociggowanie i skanalizowanie wsi oraz wprowadzanie zasady realizacji kontrolowanej indywidualnej
gospodarki wodno — $ciekowe;j,

= tworzenie dogodnych warunkow dla odbiorcéw indywidualnych korzystajacych z energii dostarczanej
przez miejska sie¢ cieptownicza;

— na styku infrastruktura techniczna — §rodowisko przyrodnicze poprzez:

= realizacje przejs¢ dla zwierzyny w miejscach przecigé ciggami komunikacyjnymi korytarzy ekologicznych
dolin rzecznych i drog migracji zwierzat, roslin i grzybow,

= stosowanie specjalnych zabezpieczen przy budowie magistrali gazowych i ropociagéw w miejscach
podlegajacych ochronie (gldwnie ze wzgledu na zabezpieczenie jakosci wod);

— na styku srodowisko przyrodnicze — osadnictwo poprzez:

= optymalizacj¢ lokalizacji nowej zabudowy poprzez szczegdélowe analizy i studia tematyczne, w oparciu
o ktore na poziomie lokalnym nalezy chroni¢ naturalne zasoby $rodowiska przyrodniczego i walory
krajobrazowe przed niekontrolowang zabudowa,

= realizacj¢ nowych i rozbudowg istniejagcych oczyszczalni §ciekow, przede wszystkim na obszarach zlewni
wskazanych do ochrony oraz obszarach najwyzszej i wysokiej ochrony gtownych zbiornikéw wod
podziemnych,

= rozbudowe i modernizacj¢ sieci kanalizacyjnej,

= sukcesywne wprowadzanie dla celow grzewczych paliw i technologii charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji oraz wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii,

= zwigkszenie zastosowania odnawialnych zrodet energii do zaspokajania potrzeb energetycznych;
— na styku $rodowisko przyrodnicze — rekreacja poprzez:

= dostosowanie wielkosci oSrodkow rekreacyjnych i zespolow dziatek rekreacji indywidualnej do chtonnosci
srodowiska przyrodniczego,
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= ograniczanie i sterowanie ruchem turystycznym na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych,
szczegolnie w poblizu Poznania, osrodkow ponadregionalnych i regionalnych,

= wprowadzanie w lokalnych dokumentach planistycznych ograniczen przeobrazania krajobrazu pasa terenu
o szerokosci min. 100 m od linii brzegowej jezior i wigkszych ciekdow wodnych, takze poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody;

na styku $rodowisko przyrodnicze — rolnictwo poprzez:
= wprowadzenie barier biogeochemicznych w postaci pasoéw zadrzewien $rodpolnych i przywodnych,

» wdrazanie zasad Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej dla ograniczenia sptywu zanieczyszczen z terenow
rolnych, szczegdlnie w Potudniowym Obszarze Problemowym i stosowanie nowoczesnych systemow
nawozenia,

= budowe i konserwacj¢ systemu melioracji podstawowej i szczegdtowe]j oraz nadzoér nad jej prawidtowym
funkcjonowaniem w celu ograniczenia do minimum niekorzystnego wptywu na $rodowisko przyrodnicze;
na styku $rodowisko przyrodnicze — powierzchniowa eksploatacja surowcow, szczegbdlnie wegla
brunatnego, poprzez rekultywacj¢ rolna, lesng i specjalng (np. wodng).

Zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

ochrona gleb najwyzszej jakosci przed wytaczaniem z uzytkowania rolniczego,
ochrona gleb przed zanieczyszczaniem, zmniejszaniem produktywnosci i naruszaniem warunkéw wodnych,

prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci gleb, zwlaszcza w zakresie dziatan zwigzanych
z prowadzeniem prawidlowej melioracji oraz przeciwdziataniem erozji gruntow,

poprawa jakosci gleb poprzez regulacje stosunkoéw wodnych oraz zdolnosci retencyjnych na obszarach
o deficytach wod powierzchniowych,

rekultywacja gleb zdegradowanych i zanieczyszczonych ze szczegblnym uwzglgdnieniem terendow po
odkrywkowej eksploatacji kopalin,

prowadzenie produkcji rolniczej dostosowanej do warunkdéw glebowych, przy uwzglednieniu wymogow
ochrony $rodowiska i rachunku ekonomicznego, a takze przeciwdziataniu ponadnormatywnej intensyfikacji
produkcji rolniczej zwtaszcza na obszarach gleb najwyzszej jakosci,

zalesianie gleb najnizszej jakosci w celu zwigkszenia lesistosci wojewodztwa, tworzenie Korytarzy
ekologicznych oraz zmniejszenie rozdrobnienia komplekséw lesnych. Gleby najmniej przydatne dla produkcji
rolniczej moga by¢ przeznaczane rowniez pod uprawy przemystowe i do produkcji biomasy,

wprowadzanie dziatan zadrzewieniowych (zakrzewienia i zadrzewienia $roédpolne) dla polepszenia walorow
krajobrazowych, przeciwdziatanie erozji i stepowieniu gleb oraz sptywowi biogenow, a takze dla poprawy
biordéznorodnos$ci na obszarach gleb najwyzszej jakosci,

utrzymanie i zwigkszanie biordéznorodnosci obszaréw wiejskich poprzez prowadzenie prawidtowej produkeji
rolnej uwzgledniajacej wymogi ochrony S$rodowiska oraz przez wprowadzanie ekstensywnych form
gospodarowania, takich jak rolnictwo ekologiczne i zintegrowane,

ograniczenie odprowadzanych do wdd substancji szkodliwych, w tym szczegdlnie odptywu zwigzkdéw azotu ze
zrddet rolniczych,

prowadzenie odpowiedniej, dostosowanej do okreslonych wymogdéw, gospodarki rolnej na obszarach
podlegajacych ochronie prawnej, w tym ograniczenie chemizacji rolnictwa. Obszary zaliczone do sieci Natura
2000 sa szczegodlnie preferowane do prowadzenia ekstensywnej gospodarki rolnej nastawionej na produkcje
zywno$ci wysokiej jakosci,

utrzymanie wiasciwego bezpieczenstwa ekologicznego, szczegodlnie w zakresie zasobow genetycznych,

zachowanie wysokiej kultury i jako$ci rolnictwa zwigzanej z tradycja dobrego gospodarowania
w Wielkopolsce,
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— uwzglednianie naturalnych warunkow dla rozwoju rolnictwa, a takze rozwoju w specjalistycznych kierunkach,
zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami (np. uprawa warzyw, kwiatéw, wikliny). Na obszarze Wielkopolski
preferowane jest dalsze zwigkszanie udziatu upraw stuzacych produkcji biomasy (jako postulatu wzrostu
udziatu energii ze zrodet odnawialnych i paliw alternatywnych) oraz do produkcji biopaliw,

— modernizacja i zwigkszenie konkurencyjnosci i dochodowosci gospodarstw rolnych,

— zrownowazone stosowanie pestycydow oraz racjonalne gospodarowanie nawozami — przeciwdziatanie
nadmiernej chemizacji rolnictwa zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

— prowadzenie produkcji zwierzecej ze szczegbdlnym uwzglednieniem przestrzegania maksymalnej obsady
zwierzat oraz stosowania nawozOw naturalnych. Na obszarach gdzie produkcja ta przekracza ustalony
przepisami poziom, konieczne sg dziatania zmierzajace do odpowiedniego dostosowania wielkosci produkcji
zwierzecej. Dalszy jej rozwdj w fermach o obsadzie co najmniej 210 DJP, zaliczonych do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, ze szczegdlnym uwzglednieniem uwarunkowan zwiagzanych z ochrong srodowiska,

— stosowanie zalecen Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i Zwyklej Dobrej Praktyki Rolniczej oraz innych
przepisow przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej, zwlaszcza w zakresie intensywnej produkcji roslinnej
i zwierzece;j,

— wspieranie rozwoju dziatalno$ci gospodarczej o charakterze rolniczym i pozarolniczym dla dywersyfikacji
zrddet dochodow ludnosci wiejskiej oraz przeciwdziatanie zjawisku bezrobocia ukrytego,

— wspieranie rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach wiejskich,
— ochrona dziedzictwa kulturowego, a takze specyficznego charakteru, krajobrazu i tradycji wielkopolskiej wsi,

— optymalne wykorzystanie programow pomocowych dla rolnictwa i rozwoju obszaréw wiejskich, dotyczacych
zwlaszcza wsparcia dla gospodarki rolnej prowadzonej na obszarach o niekorzystnych warunkach
gospodarowania, obszarach cennych przyrodniczo (programy rolno$rodowiskowe) oraz na obszarach
niekorzystnych zjawisk,

Zasady w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

Podstawowa zasada pozwalajagca na zachowanie dobr kultury dla przysztych pokolen jest bezwzglgdne
przestrzeganie obowigzujacego w tym zakresie prawa. Ochrona krajobrazu kulturowego moze by¢ realizowana
poprzez whasciwe zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin. Posrdd najwazniejszych zadan wymienionych
w planie wojewodztwa znajduje si¢ migdzy innymi rewaloryzacja o$rodkow miejskich i wiejskich o duzym
znaczeniu kulturowym i historycznym..

Zasady w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego, z ktérych dla gminy Polajewo
najwazniejsze to:

— ochrona ilogci wod podziemnych, ktdra powinna by¢ realizowana poprzez racjonalne ksztattowanie poboru
wody, melioracji, regulacji odptywu itp., z czego najwigksze znaczenie ma ksztaltowanie poboru wod,
uwzgledniajagce  ochron¢ zasobdw  najcenniejszych, stabo odnawialnych zbiornikéw  wodono$nych
(uporzadkowanie tego problemu wymaga wprowadzenia waloryzacji zasobdw wod podziemnych i wymuszenia za
pomoca $rodkéw ekonomicznych i administracyjnych ochrony zbiornikéw szczegdlnie cennych); zasoby wod
podziemnych powinny by¢ wykorzystywane dla potrzeb ludnosci jako woda do picia i jako surowiec dla
przemystu spozywczego oraz innych specjalnych dziatéw produkcji, natomiast dla potrzeb rolnictwa, pozostatego
przemystu, energetyki, rekreacji powinny by¢ wykorzystywane wody powierzchniowe;

— ochrona i poprawa jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych, ktéra powinna obejmowaé szereg dziatan
eliminujacych lub ograniczajacych zrédla zanieczyszczenia tych wod zwigzane z roznymi formami dzialalno$ci
gospodarczej oraz bytowania cztowieka w §rodowisku: prawno administracyjnych, technicznych, ekonomicznych,
edukacyjnych. Istotnym elementem warunkujacym ochron¢ wod jest monitoring ich jako$ci. Ochrone nalezy
koncentrowaé szczegdlnie w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych oraz na obszarach ochronnych gtownych
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zbiornikow tych wod. Do najwazniejszych dziatan minimalizujacych degradacje jakosci wod w skali regionalne;j
nalezy zaliczy¢:

= kanalizowanie terenéw osadnictwa,

= budowg oczyszczalni $ciekow,

= racjonalizacj¢ zuzycia nawozow i srodkow ochrony roslin w rolnictwie,

= objecie ochrong zlewni rzek wykorzystywanych dla zasilania infiltracyjnych uje¢ komunalnych;
= prowadzenie wodochronnej gospodarki w dorzeczach;

= pozostawienie nieuregulowanych rzek i odcinkéw rzek, ktérych funkcje przyrodnicze nie ulegly
przeobrazeniom z uwzglednieniem wymogow racjonalnej gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowej,

= ochrona istniejacych oraz ksztaltowanie nowych enklaw ekologicznych stanowigcych bariery
biogeochemiczne w sasiedztwie ciekow i zbiornikow wod srodladowych,

= zwigkszenie potencjatu retencyjnego ekosystemoéw na obszarach gospodarki rolnej i lesnej,
= ochrona ekosystemoéw podmoktych i wilgotnych,
= prowadzenie melioracji nawadniajgco —odwadniajacych;

— zalesiania odtogowanych uzytkéw rolnych. Ze wzgledu na matg przydatnos¢ rolniczg gleb V, VI i VIz klasy
bonitacyjnej (kompleksy glebowo — rolnicze 6 i 7) powinny by¢ one systematycznie zalesiane lub zadrzewiane,

—rozwoju roli ochronnej i buforowej lasow. W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy ogranicza¢ zewnetrzng
presj¢ na ekosystemy le$ne poprzez przyjazne lasom zagospodarowanie terenéw przylegtych — ochrona enklaw
lesnych i stref ekotonowych przed zabudowa,

—statego monitoringu $rodowiska lesnego w celu przeciwdziatania stanom niepozadanym (pozary, choroby,
szkodniki),

—prowadzenie dziatan zalesieniowych i1 zadrzewieniowych na obszarach rolniczych szczegolnie w poblizu wod
stojacych i ptynacych,

—tworzenia zwartych systemoéw lesnych poprzez wyznaczanie granicy polno — lesnej, takze na gruntach
niebedacych wlasnosciag Skarbu Panstwa, poprzez trwale okreslenie sposobu uzytkowania gruntow w kierunku
rolnym lub le§nym przy wyznaczeniu granicy rolno — le$nej,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego WIELKOPOLSKA 2020+ zostat przyjety
Uchwala Nr V/70/19 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 roku. Zgodnie z przyjetym
Planem Gmina Potajewo polozona jest w zasiegu nastepujacych obszarow terytorializacji polityki rozwoju:

—  Wiejski Obszar Funkcjonalny

— Poocno-Zachodni Obszar Funkcjonalny

—  Wiejskie obszary wymagajace wsparcia procesow rozwojowych

—  Obszary cenne przyrodniczo

— Obszary ochrony krajobrazéw kulturowych

— Obszary ochrony i ksztaltowania zasobow wodnych

—  Obszary o najnizszej dostepnosci transportowej do osrodkow wojewddzkich

—  Obszary o najnizszej dostepnosci do uslug warunkujacych mozliwosci rozwojowe
Gmina Potajewo zostala zakwalifikowana w przewazajacej czesci do strefy niskiej intensywnosci procesOw
osadniczych natomiast w poludniowej czesci do strefy ograniczonej intensywnosci proceséw osadniczych.

Strefa niskiej intensywno$ci proceséw osadniczych obejmuje tereny potozone poza zasi¢giem bezposredniego
oddziatywania najwickszych miast — biegunéw wzrostu. Procesy absorbcji rozwoju w stosunku do pozostatych
stref charakteryzuja si¢ tu mniejszag dynamika. Wielokierunkowy rozwdj tych obszaréw oparty zostanie na
wzmacnianiu ich powigzan z o$rodkami powiatowymi oraz petniejszym wykorzystaniu lokalnych zasobow dla
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poprawy atrakcyjnosci inwestycyjnej. Tereny potozone w tej strefie wymaga¢ beda wsparcia rozwoju rolniczej
i pozarolniczej dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowej, aktywizacji lokalnego potencjatu spoteczno-gospodarczego
z wykorzystaniem zewnetrznych czynnikow rozwojowych. Wazna kwestia bedzie takze zachowanie
najcenniejszych kompleksow glebowych przed zmiang sposobu uzytkowania, zwlaszcza w potudniowo-
zachodniej czesci strefy, gdzie wystepuje obszar o najkorzystniejszych w regionie warunkach dla rozwoju
dzialalnosci rolniczej. Strefy niskiej intensywnos$ci proceséw osadniczych preferowane sa do rozwoju istniejacych
jednostek osadniczych, uwzgledniajacych potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Natomiast strefy
ograniczania intensywnosci procesow osadniczych obejmuje tereny pelnigce istotne funkcje przyrodnicze,
stanowigce podstawe systemu przyrodniczego wojewodztwa — obszary wezlowe o randze migdzynarodowej,
krajowej i regionalnej oraz korytarze ekologiczne dolin rzecznych. Tereny te wymagaja ochrony przed
intensyfikacja procesow osadniczych oraz ksztaltowania przestrzeni inwestycyjnej uwzgledniajacej konieczno$é
zachowania funkcji i spojnosci systemu przyrodniczego.

Gmina Potajewo znalazta si¢ w zasiggu wiejskiego obszaru funkcjonalnego, ktory obejmuje wszystkie jednostki
gminne oraz osrodki powiatowe, ktore znalazly si¢ poza granicami miejskich obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu ponadregionalnym, regionalnym i subregionalnym. Obszary te znajduja si¢ poza bezpo$rednim
wptywem oddziatywania potencjalu rozwojowego biegunéw wzrostu, a tym samym wymagaja wsparcia procesow
rozwojowych w oparciu o ich potencjat endogeniczny, wzmacniany o czynniki aktywizujace.

Wiejski obszar funkcjonalny jest niezwykle istotny z punktu widzenia dziatan na rzecz zwickszenia spojnosci
regionu. Ograniczony dostep do gtownych osrodkéw miejskich, a tym samym mniejsze mozliwosci rozwojowe,
powoduja emigracje mieszkancOw na tereny bardziej atrakcyjne pod wzgledem spoteczno-gospodarczym,
powodujac depopulacje terenow wiejskich. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 za istotng
bariere rozwoju tych obszarow wskazuje: niska dostepno$¢ do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki
osadniczej 1 zagrozenie walorow przyrodniczych oraz stabg jakos¢ infrastruktury technicznej. Wsparcie wiejskiego
obszaru funkcjonalnego stuzy¢ bedzie eliminowaniu dysproporcji w poziomie rozwoju regionu, poprawi jego
spojnose, a tym samym zwigkszy atrakcyjnos$c catego wojewodztwa wielkopolskiego.

Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego bedzie ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci zycia mieszkancow, poprawe dostepnosci do
ustug oraz osiggniecie wysokiego poziomu konkurencyjnos$ci i dostgpnosci obszaru.
Dla realizacji celu kluczowego zdefiniowano nastepujace cele polityki przestrzenne;j:

—  Cel 1. Poprawa jakoS$ci przestrzeni osadniczej miast i wsi

—  Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej

—  Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego

— Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego

—  Cel 5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej

— Cel 6. Rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej

Dla realizacji celéw polityki przestrzennej w zakresie rozwoju wiejskiego obszaru funkcjonalnego okre$la si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania:

1. W zakresie poprawy jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi:

1) Regulowanie proceséw osiedlenczych i przeciwdziatanie rozlewaniu si¢ zabudowy:

a) zachowanie zwartego charakteru zabudowy poprzez uzupehianie zabudowy w jednostkach osadniczych:
w miastach powiatowych, matych miastach i wsiach,

b) rozwoj zabudowy na obszarach o wysokich predyspozycjach do zainwestowania, przede wszystkim
w granicach osrodkéw powiatowych i gminnych, a takze potozonych w zasiggu aglomeracji kanalizacyjnych
i drég publicznych,

¢) ograniczanie rozwoju zabudowy w obrebie terenow lesnych i otwartych terenéw rolnych, d) dostosowanie
powierzchni nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe o zréznicowanych funkcjach do faktycznego
zapotrzebowania, z uwzglednieniem uwarunkowan S$rodowiskowych, drogowych i infrastrukturalnych oraz
kulturowych, jak rowniez prognoz demograficznych;

2) Zachowanie tradycyjnego krajobrazu jednostek osadniczych oraz krajobrazu wiejskiego:
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a) zachowanie lub przywracanie czytelno$ci historycznych ukladéow przestrzennych urbanistycznych
i ruralistycznych, z podkreslaniem charakterystycznych elementow kompozycyjnych, w tym m.in.: zabytkowych
centrow miast z rynkami i siatkg ulic, dominant przestrzennych, uktadow zieleni, czy stawoéw w centrach wsi,

b) ksztaltowanie nowej architektury z poszanowaniem cech architektury lokalnej, w tym m.in.: formy i skali
obiektow, materiatdéw budowlanych i kolorystyki,

c) komponowanie zieleni z zachowaniem rodzimych gatunkéw roslin, ze szczegdlnym uwzglednieniem
utrzymania dominacji zieleni wysokiej nad zabudowa na terenach wiejskich,

d) ochrona przestrzeni pét uprawnych stanowigcych otwarte przestrzenie pomigdzy terenami zabudowanymi lub
wskazanymi do zabudowy,

e) ochrona charakterystycznych elementéw krajobrazu wiejskiego — alei drzew, parkéw, cmentarzy, uktadu drog,
kapliczek i krzyzy przydroznych oraz zabudowy o wiejskim charakterze,

f) wprowadzanie zalesien, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych na obszarach rozlegtych upraw rolnych;

3) Rewitalizacja i rekultywacja obszaréw zdegradowanych:

a) realizacja dziatan rewitalizacyjnych,

b) wyznaczanie obszarow rewitalizacji obejmujacych przede wszystkim obszary o wysokich wartosciach
historycznych i kulturowych, szczegdlnie zabytkowych uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych,

c) rekultywacja zdegradowanych obszaréw powyrobiskowych i przystosowywanie ich do petnienia nowych
funkciji.

2. W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

1) Ochrona najlepszych jakosciowo gleb:

a) zachowanie duzych zwartych obszarow najlepszych kompleksow glebowo-rolniczych dla celéw produkcji
rolnej,

b) ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych o najwyzszej przydatnosci dla celow produkcji rolnej na
cele nierolnicze poza obszarami zwartej zabudowy,

c) ochrona gleb przed erozja;

2) Ochrona tak i pastwisk:

a) zachowanie terendw tak i pastwisk jako trwatych uzytkow zielonych,

b) zapobieganie dewastacji i ograniczanie nadmiernej eksploatacji tak i pastwisk;

3) Poprawa bilansu wodnego i jakosci wod:

a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych i ciekow oraz przywracanie ich droznosci,

b) zachowanie istniejacych ekosystemow zaleznych od wod (mokradtowych) oraz dolin rzek i matych ciekow
w dotychczasowym sposobie uzytkowania,

c) zwigkszanie lesistosci, w tym w szczegodlno$ci wyznaczanie terenéw przeznaczonych do zalesienia na
obszarach predysponowanych,

d) eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z produkcji rolniczej,

e) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien, w szczegdlnosci w zasiggu ladowych korytarzy ekologicznych, na
miedzach i wzdtuz drog.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) Zachowanie dziedzictwa kulturowego:

a) poszerzanie rejestru zabytkéw o uktady urbanistyczne miast oraz uktadow ruralistycznych specyficznych dla
wielkopolskiego osadnictwa,

b) wyznaczanie i1 okre$lanie zasad ochrony otoczenia obiektow wartosciowych oraz charakterystycznych
elementéw struktury krajobrazu: osi widokowych, dominant przestrzennych i panoram miejscowosci, w tym
pozostawienie obszaréw niezainwestowanych w celu zachowania ekspozycji widokowej na obiekty cenne,
charakterystyczne dla krajobrazu kulturowego oraz ograniczanie lokalizowania naziemnych elementéw
wysokosciowych infrastruktury technicznej w strefach ekspozycji widokowe;j,

c¢) zachowanie dziedzictwa materialnego i niematerialnego zwigzanego z kultura ludowa wsi;

2) Efektywne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego:

a) ksztattowanie zagospodarowania obszarow 1 obiektow stanowigcych podstawe kreowania produktow
turystycznych w oparciu o zasoby dziedzictwa kulturowego wplywajacych na tozsamo$¢ regionalng i lokalna, ze
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szczegblnym uwzglednieniem charakterystycznych dla Wielkopolski historycznych przestrzeni miast i miasteczek
oraz zachowanych tradycji i zwyczajow wielkopolskiej wsi oraz kuchni regionalnej,
b) okreslanie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem potrzeb ksztattowania lokalnych centrow kulturalnych.

4. W zakresie wzmacniania potencjatu spoteczno-gospodarczego:

1) Rozwoj dziatalnosci rolnicze;j:

a) dostosowanie profilu dziatalnosci gospodarstw rolnych do lokalnych uwarunkowan przestrzennych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z elementow srodowiska przyrodniczego,

b) wdrazanie bardziej wydajnych i przyjaznych srodowisku technologii,

c) ksztaltowanie specjalizacji rolniczych, w tym promocja rolnictwa ekologicznego wraz z lokalnym zapleczem
drobnych i $rednich zaktadow przetwarzajacych, magazynujacych lub transportujacych produkty rolnicze,

d) rozwoj produkcji energii ze zrodet odnawialnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem instalacji wykorzystujacych
biogaz i biomas¢ rolnicza,

e) wyznaczenie stref buforowych, w tym ochronnych, wokét terenow przeznaczonych pod obiekty przetworstwa
rolno-spozywczego oraz instalacje stuzgce wytwarzaniu energii ze Zzrodet odnawialnych;

2) Rozwoj funkcji pozarolniczych:

a) wyznaczanie, skomunikowanie i uzbrajanie terenéw inwestycyjnych, w szczegdlnosci potozonych na terenach
miast powiatowych oraz mniejszych osrodkoéw miejskich dla lokalizacji dziatalno$ci gospodarczych zwigzanych
z dziatalno$cig rolnicza, produkcyjng i ustugowa, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb rozwoju matych
i $rednich zaktadow produkcyjnych,

b) dostosowanie struktury przestrzennej miast powiatowych dla potrzeb rozwoju ustug ponadlokalnych: ochrony
zdrowia, w tym lecznictwa specjalistycznego, edukacji, w tym profili branzowych, kultury i sportu,

¢) uzupetnianie w jednostkach gminnych funkcji ustug podstawowych: ustug zdrowia, edukacji, kultury i sportu,
d) rozwoju funkcji turystycznych z wykorzystywaniem waloréw przyrodniczych i kulturowych, w tym poprawa
jakosci 1 rozwdj bazy obstugi ruchu turystycznego w miastach powiatowych (bazy noclegowej, gastronomicznej,
punktow informacji turystycznej, poprawa jako$ci przestrzeni publicznych), rozwdj bazy wypoczynkowej na
terenach wiejskich (agroturystyka) oraz tworzenie sieci tras turystyki krajoznawczej (przyrodniczej i kulturowej)
oraz kwalifikowanej;

5. W zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej:

1) Rozwoj i modernizacja sieci drogoweyj:

a) rozbudowa i podniesienie parametrow technicznych sieci drég krajowych i wojewodzkich oraz zmniejszanie
ucigzliwo$ci transportu samochodowego na terenach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci realizacja
obwodnic miejscowosci,

b) modernizacja uktadu drog lokalnych dla poprawy powigzan wewnetrznych,

c) rozbudowa sieci drég rowerowych;

2) Poprawa efektywnosci sieci kolejowe;:

a) modernizacja linii kolejowych w celu poprawy ich parametrow technicznych,

b) realizacja wezlow przesiadkowych integrujacych rézne srodki transportu;

3) Rozwoj komunikacji zbiorowej:

a) rozwoj sieci komunikacji autobusowej dla poprawy dostepnosci terendéw wiejskich do miast powiatowych
1 osrodkow gminnych,

b) integracja komunikacji autobusowej i kolejowej w celu poprawy dostepno$ci do miast subregionalnych i stolicy
wojewodztwa.

6. W zakresie rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) Poprawa dostgpnosci sieci infrastruktury techniczne;j:

a) rozbudowa systeméw odprowadzania $ciekow komunalnych,

b) rozbudowa sieci wodociagowej,

c¢) budowa rozdzielczej sieci gazowej na obszarach wymagajacych poprawy stopnia zgazyfikowania;

2) Rozbudowa sieci elektroenergetycznej:

a) wyznaczenie korytarzy technologicznych dla planowanych linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych
napie¢ oraz innych inwestycji infrastrukturalnych,
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b) zabezpieczenie terenow dla potrzeb rozbudowy nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
elektroenergetycznych i gtdéwnych punktow zasilania.

Gmina Potajewo wchodzi w sktad Péinocno-Zachodniego Obszaru Funkcjonalnego, ktory zajmuje powierzchnig 6
155 km? co stanowi 20,6% powierzchni wojewddztwa, i zamieszkuje go blisko 380 tys. oséb, tj. 11%
mieszkancow wojewddztwa. Wyrdznia si¢ on w wojewddztwie wysokim udzialem obszar6w cennych
przyrodniczo, peligcych funkcje srodowiskotworcze, przy jednoczesnie stosunkowo niskim w skali regionu
udziale uzytkéw rolnych. Obszar jest niejednorodny. Mozna go podzieli¢ na rejony o duzych, zwartych
kompleksach lesnych (Puszcza Notecka, Puszcza nad Drawa, Puszcza nad Gwda, Pojezierze mi¢dzychodzko-
pniewskie, dolina Noteci zaliczana do obszarow o najwyzszych w regionie warto$ciach kulturowych
1 historycznych) oraz rejony dobrych gleb w potnocno-wschodniej czgsci tego obszaru.

Zasoby 1 walory Srodowiska odgrywaja strategiczng role¢ w ksztalttowaniu rownowagi ekosystemu przyrodniczego
calego kraju, m.in. peniac funkcje regulatora flory i fauny, wptywajac na warunki klimatyczne, obieg wody, czy
chronigc gleby przed erozja.

Obszar ten, ze wzgledu na koncentracje terendw o wysokim potencjale przyrodniczym, charakteryzuje
stosunkowo niski w skali wojewodztwa udziat przestrzeni do potencjalnego zainwestowania, co w potaczeniu ze
stabsza dostepnoscig obszaru, wynikajaca m.in. ze znacznej odleglosci od stolicy regionu i braku dogodnych
rozwigzan komunikacyjnych, stanowi istotne ograniczenia dla rozwoju spoleczno-gospodarczego. Dzialalnosé
inwestycyjna w tym rejonie wymaga rownowazenia zamierzen gospodarczych z potrzebami ochrony dla
zachowania stabilnego 1 trwalego funkcjonowania ekosystemoéw oraz stworzenia spojnego systemu
przyrodniczego wojewodztwa, uwzgledniajacego powigzania przyrodnicze w granicach regionu oraz z obszarami
wojewodztw sasiednich.

Gospodarka obszaru bazuje w duzej mierze na rolnictwie i leSnictwie. Obszary le$ne stanowig podstawg rozwoju
przemystu drzewnego. Na terenie obszaru funkcjonalnego rozwija si¢ rowniez turystyka. Wsrdd najwazniejszych
branz gospodarczych wymieni¢ nalezy: produkcje mebli oraz innych wyrobow z drewna, produkcje urzadzen
elektrycznych, produkcj¢ wyrobow z gumy i tworzyw sztucznych oraz produkcje metali.
Cele polityki przestrzennej Kluczowym celem rozwoju przestrzennego Potnocno-Zachodniego Obszaru
Funkcjonalnego bedzie wykorzystanie potencjalu dla rozwoju funkcji gospodarczych, w tym turystycznych, przy
jednoczesnej ochronie wyjatkowych cech ekosystemu, petnigcych strategiczng role w ksztattowaniu réwnowagi
srodowiska przyrodniczego w skali regionu i kraju. Dla realizacji powyzszych celow zdefiniowano nastepujace
cele polityki przestrzennej: —

—  Cel 1. Ochrona obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych

—  Cel 2. Stymulowanie rozwoju gospodarczego z wykorzystaniem koncepcji ,,zielonego wzrostu”

—  Cel 3. Poprawa dostepnosci i spojnosci komunikacyjnej

Ponadto gmina Potajewo zostata zakwalifikowana do obszaru o najnizszej dostepnosci do ustlug warunkujacych
mozliwosci rozwojowe Delimitacja obszaréw o najnizszej dostepnosci do ushlug warunkujacych mozliwosci
rozwojowe, a w konsekwencji poprawa dostepnosci do podstawowych ustug, stanowi niezwykle istotny element
w dziataniach na rzecz spdjnosci regionu. Brak dostgpu mieszkancoéw do edukacji, zdrowia, ustug komunalnych
1 kultury wplywa na poziom wykluczenia spotecznego mieszkancow z danych terendw. Za obszary o najnizszej
dostepnosci do ustug warunkujacych mozliwosci rozwojowe wskazano gminy charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami dostepnosci do kanalizacji, opieki przedszkolnej, ustug zdrowotnych, ushug kultury oraz najwyzszym
czasem dojazdu do miast subregionalnych (tj. Gniezno, Kalisz, Konin, Leszno, Pita) i do miasta wojewddzkiego
(Poznan). Wyznaczony obszar obejmuje gminy, ktorych poziom dostgpu do ustug wymaga szczegodlnej
interwencji. Konsekwencja obecnej sytuacji sa liczne problemy spoteczne zwigzane migdzy innymi z emigracja
ludno$ci oraz wolniejszym niz w pozostatych cze$ciach wojewoddztwa rozwojem spoteczno-gospodarczym.
Zjawiska te majg bezposredni wplyw na atrakcyjnos$¢ inwestycyjng wskazanych gmin.

Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2020 roku. Wielkopolska 2020 osrodki
lokalne zostaty okreslone jako obszary realizacji celu operacyjnego 5.5. Zwigkszenie dostepnosci do
podstawowych ustug publicznych. Cel ten realizowany powinien by¢ przede wszystkim przez nastepujgce kierunki
dziatan:

— poprawa dostepnosci komunikacyjnej do ustug,
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— wsparcie systemowych rozwigzan (prawnych, formalnych, organizacyjnych) zwigkszajacych popyt
1 podaz ustug publicznych,

— wspieranie zaangazowania podmiotéw gospodarki spotecznej w realizacj¢ ushug publicznych,

— poprawa podazy ustug, w tym e-ustug.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego gmina Potajewo nalezy do
obszaru o najnizszej dostgpnosci transportowej do osrodkdw wojewddzkich. Zgodnie z ustaleniami Strategii
rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2020 roku. Wielkopolska 2020 osrodki lokalne zostaty okreslone jako
obszary realizacji celu operacyjnego 1.1. Zwigkszenie spdjnosci sieci drogowej. Cel ten realizowany powinien by¢
przede wszystkim przez nastepujace kierunki dziatan:
— modernizacja podstawowe]j sieci drogowej, budowa nowych odcinkow tworzacych i organizujacych
system oraz scalajacych i wigzacych go z systemami zewngtrznymi,
— wzmochienie lokalnej sieci drog, szczegdlnie na obszarach o najnizszej dostepnosci transportowej do
osrodka wojewodzkiego,
— modernizacja i rozwdj systemoéw drogowych wraz z budowa obwodnic, w tym obwodnic §rédmiejskich,
— poprawa bezpieczenstwa na drogach poprzez przebudowe miejsc niebezpiecznych oraz wsparcie
podmiotdéw dziatajacych w strefie ratownictwa drogowego,
— budowa spdjnego systemu drog rowerowych i infrastruktury im towarzyszacej,
— upowszechnianie zasady inwestowania w drogi przed zabudowa terenu,
— podejmowanie inicjatyw, dziatan lobbingowych na rzecz dostosowania krajowej polityki transportowe;j,
w zakresie transportu drogowego, i wynikajacych z niej inwestycji do potrzeb Wielkopolski.

Kreowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego nalezace do kompetencji wojewddzkich wladz samorzadowych
polega na realizacji zadan, zarowno tych, ktore wynikaja bezposrednio z ich kompetencji, jak i poprzez wplywanie
na gremia odpowiedzialne za realizacj¢ poszczegdlnych zadan krajowych. Dlatego tez realizujac zadania
Ltwarde”, wymienione wyzej, nie nalezy zapomina¢ o mozliwosciach ,migkkiego” oddziatywania. Jest to
szczegblnie wazne w przypadku infrastruktury drogowej, ktorej rozwdj w duze mierze, w przypadku autostrad,
drog ekspresowych i1 krajowych, lezy w kompetencjach administracji rzadowej. Dlatego kierunki dziatan
wymienione wyzej nalezy uzupehi¢ o postulaty dziatan krajowych obejmujacych:

— modernizacj¢ podstawowej sieci drogowej, budowe nowych odcinkdéw drog tworzacych i organizujacych

system oraz scalajacych i wigzacych go z systemem zewn¢trznym,

— modernizacj¢ i rozwoj systemow drogowych wraz z budowa obwodnic.
Bez rownoleglych dziatan krajowych nie ma mozliwo$ci uzyskania $rodkami regionalnymi wigkszego poziomu
spojnosci wojewodztwa 1 zapobiezenia dezintegracji jego przestrzeni, szczegdlnie w uktadzie podmoc-potudnie.
Dlatego niezbedna jest odpowiednia pozycja w planach krajowych drogi krajowej nr 11, w jej docelowej postaci —
S 11, a takze pozostatych drog krajowych, w tym - nr 5, 10, 11, 12, 15 i 25 oraz pilne dokonczenie modernizacji
S5.

Po analizie dokumentéw strategicznych i planistycznych na szczeblu krajowym i wojewodzkim stwierdzono,
ze na terenie gminy Polajewo planowananymi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
sa: dwutorowa linia elektroenergetyczna 400 KV relacji Pila Krzewina - Plewiska oraz obwodnica wsi

Polajewo.
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ROZDZIAL16
WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Dla ciekdéw przeptywajacych przez teren gminy nie sporzadzono map zagrozenia powodziowego, map ryzyka
powodziowego oraz studium ochrony przeciwpowodziowej. W zwigzku z tym na terenie gminy nie wystepuja
obszary definiowane w ustawie Prawo wodne (Dz. U. 2017 poz. 1566) jako obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i obowiazujace na nich zakazy wynikajace z ww.

ustawy.

Na podstawie danych historycznych oraz analizy stanéw wod ciekdw na terenie gminy stwierdzono, ze nie
stwarzaja one ryzyka wystapienia podtopien badz zalania sasiadujacych z nimi obszaréw. W zwigzku z tym
W niniejszym Studium nie wyznaczono réwniez obszarow zalewowych, jak réwniez obszar6w zagrozonych
podtopieniami.

Rada Ministrow Rozporzadzeniem z dnia 18 pazdziernika 2016 r. przyjeta Plan zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla dorzecza Odry. W dokumencie tym okreslono m.in. kierunki dziatah na obszarze dorzecza
Odry, z ktérych dla w odniesieniu do gminy Potajewo (nalezacej do regionu wodnego Warty) najwigkszy priorytet
maja:

» utrzymanie oraz zwigkszenie istniejacej zdolno$ci retencyjnej zlewni w regionie wodnym (m.in. poprzez

ochrong lub zwigkszenie retencji na obszarach rolniczych),

» ograniczanie istniejagcego zagrozenia powodziowego (m.in. poprzez spowalnianie  spltywu
powierzchniowego, odtwarzanie retencji dolin rzek, regulacje oraz prace utrzymaniowe rzek i potokdw,
budowe i odtwarzanie systemoéw melioracji).
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ROZDZIAL17
POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) rozszerzyta zakres art. 10 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowani przestrzennym — w czeSci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych
z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich kierunkoéw zagospodarowania. Jednoczesnie
zgodnie z art. 9. ust 3a zmiana studium dla czeéci obszaru gminy wymaga dokonania, zar6éwno
w czeSci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku
wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegdlnosci zmian w zakresie okre§lonym w art. 10 ust. 1.
W zwiazku z powyzszym na potrzeby zmiany Studium opracowana zostata Analiza potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
gminy Potajewo, stanowiaca obligatoryjna cze§¢ dokumentacji planistycznej Studium.

Niniejszy rozdziat stanowi jedynie syntez¢ poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Potrzeby rozwojowe gminy Polajewo

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, §rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak
réwniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtdéwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie
gminy w zakresie lokalizacji:
* nowej zabudowy mieszkaniowej s3:
- prognozowany wzrost liczby mieszkancéw gminy,
-  prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem ilosci nowych miejsc pracy,
w tym m.in. terendow pod zabudowe produkcyjno-uslugows i ustugowa,
- stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie ustug sportu i rekreacji, infrastruktury spolecznej
i technicznej,
- dostepnos¢ srodkdw z réznych programdéw operacyjnych,
- zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkeji w matych gospodarstwach rolnych i zmiany
w zrodtach dochodow,
» nowej zabudowy produkcyjnej sa:
- polozenie w sasiedztwie drogi wojewodzkiej,
- potozenie w poblizu miasta powiatowego oraz miasta wojewodzkiego, pozwalajace na Korzystanie
z wyksztalconej kadry, w tym naukowej i badawczej, przy jednoczesnym ograniczeniu kosztéw
transportu,
- tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,
- dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow operacyjnych.
* nowej zabudowy ustugowej sa:
- rosngca liczba mieszkancow, ktoéra wptywa na wzrost popytu na ustugi oraz nowe miejsca pracy,
potrzeby zwigzane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zarowno lokalnym, jak i ponadloklanym,

dostepno$¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programéw operacyjnych,
rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Ogodlnie rzecz biorac, w perspektywie 30-letniej szacuje sig:
- prognozowany wzrost liczby ludnos$ci na podstawie analiz demograficznych — 300 mieszkancow,
- prognozowana liczba ludnos$ci potrzebujacych nowych mieszkan w zwiazku ze spadkiem ilosci
gospodarstw wielorodzinnych — 200 osdb,
- prognozowana liczba ludnos$ci zwigzana z rozwojem istniejacych stref aktywnosci gospodarczych — 100
0s0b.

Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej rozumiane jako obszary
nowej zabudowy na terenach niezabudowanych. Podstawowe zalozenia wyznaczenia tych obszarow

Wyznaczono tereny o lagcznej powierzchni 624,57 ha, co stanowi 4,54% powierzchni gminy (rysunek 17).
Najwigcej obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wyodrgbniono na
terenie obrebu geodezyjnego Potajewo — 187 ha oraz  w miejscowosci Mtynkowo — 102 ha. Najmniej obszarow
zwartej zabudowy wyznaczono w Przybychowie — 35 ha oraz w Krosinku — 45 ha. Potencjalna chtonno$é¢
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obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej rozumiane jako obszary nowej
zabudowy na terenach niezabudowanych wynosi okoto 19 tys. mieszkancow.

Nalezy podkresli¢ ze realnie tereny te nie zostang skonsumowane w catosci. Czg$¢ terendw nigdy nie zostanie
zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej niz przyjete 30 lat. Skladaja si¢ na to nastgpujace czynniki:
nieuregulowane wiasnosci, rolnicze uzytkowanie gruntow, geometrie dziatek uniemozliwiajagce zabudowe, brak
realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dzialek, niesprzyjajace sasiedztwo, brak planéw wiascicieli co do ich
zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele budowlane.

Rysunek 17. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy Pofajewo
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Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Ze wzgledu na fakt ze obecnie obowigzujace studium w sposob niejednoznaczny wyznacza tereny do urbanizacji
(w Studium wskazano jedynie tereny zabudowy intensywnej i ekstensywnej z mozliwos$cig realizacji zabudowy
na innych niewyznaczonych obszarach), za zasadne przyjeto wylaczenie z analizy obszarow, ktore
W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania zostaty wskazane do urbanizacji.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w catosci pokrywaja gming Potajewo w jej
granicach administracyjnych. Z uwagi na zlozone wnioski o wyznaczenie nowych terendw budowlanych
W gminie, jak rowniez ze wzglgdu na potrzebg dostosowania zapisow do obowiazujacych przepisow prawnych
stwierdzono, ze obowigzujace na terenie gminy dokumenty planistyczne wymagaja aktualizacji.

Ruch budowlany na terenie gminy Potajewo jest stosunkowo niewielki. W latach 2010-2015 wydano 254 decyzje
o pozwoleniu na budowe, z czego znaczna czg$¢ dotyczyta budowy, rozbudowy, nadbudowy budynkow
mieszkaniowych jednorodzinnych i gospodarczych lub remontu dachu istniejacych obiektow budowlanych.

W zwiazku z tym, ze dla calego obszaru gminy obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
nie ma koniecznosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym procesy rozwoju zabudowy sa dos¢
dobrze kontrolowane.
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Potencjalne tereny do zabudowy wyznaczone w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ok. 374 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — ok. 2 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - ok. 9 ha,

= tereny zabudowy zagrodowej — ok. 225 ha,

» tereny zabudowy uslugowej - ok. 32 ha,

» tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej — ok. 48 ha,

» tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji — ok. 2 ha.

Rysunek 18. Potencjalne tereny do zabudowy wyznaczone w obecnie obowigzujacych planach miejscowych - niezainwestowane
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Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z przeprowadzong analiza demograficzna, spoteczna, gospodarcza i przyrodnicza, w Studium mozna
wyznaczy¢ nowe tereny zabudowy mieszkaniowe]j dla maksymalnie 600 nowych mieszkancow. Wedlug danych
GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w Polajewie w 2015r. wynosita 26,4 m?
W przeciagu ostatnich 10 lat nastapit przyrost o 2,2m?, zatem w roku 2046 proporcjonalnie mozna spodziewa¢ sie
wielkosci ok. 33,0m? przypadajacej na 1 mieszkanca. Zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa funkcji
mieszkalnej wynosi zatem 19 tys. m?. Poniewaz ustawodawca dopuscil niepewno$¢ proceséw rozwojowych
wyrazajacg si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz 0 30%,
zatem zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkalna szacuje si¢ na ok. 25 tys. m? powierzchni uzytkowe;.
Uwzgledniajgc charakter i intensywno$¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowej, prognozowane zapotrzebowanie
pod rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej wynosi okoto 140 ha.

W przywotanej analizie zatozono ponadto, Ze obecny stosunek powierzchni terenéw ushugowych do powierzchni
terendw mieszkaniowych pozostanie utrzymany, w zwiazku z czym gmina musi b¢dzie musiata zapewni¢ 4,16 tys.
m? powierzchni uzytkowej zabudowy ushigowej. Poniewaz ustawodawca dopuscil niepewno$¢ procesow
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rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej
niz o 30%, zatem zapotrzebowanie na nowa zabudowe szacuje sie na 5,40 tys. m> powierzchni uzytkowej.

Obecnie tereny aktywno$ci gospodarczej, tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz tereny sktadow
i magazynow stanowig okoto 10% powierzchni wszystkich terenéw zabudowanych (zurbanizowanych). Zatem
biorac pod uwage powierzchni¢ potencjalnych terendow aktywnosci gospodarczych, wynoszaca 6,22 ha, mozna
zrealizowa¢ 30 tys. m? powierzchni calkowitej zabudowy. Zaktadajac, ze powierzchnia uzytkowa stanowi 70%
powierzchni catkowitej zabudowy — mozna bedzie zrealizowaé ok. 21 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy
aktywnosci gospodarczych.

Podsumowanie analizy:

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg (sformulowanego na podstawie analiz
ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwos$ci finansowych gminy)
oraz suma powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy wynosi 51 tys. m? powierzchni
uzytkowej.

W wyniku pomniejszenia wyznaczonych do urbanizacji obszaréw o tereny wskazane do zabudowy w planach
miejscowych, nowe obszary wskazane do zabudowy stanowig lacznie ok. 253 ha, z czego 70 ha terenow
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, 0,53 ha to obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 89 ha
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 39 ha terenow zabudowy zagrodowej, 15 ha terenéw zabudowy
ustugowej, 27 ha terendw zabudowy produkcyjno-ustugowej, ok. 3,3 ha terenéw ustug sportu i rekreacji.
Reasumujac, wykonana analiza wyznacza nieznaczng ilo§¢ nowych terenéw pod zabudowe. Wynika to z faktu, ze

obecnie obowigzujace Studium niejednoznacznie i nieprecyzyjnie definiuje tereny gdzie moze rozwijaé si¢
zabudowa mieszkaniowa. Ze wzgledu na specyfike obszaru — teren wiejski, za zasadne nalezy przyja¢ mozliwosé¢
realizacji zabudowy zagrodowej na obszarach innych niz wyznaczone obszary zwartej zabudowy. Nalezy rowniez
zezwoli¢ na zmiany obecnie wyznaczonych kierunkow zagospodarowania konkretnych terenéw pod wzgledem
funkcji gtdéwnej 1 uzupetniajacej np. zmiana terenu zabudowy mieszkaniowej na teren zabudowy ustugowo —
mieszkaniowej lub teren zabudowy ustugowej na teren zabudowy produkcyjne;j.
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Rysunek 19. Wynik analizy — obszary wskazane do urbanizacji
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zrodlo: opracowanie wiasne
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