UCHWALA NR ..o,
RADY GMINY W POLAJEWIE

Z2dnia coeeevveeeeeinen, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Polajewo w zakresie
wybranych obszaréw —etap 11 1V

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977),
w zwigzku z uchwatag Nr XXIV/240/2022 Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo
w zakresie wybranych obszaréw - etap 111 oraz uchwatg Nr XXV1/252/2022 Rady Gminy w Potajewie z dnia 2
sierpnia 2022 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie wybranych obszarow - etap IV, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan
miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkw zagospodarowania przestrzennego gminy
Potajewo” przyjetego uchwatg Nr XXV/219/2018 Rady Gminy w Potajewie z dnia 28 czerwca 2018 roku,
zmienionego uchwatg Nr XXV1/253/2022 Rady Gminy w Potajewie z dnia 2 sierpnia 2022 roku oraz uchwata
NF o, Rady Gminy w Polajewie z dnia .......................... roku, Rada Gminy w Polajewie uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Potajewo w zakresie
wybranych obszaréw etap Il i IV, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunki planu opracowane w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr od 1.1 do nr 1.7 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy w Potajewie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy w Potajewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowiacy zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. 1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych;



7) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢: szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarach planu.

8 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty shuzace w Szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

2) linie rozgraniczajace — linie ciaggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkondow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,5 m, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, budowli naziemnych bedacych liniami
przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) pas technologiczny linii elektroenergetycznych — obszar na ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac
zwigzanych z przebudowa, modernizacja i eksploatacjg linii elektroenergetycznej, w granicach ktorego
zamyka sie ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego;

5) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
6) przepisy odrebne — przepisy obowiazujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczone symbolem cyfrowo literowym;

8) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowigzujace;

9) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore przypisane zostato danemu terenowi jako dodatkowe
poza podstawowym;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowo-literowym;

11) uslugi — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iludno$ci, anie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

8 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono barwami okreslonymi
na rysunkach planu oraz symbolami cyfrowo-literowym, sktadajacymi sig¢ z:

1) cyfry, stanowigcej oznaczenie numeru terenu W ramach danego przeznaczenia (1, 2);

2) litery lub ciagu liter okreslajacych funkcjonalne przeznaczenie terenéw (MN, MN-U, U, US, U-P, KDD).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terendw 0 r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) pasy technologiczne linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
6) obszar w strefie ochrony konserwatorskiej;
7) stanowisko archeologiczne.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne i tekstowe uzyte na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia;

2) obszary potozone w zasiegu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 139 "Dolina Kopalna Margonin -
Smogulec™;

3) informacyjne oznaczenia obstugi komunikacyjnej poza obszarami planu;
4) informacyjne oznaczenia terendOw poza granicg planu;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

85.1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: 1MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami: 1IMN-U, 2MN-U;
3) tereny ustug, oznaczone symbolami: 1U, 2U;

4) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 1US;

5) teren ustug lub produkcji, oznaczony symbolem: 1U-P;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem: 1KDD.

2. Ustala sie jako teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych teren drogi dojazdowej, oznaczony
symbolem 1KDD.

3. Dopuszcza si¢ w catym obszarze planu realizacje celow publicznych takich jak: budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania S$ciekéw oraz budowe i utrzymywanie przewoddw iurzadzen infrastruktury S$redniego
i niskiego napiecia stuzacych do dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne

8§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1. Ograniczenia w realizacji zabudowy - poprzez ustalenie maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j.

2. Zakaz sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych, ktore nie sa $ciSle zwigzane z przeznaczeniem
terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych.

3. Sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy.

4. Dopuszczenie lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza okre§lonymi na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy uwzglednieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych.

5. Dopuszczenie sytuowania budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bez okien i drzwi

bezposrednio przy bocznej granicy przyleglej dziatki budowlanej zuwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.



6. Dopuszczenie sytuowania budynkow  gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
w odleglosci 1,50 m od bocznej granicy przyleglej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy bocznej granicy
przylegtej dzialki budowlanej zuwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz
Z zachowaniem przepiséw odrebnych.

8 7. W 1zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1. Nakaz zachowania standardéw jakosci Srodowiska w granicach obszaré6w objetych planem zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

2. Nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji w granicach obszarow potozonych w zasiegu Gloéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 ,,Dolina Kopalna Margonin-Smogulec” w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych i nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okre$lonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

3. Zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wdd powierzchniowych ido ziemi w granicach
obszaréw objetych planem.

4. Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegoélnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odrgbnymi w granicach obszarow objetych
planem.

5. Zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko Iub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w granicach
obszaréw objetych planem.

6. Zakaz o ktérym mowa w ust. 5 nie dotyczy terendw oznaczonych w planie symbolem 1U-P, 1U i 2U.

7. Dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych w granicach
obszaréw objetych planem.

8. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢é wznoszone poza zasiggiem
zagrozen iucigzliwosci takich jak: hatas, drgania, wibracje czy zanieczyszczenie powietrza, przy czym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci badz zwigkszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

9. Dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dlaterendéw oznaczonych symbolem: 1MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dlaterendéw oznaczonych symbolami: IMN-U, 2MN-U - jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;
3) dla pozostatych terendéw: nie ustala sie.

8 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Wystepujace w granicach obszaru objetego planem stanowisko archeologiczne o nr AZP 45-25/33-33
obejmuje sie ochrong konserwatorska, w ramach ktoérej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki
nad zabytkami.

2. W granicach planu nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku z tym nie okresla si¢ zasad ich
ochrony.

3. W granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru w strefie ochrony konserwatorskiej ustala si¢ nakaz
dostosowania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie gabarytow, ksztattu dachow, rodzajow pokrycia
dachowego w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy historyczne;j.

4. Wystepujace w granicach planu nawarstwienia kulturowe wystepujace na obszarze w strefie ochrony
konserwatorskiej podlegaja ochronie konserwatorskiej wsi Potajewo.

8 9. W zakresie zasad wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie: ksztaltowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
Z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepetnosprawnym.



8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, lokalizowanie niewyznaczonych na
rysunku planu urzadzen pomocniczych i sieci infrastruktury technicznej, wtym komunikacyjnych,
niezbednych dla obstugi terenu;

ustala si¢ miejsca postojowe na dziatce do ktorej inwestor posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedlug nastepujacych wskaznikow:

a) nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny lub na 1 lokal uzytkowy w budynku
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m* powierzchni sprzedazy ustug handlu oraz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni sprzedazy ustug
innych niz handlu,

c) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach
i magazynach;

ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow wilosci minimum 1 miejsce na 10 miejsc
parkingowych dla samochodéw w zabudowie ustugowej i produkcyjnej;

nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych w drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

do dzialek budowlanych oraz do budynkow iurzadzen znimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie
i dojazd umozliwiajagce dostep do drogi publicznej, spetniajace wymogi okreslone w przepisach
odrebnych.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejgcych inowo realizowanych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na obszarach objetych planem, zapewniajgc mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej pod warunkiem,
ze nie beda naruszac pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

w przypadku kolizji istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z nowymi
obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

za posrednictwem sieci wodociggowej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki;

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystanie studni indywidualnych jako
podstawowe zrodto zaopatrzenia w wodg dla zabudowy potozonej poza zasiggiem sieci wodociggowe;.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow bytowych i przemystlowych oraz wéd

opadowych i roztopowych:

1)

2)

ustala si¢, aby docelowo wszystkie budynki posiadaly przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekdw bytowych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji budynku i sposobu
zagospodarowania dziatki do oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

do czasu podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw bytowych do
zbiornikéw bezodpltywowych i wywoz ich zawarto$ci do oczyszczalni Sciekdw polozonej poza obszarem
planu;



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

w przypadku braku warunkoéw przytaczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych obiektu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych;

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych poprzez wykorzystanie naturalnej retencji, do dotéw chionnych lub
do zbiornikdw retencyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych wprowadzania sciekow
do $rodowiska, wtym ochrony terenow sgsiednich idrog przed zalewaniem oraz ochrony gleby,
powierzchni ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem;

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego
napiecia w formie linii kablowych oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz
transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych zrodet energii;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje¢ infrastruktury sieciowej;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z zachowaniem stref
wolnych od zabudowy i wolnych od nasadzen drzew o szeroko$ci 1,5 m od skrajnego przewodu linii;

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w wydzielonych pasach technologicznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia o szerokosci po 7,5 m w obie strony od osi linii, 0znaczonych na rysunkach planu;

pasy technologiczne, o ktérych mowa w pkt 4 po skablowaniu lub likwidacji linii elektroenergetycznej
przestajg obowigzywac;

dopuszcza si¢ zastosowanie systemoéw opartych na odnawialnych Zrédtach energii o mocy nie wigkszej
niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

dopuszcza sie lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej
kablowej oraz radiowej.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:

dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich obiektéw budowlanych w gaz z sieci gazowej;
dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych oraz ich przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje;

dla sieci gazowych, przylaczy istacji gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

z indywidualnych lub zbiorczych Zrodet ciepta;

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w indywidualnych lub zbiorowych ZzZrodlach ciepla zasilanych
paliwami: stalymi, ciektymi, gazowymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych zrédet
energii lub zasilanych energig elektryczna;

w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami: zagospodarowanie odpadéw zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

1)

10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania zwody do celéw
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) droga publiczna powinna zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Zasady podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. W planie nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub
rownolegle do granic dziatek sgsiednich;

2) parametry dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 2MN-U;
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub
rownolegle do granic dziatek sasiednich;

3) parametry dziatki budowlanej dla terenOW oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +/- 30° lub
rownolegle do granic dzialek sgsiednich;

4) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° ztolerancjg +/- 30° lub
rownolegle do granic dziatek sgsiednich;

5) parametry dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) minimalna powierzchnia dziatki : 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 24 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja +/- 30° lub
rownolegle do granic dziatek sasiednich.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dzialek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojscia, dojazdy,
obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury komunikacyjnej lub
W celu poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

8 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1. Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 139 "Dolina
Kopalna Margonin - Smogulec™.

2. W granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia i odstepstwa
wynikajace z przepisoOw odr¢bnych.

8 13. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegdw sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7



2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow
sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

8 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MN ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych lub gospodarczych: nie wiecej niz 7,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

8) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8;
9) geometria dachu: nie okreéla sie;
10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

11) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachowka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachdwka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, blacha na rabek, ptyta warstwowa, papa,

12) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu, czerni;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

15) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlanej.
3. Podstawowg obstuge komunikacyjng w zakresie dostepu terenu do drég publicznych:

1) z drogi publicznej (gminnej) poprzez dojazd - oznaczony informacyjnie na rysunku planu
(zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem);

2) lub z drogi publicznej (gminnej) poprzez teren oznaczony symbolem 1-MN.5 - oznaczony informacyjnie
na rysunku planu (zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem).

8 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN-U, 2MN-U ustala sig:



1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazddw;
2) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych: nie wiecej niz
12,0 m inie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 7,0 m inie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna;

8) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2;
9) geometria dachu: nie okredla sie;
10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

11) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna, dachéwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachdwka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, blacha na rabek, ptyta warstwowa, papa;

12) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci, grafitu, czerni,
13) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

14) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

15) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.
4. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostepu terendw do drog publicznych:

1) IMN-U - z drdg publicznych (gminnych) — oznaczonych informacyjnie na rysunku planu
(zlokalizowanych poza granica obszaru objgtego planem);

2) 2MN-U - z drogi publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej
poza granica obszaru objgtego planem).

§ 17. Dla teren6w ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ushug.
2. Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ idojazdow;

2) typ zabudowy: wolnostojgca;



3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) ustalenie o ktorym mowa w pkt. 3 nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem 2U;
5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigeej niz 12,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;
8) intensywnos¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,3;
9) geometria dachu:
a) 1U - nie okre$la sig,
b) 2U - symetryczny dwuspadowy;
10) kat nachylenia potaci dachowych:
a) 1U -od 20° do 45°,
b) 2U - od 40° do 55°;

11) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, dachdwka bitumiczna, dachéwka cementowa, blachodachdwka,
blacha ptaska, blacha trapezowa, papa;

12) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu, czerni;
13) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

14) sposoéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

15) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.
4. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostgpu terenu do drég publicznych:

1) 1U - z drogi publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego planem),

2) 2U - z drogi publicznej (powiatowej) poprzez teren oznaczony symbolem U2 - oznaczony informacyjnie
na rysunku planu (zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem).

8§ 18. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem: 1US ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren ushug sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢ i dojazddw,
c) budynkdéw administracyjno-socjalnych, zaplecza sanitarno-technicznego,
d) zieleni urzadzonej;
2) typ zabudowy: nie okresla sig;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigeej niz 16,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,0;
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8) geometria dachu: nie okresla sig;

9) kat nachylenia potaci dachowych: do 40°;

10) pokrycie dachu: nie okresla sie;

11) kolorystyka dachu: nie okresla sie;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami §10;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne
miejsca parkingowe;

14) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki budowlane;.

3. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dost¢pu terenu do drogi publicznej: z drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDD.

819.Dla terenu ustug lub produkecji 0znaczonego na rysunku planu  symbolem:
1U-P ustala sig¢:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) teren ushug;
2) teren produkcji.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren przemyshu portowego;
3) teren elektrowni wiatrowej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojs¢ i dojazdow,
C) garazy, obiektow zaplecza technicznego, budynkéw administracyjno-socjalnych,

d) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW oraz
urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) typ zabudowy: nie okresla sig;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dzialki budowlanej: 10%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: nie wigcej niz 18,0 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,0;

8) geometria dachu: nie okreéla sie;

9) Kkat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

10) pokrycie dachu: nie okresla sig;

11) kolorystyka dachu: nie okresla sie;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami 810;

13) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, garaze podziemne, naziemne

miejsca parkingowe;
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14) miejsca parkingowe nalezy lokalizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.

4. Podstawowa obstuge komunikacyjng w zakresie dostgpu terenow do droég publicznych: z drogi
publicznej (powiatowej) oznaczonej informacyjnie na rysunku planu (zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego planem).

8§20.Dla  terenu drogi  dojazdowej  oznaczonego na  rysunku  planu  symbolem:
1KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) obiektow malej architektury,
c) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) =zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
realizowanych w oparciu 0 przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ realizacje zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

8 21. Stawke procentows stuzgcag naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci 25%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Potajewo.

8 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Potajewie
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